DOCUMENTO INFORMATIVO DE INCORPORACION AL
MERCADO ALTERNATIVO BURSATIL, SEGMENTO PARA SOCIM(MAB-SOCIMI)
DE LAS ACCIONES DE LA SOCIEDAD

Go Madrid Benz SOCIMI, S.A.

SEPTIEMBRE DE 2018

El presente Documento Informativo de Incorporacibiercado Alternativo Bursatil (en adelante el
“Mercado” o el “MAB"), en su segmento de Sociedades Andnimas Cotizaedsversion en el
Mercado Inmobiliario (en adelant®AB-SOCIMI ), de la sociedad Go Madrid Benz SOCIMI, S.A.
(en adelanteGo Madrid Benz”, la “Sociedad, la “Compaiiid o el “Emisor”), ha sido redactado de
conformidad con el modelo previsto en el Anexoal€ircular del MAB 2/2018, de 24 de julio, sobre
los requisitos y procedimiento aplicables a la ipogacion y exclusion en el Mercado Alternativo
Bursétil de acciones emitidas por Empresas en Exjpary por Sociedades Anénimas Cotizadas de
Inversion en el Mercado Inmobiliario (SOCIMI) (erdedante Circular del MAB 2/2018"),
designandose a Renta 4 Corporate, S.A. como Agespstrado en cumplimiento de lo establecido en
las Circulares del MAB 2/2018 y 16/2016, de 26 dl®j sobre el Asesor Registrado (en adelante,
“Circular del MAB 16/2016").

Los inversores de empresas negociadas en el MABH8Ddeben ser conscientes de que asumen un
riesgo mayor que el que supone la inversion en esagrque cotizan en las Bolsas de Valores. La
inversion en empresas negociadas en el MAB-SOCI&tiedcontar con el asesoramiento de un
profesional independiente.

Se recomienda al inversor leer integra y cuidadestenel presente Documento Informativo de
Incorporacién al MAB (en adelante eD6cumento Informativo”) con anterioridad a cualquier
decision de inversion relativa a los valores negjules.

Ni la Sociedad Rectora del Mercado Alternativo Bititsni la Comision Nacional del Mercado de
Valores han aprobado o efectuado ningun tipo d#icamion o comprobacion en relaciéon con el
contenido de este Documento Informativo.
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Renta 4 Corporate, S.A. con domicilio social ene®ade la Habana 74, Madrid y provista de N.I.F.
namero A-62585849, debidamente inscrita en el RegMercantil de Madrid al Tomo 21.918, Folio

11, seccion B, Hoja M-390614, Asesor Registradelévercado Alternativo Bursétil, actuando en tal
condicion respecto a la Sociedad, entidad que li@tado la incorporacion de sus acciones al MAB, y
a los efectos previstos en la Circular del MAB 1412,

DECLARA

Primero. Después de llevar a cabo las actuaciones que hsidecado necesarias para ello, ha
comprobado que Go Madrid Benz cumple con los réqaigexigidos para que sus acciones puedan ser
incorporadas al Mercado.

Segundo.Ha asistido y colaborado con la Sociedad en lagvespn y redaccion del Documento
Informativo, exigido por la Circular del MAB 2/2018

Tercero. Ha revisado la informacion que la Compafiia ha deugipublicado y entiende que cumple
con la normativa y las exigencias de contenidogigi@n y claridad que le son aplicables, no omite
datos relevantes y no induce a confusion a logsoves.

Cuarto. Ha asesorado a la Sociedad acerca de los hechgudigsen afectar al cumplimiento de las
obligaciones que la Sociedad ha asumido por rag&@u chcorporacion en el segmento MAB-SOCIMI,
asi como sobre la mejor forma de tratar tales hleghte evitar el eventual incumplimiento de tales
obligaciones.
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1. RESUMEN

En cumplimiento de lo previsto en la Circular MARQ18, la sociedad Go Madrid Benz SOCIMI, S.A.
presenta este Documento Informativo, con el codtemijustado al ANEXO de la citada Circular. El
presente resumen del Documento Informativo de GdridaBenz SOCIMI, S.A. debe leerse como
introduccién al Documento Informativo. La deciside invertir en los valores debe estar basada en la
consideracion por parte del inversor del Documénfiarmativo en su conjunto.

1.1. Responsabilidad sobre el Documento

Don Juan Rosales Rodriguez, en su calidad de mpeage persona fisica de Pefia Abogados y
Asesores Tributarios S.L.U., Don Kevin William Rokbn, Don Francesco Ostuni y Dofia Lori A.
Biancamano, es decir, los miembros del Consejo dlridistracion de la Sociedad, en nombre y
representacion de Go Madrid Benz, en el ejercieidadfacultad conferida expresamente por el
entonces accionista Unico (actual Accionista Mdgan) del 31 de mayo 2018 y acuerdo del
Consejo de Administracion de fecha 20 de julio @88 asumen la responsabilidad del contenido
del presente Documento Informativo, cuyo formatcagesta al Anexo de la Circular del MAB
2/2018.

Don Juan Rosales Rodriguez, en su calidad de miegge persona fisica de Pefia Abogados y
Asesores Tributarios S.L.U., Don Kevin William Rosdon, Don Francesco Ostuni y Dofia Lori A.
Biancamano, como responsables del presente Docarmatmativo, declaran que la informacion
contenida en el mismo es, segln su conocimientdpaoe con la realidad y no incurre en ninguna
omisidn relevante.

1.2. Informacién utilizada para la determinacién del precio de referencia por accion

En cumplimiento con lo previsto en la Circular BB 2/2018 el régimen aplicable a las Empresas
en Expansion y a las Sociedades Andnimas Cotizdedsaversion en el Mercado Inmobiliario
(SOCIMI), cuyos valores se incorporen al MAB, lacidad ha encargado a CBRE Valuation
Advisory, S.A., (en adelante€BRE") una valoracion independiente del activo y dedlesiones de

la Sociedad a 31 de diciembre de 2017. Una coplasdmencionados informes de valoracion de
fecha 6 de abril de 2018 y 30 de abril de 201&dgentan como Anexo VI y VIl a este Documento
Informativo. El MAB no ha verificado ni comprobatis hipotesis y proyecciones realizadas ni el
resultado de la valoracion.

Para la emision de esta valoracion, CBRE se halbagaincipalmente en: i) las cuentas anuales
consolidadas auditadas por PricewaterhouseCoopgiiofes, S.L. (en adelante “PwC”) de Go
Madrid Benz a 31 de diciembre de 2016 y 2017 lpijaloracién de los activos realizada por CBRE
(Ver en Anexo VII).

Documento Informativo de Incorporacion al MAB de Madrid Benz SOCIMI, S.A. septiembre 2018 1



Valoracion de las acciones de la Sociedad:

Se ha considerado que la metodologia de valoraciGietaria que mas se ajusta a la Compaiiia es
el valor ajustado de los fondos propios por reflejaalor de mercado de las acciones de sociedades
cuyo principal negocio es el inmobiliario.

Dado que la Sociedad contabiliza el parque empe¢saas Mercedes” (en adelante é\c¢tivo
inmobiliario ") por el método del precio de adquisicion (netoasheortizaciones y pérdidas por
deterioro acumuladas) aceptado por el PGC (tahyocee define mas adelante), se ajustara el valor
de los fondos propios por el efecto del valor decado del Activo Inmobiliario menos el valor neto
contable del mismo antes del célculo del impactcal si aplica. Ademas, para realizar un rango
de valor de la cartera se ha realizado un andlisisensibilidad a la rentabilidad esperada del
proyecto utilizada en cada activo de +/- 0,25%.

El valor neto contable del activo a 31 de diciemiee2017 ascendié a 129.286 miles de euros.
Segun estimaciones elaboradas por CBRE, el vatoneble del activo seria de 158.650 miles de
euros. Al realizarse el andlisis de sensibilidda rentabilidad esperada del proyecto de +/- 0,25%,
el rango de valoracién se encuentra entre 155.8@3 e euros y 161.550 miles de euros y por
tanto el ajuste por la plusvalia seria de entr83bmiles de euros y 32.264 miles de euros.

Adicionalmente a la valoracién del Activo Inmobhil@a precio de mercado, se han analizado el
resto de partidas de activo y pasivo de la Socipdaa que figuren a valor de mercado cuando el
balance consolidado a 31 de diciembre de 2017 mstloviera reflejando. Tras este andlisis, los
ajustes a realizar en la valoracion de las accidada Sociedad son los siguientes:

- Costes de estructura: se corresponde con los @stes que Go Madrid Benz junto con
su sociedad dependiente Go Propco Benz S.L. (Satigdipersonal) (en adelante la
“Sociedad Dependiente o “Go Propcd) que forman el grupo (en adelante el
“Grupo”) tienen que incurrir para la gestion de los axgi\que no han sido considerados
en la valoracion de los mismos, y que, una vez abizados, ascenderian a 510.000
euros al afio. Se ha calculado su valor presenteamedin descuento de los flujos de
caja de estos costes proyectados a 10 afios part@dmdos gastos de estructura
normalizados (la tasa de descuento utilizada esoehedio de las tasas de descuento
ponderadas utilizadas en la valoraciéon de los @stimmobiliarios). Ademas, se ha
realizado un andlisis de sensibilidad variandoakatde descuento en +/- 50 puntos
bésicos.

- Ajustes por linealizacion de rentas y comercializaclos 2.178 miles de euros se
corresponden con 1.873,6 miles de euros por lallzecion de las rentas de los
diferentes contratos de arrendamiento y 304,6 nikesuros correspondientes a la
linealizacion de los gastos de comercializacion.

- Gastos de formalizacion de la deuda con entidagesrédito: los préstamos con
entidades de crédito se encuentran contabilizadoscaste amortizado. Se ajusta esta
partida en 1.443 miles de euros correspondientes eostes de formalizacion de los
préstamos a 31 de diciembre de 2017.
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- No se ha considerado relevante ajustar la deud@mpnesas del Grupo. Dicha deuda
ha sido cancelada totalmente el 18 de marzo de. 2018

Ademas de lo anteriormente indicado, no ha sidesw® efectuar otros ajustes en el resto de
partidas del balance consolidado, dado que, segjiendisis de CBRE, y la informacion
suministrada por la Direccion de la Sociedad, $orvazonable es coincidente con su valor contable
y por tanto no existen otros ajustes que pudiefesia al valor patrimonial del Grupo.

Teniendo en cuenta la metodologia descrita anteeote, el Patrimonio Neto Corregido de la

Sociedad a 31 de diciembre de 2017 es el siguiente:

31/12/2017

(Miles Euros) Rango Bajo Rango central Rango Alto
Fondos propios 48.367 48.367 48.367
Ajuste valor de mercado del activo 26.534 29.364 262
Costes de estructura -5.771 -5.487 -5.22
Ajustes por linealizacién de rentas y comercializac -2.178 -2.178 -2.178
Gastos formalizacion deuda -1.143 -1.143 -1.14
Patrimonio Neto Corregido 65.809 68.923 72.081

CBRE en base a su juicio profesional, atendienids aaracteristicas de la Sociedad, del sector en
el que opera y el contexto del proceso que estaritio a cabo para incorporarse en el MAB, ha

realizado una valoracién de los fondos propios de8tliciembre de 2017 de Go Madrid Benz de

entre 65.809 y 72.081 mil de euros.

Hechos posteriores que afectan a la valoracion:

Con posterioridad a la fecha de la valoracion,4etlé marzo de 2018, se acordd una devolucion
parcial a Go Benz, S.a.r.I de la prima de emisiéladSociedad por importe de 9.174.247 euros.
Este hecho no ha sido tenido en cuenta en la widorale los fondos propios al producirse con
posterioridad a la fecha de valoracién del inforae CBRE pero, segin el Consejo de
Administracion, tendria un impacto de 9.174 milesedros minorando la valoracién de CBRE, lo
que situaria el rango de valoracién entre 56.682.907 miles de euros.

A fecha del presente Documento Informativo, el @dsocial de Go Madrid Benz después de la
ampliacion realizada el 6 de junio de 2018, estapr@sto por 5.000.000 acciones de un euro de
valor nominal cada una de ellas.

Fijacién del precio de incorporacion al MAB:

Tomando en consideracion el informe de valoraci@ependiente realizado por CBRE de las
acciones de la Compaiiia y los hechos posterioresalo, el Consejo de Administracion celebrado
con fecha 20 de julio de 2018, ha fijado un valerreferencia de cada una de las acciones de la
SOCIMI en 12 euros, lo que supone un valor totdhdeompariia de 60.000 miles de euros.
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1.3.

Principales factores de riesgo

Antes de adoptar la decision de invertir adquireeadciones de Go Madrid Benz, ademas de toda
la informacidn expuesta en el presente Documenmtorirativo, deben tenerse en cuenta, entre otros,
los riesgos que se enumeran en el apartado 2.23aglrian afectar de manera adversa al negocio,
los resultados, las perspectivas o la situaci@nfirera, econémica o patrimonial del Emisor, siendo
los principales:

Nivel de endeudamiento con entidades financieras:

El 28 de febrero de 2018, Go Madrid Benz como atzreéd y Deutsche Pfandbriefbank
AG como acreditante suscribieron un Contrato dargracion por importe maximo de
95.000.000 de euros.

A 30 de junio de 2018, el nivel de endeudamientoasttidades de crédito a corto y largo
plazo es de 92,9 millones de euros (ver apartad@ Bel presente Documento
Informativo). El “Loan to value”, entendiendo cort@ el ratio: valor de la deuda entre
valor de mercado del activo es 59,8%.

El incumplimiento en el pago de la deuda financigeade otras obligaciones asumidas
(ver detalle deeovenans en el apartado 2.13 del presente Documento lafibra) bajo

el préstamo por parte de Go Propco y la propiae8iaci afectaria negativamente a la
situacion financiera, resultados o valoracion delder.

Riesgo de ejecucion de las cargas existentes quidicticamente la totalidad de los
activos del Grupo

A la fecha del presente Documento Informativo yarantia del cumplimiento de todas
las obligaciones de pago que para el Grupo seatedel Contrato de Financiacién, estan
en vigor: (i) un derecho real de prenda sobretittad de las participaciones sociales
de Go Propco otorgado por Go Madrid Benz, (ii) enedho real de prenda sobre los
derechos de crédito al reembolso de los saldosdies tas cuentas corrientes titularidad
de Go Propco y Go Madrid Benz, (iii) un derechd deaprenda sobre los derechos de
crédito derivados de ciertos contratos de arrerel@miactuales y futuros asociados al
Activo Inmobiliario, (iv) un contrato de cesién derechos de crédito (assignment by
way of security) derivados de una poliza de seguilel contrato de derivado y (v) una
escritura de hipoteca inmobiliaria sobre el Actimmnobiliario. Asimismo, Go Benz,
S.a.r.l. ha aportado una garantia real consisiemtan derecho real de prenda sobre
4.820.565 acciones de Go Madrid Benz SOCIMI, S.A.

En el supuesto en el que exista una falta de pagodb contrato de financiacion y este
no haya sido subsanado dentro del plazo establemidel mismo, los acreedores
garantizados, previo acuerdo de la mayoria de esteedores, y de acuerdo con los
términos del contrato de financiacion, podrianiamita ejecucién de los derechos reales
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1.4.

de prenda mencionados con anterioridad, lo cuaiiptchducirse en una disminucién de
los activos o la caja disponible de la Sociedadmisno, la ejecucion del derecho real
de prenda sobre las acciones de la Sociedad, earileun cambio del socio mayoritario
de la misma.

Influencia del actual Accionista Mayoritario:

La Sociedad se encuentra controlada por un Acdeomitayoritario, que ostenta una
participacion del 96,66% de la Compafiia, cuyogéses pudieran resultar distintos de
los accionistas que tienen una participacion miaos, ya que no podran influir
significativamente en la adopcién de acuerdos dariéa General de Accionistas ni en el
nombramiento de los miembros del Consejo de Adtnadsn.

Riesgos derivados de la concentracion del numerdidetes:

El Activo Inmobiliario se encuentra arrendado aaimero de clientes que ronda los 30.
A 31 de diciembre de 2017, 3 inquilinos represemtal 55% del importe neto de la
cifra de negocios e ingresos de explotacion cafsdts. A 30 de junio de 2018, 3
inquilinos representaron el 53% del importe netdadeifra de negocios e ingresos de
explotacion consolidados.

Ademas destacar que en los mismos periodos el 8% sliperficie alquilable (que se
corresponde con los edificios 1,2 y 8) se encueltiailada por un solo inquilino, lo
gque genera una alta dependencia del mismo.

En caso de no renovacion de sus contratos de exglal Sociedad podria tener que
mantener edificios vacios durante el proceso dejumtla de nuevos inquilinos,
afectando negativamente a la situacion financieréadSociedad. Cabe resaltar que la
gran mayoria de los edificios tienen fechas de im@rato de sus contratos de
arrendamiento posteriores a 2019 lo que minoracfediesgo.

Concentracién geogréfica de producto y mercado

El activo que posee la Sociedad se encuentranaeeocamunidad autbnoma: Madrid. Por
ello, en caso de modificaciones urbanisticas efipaside dicha comunidad autbnoma
o por condiciones econdmicas particulares que ptesesta region, podria verse
afectada negativamente la situacion financieraytaos o valoracién de la Sociedad.

Breve descripcion de la compafiia, del negocio dehsor y de su estrategia

Origen de la compaiiia:

Go Madrid Benz, es una sociedad espafiola con CB7523890, constituida con duracion
indefinida mediante escritura otorgada ante not#iadrid D. Luis Jorquera Garcia con fecha 21
de marzo de 2016, niumero 783 de protocolo; inscoitefecha 30 de marzo de 2016 en el Registro
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Mercantil de Madrid al Tomo 34.491, folio 145, sécc8, hoja M-620324, inscripcion 12. Su
domicilio social se encuentra ubicado en la Cailtb@P7, 5° izquierda, 28006 de Madrid.

El capital social a la fecha de constitucién d8daiedad se componia de 60.000 acciones de 1 euro
de valor nominal cada una, totalmente desembolgaatasu entonces accionista GreenOak Spain
Investments, S.a.rl. Con fecha 20 de mayo de 2@db,Benz, S.a.r.l. (actual Accionista
Mayoritario) procedio a adquirir el 100% de las Qariia.

La Unica sociedad dependiente de Go Madrid Berizde3liciembre de 2016 y 2017 es Go Propco
Benz, S.L. (Sociedad Unipersonal) es una sociegpai®la con CIF B-87481453, constituida con
duracion indefinida mediante escritura otorgada antario de Madrid D. Luis Jorquera Garcia con
fecha 2 de febrero de 2016, nimero 313 de protpoworita en el Registro Mercantil de Madrid
al Tomo 34.411, folio 1, seccion 8, hoja M-6189inécripcion 1. Su domicilio social se encuentra
ubicado en la Calle Pinar 7, 5° izquierda, 2800&1ddrid.

Con fecha 21 de marzo de 2016 Go Madrid Benz proeeddquirir el 100% de las participaciones
sociales de la sociedad Go Propco Benz, S.L. (Badi&nipersonal) siendo dicha fecha la de su
entrada en el perimetro de consolidacion del Grupo.

Go Madrid Benz y Go Propco comunicaron a la Delggaale la Agencia Estatal de la
Administracién Tributaria de su domicilio fiscaldacion adoptada por su entonces accionista Unico
(actual Accionista Mayoritario) de acogerse al mégi fiscal especial de SOCIMI:

Denominacion Aprobacién Junta  Registro Solicitud  Fecha efectiva
Go Madrid Benz SOCIMI, S.A.U. 22-09-2016 26-09-801 01-01-2016
Go Propco Benz, S.L.U. 22-09-2016 27-09-2016 0-r016

Capital social de la Sociedad:

A fecha del presente Documento Informativo, el @@iocial de Go Madrid Benz esta compuesto
por 5.000.000 acciones de un euro de valor norgmé una de ellas.

A modo resumen, hasta la fecha del presente Dodorir@ormativo, la Sociedad ha llevado a cabo
las siguientes ampliaciones de capital:

Euros

Capital social inicial 60.000
Ampliacién junio 2016 481.292
Ampliacién junio 2018 4.458.708
Capital total a fecha del Documento 5.000.00D

Ver informacién detallada de las ampliaciones ¢béitaben el apartado 2.4.2 del presente documento
informativo.
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Adquisicion del activo inmobiliario:

La compraventa del parque empresarial “Las Mercesiesealizo a través de Go Propco el 16 de
junio de 2016 en virtud de escritura otorgada ahtdotario de Madrid, Ignacio Paz-Ares y es el
Unico inmueble propiedad del Grupo. El parque es@ial se encuentra en una parcela de 4
hectareas, con una superficie alquilable de 7M#5e compone de nueve modernos edificios con
superficies que van desde los 1.796 m? (Edificia s 14.175 m(Edificio 8). Adicionalmente,
dispone de multiples servicios para el ocupant&gteantes, auditorio, gimnasio...) asi como de
amplias zonas ajardinadas. En el punto 2.6 deleptesDocumento Informativo se detalla la
descripcidn general del Activo Inmobiliario.

Estrategia de la Compafiia:

La estrategia de la Compafiia se centra en la geded Activo Inmobiliario existente para
maximizar la rentabilidad de los inversores. Eouebo normal de sus actividades, la Compafiia:

- Buscara oportunidades para aumentar el valor denlassiones para el inversor,
incluyendo: la inversion en Capex, negociacionaslos inquilinos y la bisqueda de
estrategias de salida para maximizar el valor yeido la venta de la Sociedad
Dependiente.

- Gestionar de forma activa y rigurosa el inmuebléstente, centrandose en la
identificaciéon de riesgos criticos, la preservaai@h capital asi como proteccion ante
una posible reduccién de valor de la misma.

- Reevaluar continuamente el momento correcto pareeddizacion de inversiones
basandose en el rendimiento de los activos, ladiciones econdémicas y locales del
mercado y la fortaleza de la demanda potenciabsledmpradores.

Gestion del activo:

Para la gestién del activo existe la figura delperty Manager: es el responsable de realizar las
actividades diarias relacionadas con el complejooliliario. Sus responsabilidades incluyen la
gestién de las relaciones con los inquilinos (ipehdo la contratacién de nuevos inquilinos), la
recaudacion de los pagos de alquiler, el mantenimige las propiedades y la gestion de los gastos
asociados a la propiedad (servicios publicos, satemantenimiento, impuestos de la propiedad,
etc.). El Property Manager elabora informes mersuabbre la situacién del activo (ingresos,
gastos, impagados, etc.) e informes trimestraleseéarencia a los presupuestos, rotacién de
inquilinos, seguros, etc. Para la realizacion deseservicios se ha contratado a CBRE Real Estate,
S.A. (“CBRE R.E.").

Gestion administrativa:

Para la gestién administrativa del Grupo, comodenfafiia no tiene empleados, se ha contratado a
Citco Corporate Management, S.LC{tco") segun el cual, Citco se compromete a prestarcses
administrativos, contables y de gestion financigran particular, y entre otros, los siguientes
servicios: servicios juridicos corporativos (tatesno: junta general anual de accionistas, servicios
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15.

de Consejo de Administracién o servicios de mani@nmito de registros), servicios de cumplimiento
de impuestos, servicios administrativos como gesji¢pagos de las cuentas bancarias que se
mantengan. Ademas, Citco es el responsable deedpstnos contables, de la elaboracion de sus
cuentas anuales, presupuestos, informa trimestnéémal Consejo de Administracion de la
Compaifiia del detalle de los movimientos bancarimestrales y el proceso de cierre contable, que
consiste en el balance al final del trimestre resultado acumulado de la cuenta de resultados.

Informacién financiera, tendencias significativas y en su caso, previsiones o estimaciones.
Recogera las cifras claves que resuman la situacifinanciera del emisor

Informacién financiera:

Las cuentas anuales consolidadas de la SociedadSpadedad Dependiente, junto con sus
correspondientes informes de auditoria de los iejesc2016 y 2017, se incorporan a este
Documento Informativo como Anexo IV y Il respectivante.

A continuacioén se presentan los balances y cueleté@®rdidas y Ganancias consolidados de
la Sociedad a 31 de diciembre de 2016 y 2017

ACTIVO 31/12/2016 (*) 31/12/2017 Variacion 9
ACTIVO NO CORRIENTE 131.214.314 131.629.187 0,3%
Inmovilizado intangible 1 1 0,0%
Inversiones inmobhiliarias 130.268.087 129.286.390 -0,8%
Terrenos y construcciones 118.934.459 117.495.846 -1,2%
Instalaciones técnicas 11.296.132 11.691.070 3,5%
Construcciones en curso y anticipos 37.496 99.474 165,3%
Inversiones financieras alargo plazo 8026 2.342.796 147,6%
|ACTIVO CORRIENTE 2.763.642 4.129.272 49,4%
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 116.547 623.306 434,8%
Clientes porventas y prestaciones de servicios 30.450 489.116 1506,3%
Deudores varios 86.097 134.190 55,9%
Inversiones financieras a corto plazo 04531 659.943 49,8%
Periodificaciones 27.567 45534 65,2%
Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 2.178.997 2.800.489 28,5%
[TOTAL ACTIVO 133.977.956 135.75859 1,3%

(*) Cifras correspondientes al periodo del 21 dezmae 2016 al 31 de diciembre de 2016
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31/12/2016 (*)

PATRIMONIO NETO Y PASIVO

31/12/2017

Vaiacion %

PATRIMONIO NETO 48.016.669

8.367.139

0,7%

Fondos propios 48.016.669 .3@7.139 0,7%
Capital 541.292 541.292 0,0%
Capital escriturado 541.292 541.292 0,0%
Prima de emision 47.647.913 47.647.913 0,0%
Reservas (6.312) 362) 0,0%
Otras reservas (6.312) (6.312) 0,0%
Reservas en sociedades consolidadas por

integracion global (5.085) (132.890) -2513,5%
Resultados negativos de ejercicios anteriores - (333 -100,0%
Otras aportaciones de socios - 45.000 100,0%
Resultado del ejercicio (161.140) 305.470 289,6%
|PASIVO NO CORRIENTE 83.915.162 83.946.007 0,0%
Deudas a largo plazo 57.645.531 56.129.607 -2,6%
Deudas con entidades de crédito 57.306.689 55.266.261 -3,6%
Otros pasivos financieros a largo plazo 338.842 863.346 154,8%
Deudas con empresas del grupo y asociadas a

largo plazo 26.269.631 27.816.400 5,9%
|PAS IVO CORRIENTE 2.046.125 3.445.314 68,4%
Deudas a corto plazo 1.321.129 2.136.114 61,7%
Deudas con entidades de crédito 1.102.205 1.993.844 80,9%
Otros pasivos financieros a corto plazo 218.925 142.271 -35,0%
Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar 724.996 1.309.199 80,6%
Acreedores varios 547.250 996.996 82,2%
Otras deudas con las Administraciones Publicas 177.746 312.203 5,6%
|TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO 133.977.956 135.758.459 1,3%

(*) Cifras correspondientes al periodo del 21 dezante 2016 al 31 de diciembre de 2016

En el punto 2.12.1 del presente Documento Infonmate analiza en detalle la evolucién de las
diferentes partidas y epigrafes del Balance y dadata de Pérdidas y Ganancias de la Sociedad.

PERDIDAS Y GANANCIAS 31/12/2016 (*) 31/12/2017 Variadn %
Importe neto de la cifra de negocios /I 7.396.281 98,6%
Otros ingresos de explotacion 1.793.830 3.365.912 87,6%
Otros gastos de explotacion (2.706.809) (4.958.364) -83,2%
Amortizacion del inmovilizado (1.093.830) (2.125.517) -94,3%
[RESULTADO DE EXPLOTACION 1.718.128 3.678.311 114,1%
Gastos financieros (1.831.814) (3.360.839) -83,5%
Variacion de valor razonable en instrumentos
financieros (47.454) ®) 74,7%
RESULTADO FINANCIERO (1.879.268) (3.372.841) -79,5%
RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS (161.140) 305.470 289,6%
RESULTADO CONSOLIDADO DEL EJERCICIO (161.140) 305.470 289,6%

(*) Cifras correspondientes al periodo del 21 dezandle 2016 al 31 de diciembre de 2016
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Las cuentas anuales consolidadas correspondidrdgs@cio 2017 (ver Anexo Il del presente
Documento Informativo) fueron auditadas por PwG;L&l emitié el correspondiente informe
de auditoria con fecha 27 de abril de 2018, ernuel ip expresd opiniones con salvedades,
desfavorables o denegadas.

Las cuentas anuales consolidadas correspondidmesacio 2016 (ver Anexo IV del presente
Documento Informativo) fueron auditadas por PwGsuell emitié el correspondiente informe
de auditoria con fecha 28 de abril de 2017, enuelmp expresd opiniones con salvedades,
desfavorables o denegadas.

Tendencias significativas:

La cuenta de Pérdidas y Ganancias consolidadada fthio de 2018 no auditada ni revisada,
asi como los valores comparables a la misma feehafid 2017 (no auditados ni revisados) es

la siguiente:

PERDIDAS Y GANANCIAS 30/06/2017 30/06/2018 Variacion %
Importe neto de la cifra de negocios. 3.665.676 2328 18%
Otros ingresos de explotacion. 1.433.191 2.067.740 % 44
Otros gastos de explotacion. -2.502.869 -3.101.724 % 24
Amortizacién del inmovilizado. -1.032.819 -1.099.599 6%
[RESULTADO DE EXPLOTACION 1.563.179 2.189.245 40% |
Gastos financieros. -1.669.583 -2.455.447 -47%
Variacion de valor razonable en instrumentos finenos -6.690 -57.743 -763%
RESULTADO FINANCIERO -1.676.273 -2.513.190 -50%
RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS -113.094 -323.945 -186%
RESULTADO DEL EJERCICIO -113.094 -323.945 -186%

La Compaiiia procedio el 14 de marzo de 2018 aneetacion anticipada de la deuda suscrita
el 16 de junio de 2016. El importe pagado ascea®i®.698.480 euros. Asimismo, en esa misma
fecha, se procedio a elevar a publico el nuevor@mtle Financiacion suscrito el 28 de febrero
de 2018 entre el Grupo y Deutsche Pfandbriefbanlp@&Gmporte maximo de 95.000.000 euros.
Por dltimo, también en esa misma fecha, el entomoesonista Unico (actual Accionista
Mayoritario) de la Sociedad acordé una devolucirial de la prima de emision por un importe
de 9.174.247 euros.

En el punto 2.13 del presente Documento Informatesanaliza la evolucién de las partidas mas
significativas de la cuenta de Pérdidas y Ganamtgda Sociedad.
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Previsiones 2018 y 2019:

El Consejo de Administracion celebrado con fechdejulio de 2018 ha aprobado las siguientes
estimaciones por unanimidad:

FY 2018 FY 2019
Importe neto de la cifra de negocios 8.590.346 8.969.346
Otros ingresos de explotacion 4.105.432 3.953.378
Otros gastos de explotacion 6715218) (5.205.091)
Amortizacion del inmovilizado 2.187.048) (2.187.048)
RESULTADO DE EXPLOTACION 4.837.82 5.530.5¢8
Gastos financieros. (3.785.649) (2.670.000)
Variacion de valor razonable en Int.Fin (21.132)
RESULTADO FINANCIERO (3.806.780) (2.670.000)
RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS 1.80.731 2.860.5¢8
RESULTADO DH. EJERCICIO 1.030.73 2.860.5¢8

En el punto 2.16 del presente Documento Informatesanaliza la evolucién de las partidas mas
significativas de la cuenta de Pérdidas y Ganamr@gectada de la Sociedad.

1.6. Administradores y altos directivos del emisor

a) Administradores

El érgano de administracion es un Consejo de Adimacion y se encuentra formado por los
siguientes cuatro (4) miembros:

Nombre Cargo Fecha nombramiento Caracter

Pefia Abogados y Asesores | Presidente 31 de mayo de 2018 Independiente
Tributarios, S.L.U.epresentant
persona fisicabon Juan Rosales

)

Rodriguez)
Don Kevin William Robinson Vocal 31 de mayo de 201)8 Dominical
Don Francesco Ostuni Vocal 31 de mayo de 2018 Dicaldin
Dofia Lori A. Biancamano Vocal 31 de mayo de 2018 mibical

El cargo de secretario no-consejero del Consejédiministracion lo ostenta actualmente Dofia
Isabel Gémez-Diez, y el de vicesecretario no cengdpoiia Paloma Gloria Gonzalez Hernandez.
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b) Altos directivos

A fecha del presente Documento Informativo la Sidmieno tiene suscrito ningan contrato de alta
direccion.

1.7. Composicién accionarial

A fecha del presente Documento Informativo, Go Beha.r.l es el accionista mayoritario (en
adelante Accionista Mayoritario”) con un 96,66% de las acciones de la Compafi&,¥ %
restante estd en manos de accionistas minorit@m3$4adrid Benz es, a su vez, el socio Unico de
Go PropCo Benz S.L.U. Dicha sociedad es la propgetiel parque empresarial “Las Mercedes”
(activo descrito en el apartado 2.6.1 del preseotmimento Informativo).

Accionistas Nimero de acciones %
Accionista Mayoritario 4.833.065 96,66%
Accionistas minoritarios (31 accionistas) 166.935 ,34%0
Total 5.000.000 100%

1.8. Informacion relativa a las acciones

A la fecha del presente Documento Informativo, il social de la Sociedad esta totalmente
suscrito y desembolsado. El importe del mismo aseiea 5.000.000 euros, representado por
5.000.000 acciones nominativas de un euro de walminal cada una de ellas, de una sola clase y
serie, y con iguales derechos politicos y econdsni@presentadas mediante anotaciones en cuenta.
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2.1.

2.2.

INFORMACION GENERAL Y RELATIVA A LA COMPANIAY ASU NEGOCIO

Persona o personas que deberan tener la condiciére cadministrador, responsables de la
informacion contenida en el Documento. Declaracidépor su parte de que la misma, seguin su
conocimiento, es conforme con la realidad y de que aprecian ninguna omision relevante

Don Juan Rosales Rodriguez, en su calidad de miegge persona fisica de Pefia Abogados y
Asesores Tributarios S.L.U., Don Kevin William Rosdon, Don Francesco Ostuni y Dofia Lori A.
Biancamano, es decir, los miembros del Consejo dleiistracion de la Sociedad, en nombre y
representacién de Go Madrid Benz, en el ejercieidadfacultad conferida expresamente por el
entonces accionista Unico (actual Accionista Mdgan) del 31 de mayo 2018 y acuerdo del
Consejo de Administracion de fecha 20 de julio @88 asumen la responsabilidad del contenido
del presente Documento Informativo, cuyo formatcagesta al Anexo de la Circular del MAB
2/2018.

Don Juan Rosales Rodriguez, en su calidad de mpegge persona fisica de Pefia Abogados y
Asesores Tributarios S.L.U., Don Kevin William Rokbn, Don Francesco Ostuni y Dofia Lori A.
Biancamano, como responsables del presente Docanmdatmativo, declaran que la informacion
contenida en el mismo es, segun su conocimientdoooe con la realidad y no incurre en ninguna
omisidn relevante.

Auditor de cuentas de la Sociedad

Las cuentas anuales individuales abreviadas de &biiBenz correspondientes al ejercicio anual
finalizado el 31 de diciembre de 2017 (en adeldaseiCuentas Anuales Abreviadas 2017y las
cuentas anuales individuales abreviadas de Go W&asmz correspondientes al ejercicio desde el
21 de marzo de 2016 hasta el 31 de diciembre dé &1 adelante, lasCuentas Anuales
Abreviadas 20186), han sido elaboradas bajo el Plan General daabdidad aprobado por R.D.
1514/2007 y las modificaciones incorporadas amésttiante el R.D. 1159/2010 y el R.D. 602/2016
(en adelante, ePGC").

Las cuentas anuales consolidadas de Go Madrid Bsa%ociedad Dependiente correspondientes
al ejercicio anual finalizado con fecha 31 de diitiee de 2017 (en adelante, |&uentas Anuales
Consolidadas 2017 y las cuentas anuales consolidadas de Go MdBeidz y su Sociedad
Dependiente correspondientes al ejercicio desd# & marzo de 2016 hasta el 31 de diciembre de
2016 (en adelante, la€tientas Anuales Consolidadas 2016 han sido elaboradas de acuerdo a
las Normas para la Formulacion de Cuentas Anualesdidadas aprobadas por el R.D. 1159/2010
y el R.D. 602/2016 (en adelante, IAMOFCAC™").

Las Cuentas Anuales Abreviadas 2017, las Cuentaalés Abreviadas 2016, las Cuentas Anuales
Consolidadas 2017 y las Cuentas Anuales Consobda846 han sido auditadas por PwC con
domicilio social en el Paseo de la Castellana,5% B, Torre PwC, 28046, Madrid, inscrita en el
Registro Mercantil de Madrid al Tomo 9.267, Folla Hoja M-87.250-1 y en el Registro Oficial
de Auditores de Cuentas (ROAC) con el nimero SORithas cuentas se adjuntan en los anexos
I, I, IV y V del presente Documento Informativo.
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2.3.

PwC fue nombrado como auditor de la Compariia parajercicios 2016, 2017 y 2018 en el acta
de decisiones del entonces accionista Unico (adtg@bnista Mayoritario) de fecha 30 de diciembre
de 2016. Dicho nombramiento consta inscrito en egi®ro Mercantil de Madrid, en el Tomo
34.491, Folio 153, Hoja M-620324, Inscripcion 5,fecha 3 de marzo de 2017.

En el apartado 2.12 del presente Documento Infeovmae ha incluido un detalle de las bases de
presentacion de la informacién financiera.

Identificacion completa de la Sociedad (datos regisles, domicilio...) y objeto social

Go Madrid Benz SOCIMI, S.A., constituida el 21 darmo de 2016, es una Sociedad Andénima
Cotizada de Inversién en el Mercado Inmobiliari®@@MI), con CIF A-87523890, domicilio social
situado en Madrid, calle Pinar numero 7, 5° iz§Q05 y constituida con caracter unipersonal por
tiempo indefinido bajo la misma denominacién enudrde escritura publica autorizada por el
Notario de Madrid, D. Luis Jorquera Garcia, bajotehero 783 de su protocolo e inscrita con fecha
30 de marzo de 2016 en el Registro Mercantil derMazh el Tomo 34.491, Folio 145, Seccién 8,
Hoja M-620324 e inscripcion 12,

Con fecha 22 de septiembre de 2016, el accionisizo (en ese momento (actual Accionista
Mayoritario) adopto el acuerdo de acogimiento gimén fiscal de las SOCIMI y con fecha 26 de
septiembre de 2016 se llevd a cabo el registra gedsentacion de la comunicacion formal ante la
Agencia Estatal de la Administracion Tributaria ldeopcion de aplicacion del régimen fiscal
especial para SOCIMI con efectos 1 de enero de.Z0&8 Anexo ).

El objeto social de la Compafiia se recoge enieldot2 de sus estatutos sociales (en adelante, los
“Estatutos’), cuyo tenor literal a la fecha del presente Doeato Informativo, en consonancia con
lo previsto en la Ley 11/2009, de 26 de octubre posterior modificacion en la Ley 16/2012 de
28 de diciembre (en adelante laey de SOCIMI”), es el siguiente:

"ARTICULO 2°.-

1. La Sociedad tiene por objeto social:

a. La adquisicion y promocién de bienes inmuebles déuraleza urbana para su
arrendamiento.

b. La tenencia de participaciones en el capital deieedes cotizadas de inversion en el
mercado inmobiliario (SOCIMIs") o en el de entidades no residentes en territespafiol
gue tengan el mismo objeto social que aquéllaseyesten sometidas a un régimen similar
al establecido por las SOCIMIs en cuanto a la pedibbligatoria, legal o estatutaria, de
distribucion de beneficios.

c. Latenenciade participaciones en el capital dastntidades, residentes o no en territorio
espafiol, que tengan como objeto social principahdaguisicion de bienes inmuebles de
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2.4.

naturaleza urbana para su arrendamiento y que estémetidas al régimen establecido
para las SOCIMIs en cuanto a la politica obligatgriegal o estatutaria, de distribucion
de beneficios y cumplan los requisitos de inversigue se refiere el articulo 3 de la Ley
11/2009, de 26 de octubre, de SOCIMIs.

d. La tenencia de acciones o participaciones de Imsitines de Inversion Colectiva
Inmobiliaria reguladas en la Ley 35/2003, de 4 deiambre, de Instituciones de Inversién
Colectiva, o la norma que la sustituya en el futuro

e. Eldesarrollo de otras actividades accesorias arkferidas anteriormente, entendiéndose
como tales aquellas cuyas rentas representen eorgunto, menos del 20 por 100 de las
rentas de la Sociedad en cada periodo impositivaqoellas que puedan considerarse
accesorias de acuerdo con la ley aplicable en cadanento.

2. Quedan excluidas todas aquellas actividades paya @jercicio la ley exija requisitos que no
pueden ser cumplidos por la Sociedad.

3. Las actividades integrantes del objeto social podsar desarrolladas total o parcialmente de
forma indirecta, mediante la participacién en otiszciedades con objeto idéntico o analogo.”

Breve exposicion sobre la historia de la empresandluyendo referencia a los hitos mas
relevantes

2.4.1. Nombre legal y comercial

La denominacidn social actual de la compafiia ed@adrid Benz SOCIMI, S.A. La Sociedad no
cuenta con ningun nombre comercial.

2.4.2. Acontecimientos mas importantes de la Sociedad

El Emisor y Go Propco Benz, S.L. (Sociedad Unipeafio(en adelante, [&5ub-SOCIMI” 0 “Go
Propcao’) forman un grupo de sociedades dedicadas a laisidgn y arrendamiento de inmuebles
en Espafia.

Constitucion de Go Madrid Benz:

Go Madrid Benz, es una sociedad espafiola con GBF523890, constituida por GreenOak Spain
Investment S.a.r.l. con duracidn indefinida mediagdgcritura otorgada ante notario de Madrid D.
Luis Jorquera Garcia con fecha 21 de marzo de 2iiero 783 de protocolo; inscrita con fecha
30 de marzo de 2016 en el Registro Mercantil derMad Tomo 34.491, folio 145, seccién 8, hoja

M-620324, inscripcion 12. Su domicilio social sewentra ubicado en la Calle Pinar 7, 5° izquierda,
28006 de Madrid.
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Capital social y ampliaciones de capital:

El capital social a la fecha de constitucion d8daiedad se componia de 60.000 acciones de 1 euro
de valor nominal cada una, totalmente desembolgaaltasu entonces accionista GreenOak Spain
Investments, S.a.rl. Con fecha 20 de mayo de 2@®,Benz, S.a.r.l. (actual Accionista
Mayoritario) procedié a adquirir el 100% de las Qafiia.

Con fecha 16 de junio de 2016, el entonces acd¢@nisico (actual Accionista Mayoritario) de la
Sociedad decidié ampliar el capital de la mismeeantidad de 481.292 euros mediante la creacion
de 481.292 acciones nominativas de 1 euro de walminal cada una con una prima de emision
total de 47.647.913 euros. La ampliacion fue stesen su totalidad por el entonces accionista Unico
(actual Accionista Mayoritario) de la Sociedad: Benz, S.a.r.l. Dicha escritura de ampliacion de
capital esta inscrita en el Registro Mercantil dadiMd con fecha 1 de julio de 2016 mediante
escritura otorgada ante notario de Madrid D. Ign&az-Ares Rodriguez con fecha 16 de junio de
2016, numero 1991 de protocolo; inscrita en el &egiMercantil de Madrid al Tomo 34491, folio
152, seccion 8, hoja M-620324, inscripcién 42

Con fecha 6 de junio de 2018, el entonces accaiiisico (actual Accionista Mayoritario) de la
Sociedad decidié6 ampliar el capital de la mismdaenantidad de 4.458.708 euros mediante la
creacion de 4.458.708 acciones nominativas de d @aivalor nominal con cargo a reservas. La
ampliacion fue suscrita en su totalidad por el ecés accionista Unico (actual Accionista
Mayoritario) de la Sociedad: Go Benz, S.a.r.l. Bieimpliacion de capital esté inscrita en el Remjistr
Mercantil de Madrid con fecha 21 de junio de 20l&diante escritura otorgada ante notario de
Madrid D. Jose Luis Martinez-Gil Vich con fecha & jainio de 2018, nimero 1715 de protocolo;
inscrita en el Registro Mercantil de Madrid al ToB%491, seccion 8, folio 155, hoja M-620324,
inscripcién 102,

A fecha del presente Documento Informativo, el @dgiocial de Go Madrid Benz esta compuesto
por 5.000.000 acciones de un euro de valor noroexdéd una de ellas.

Con fecha 10 de junio de 2018 el accionista Uractu@l Accionista Mayoritario) autoriz6 al consejo
de administracion de la Sociedad la adquisicidivdtva de acciones de la Sociedad por parte de
la propia Sociedad, o por sociedades de su grupantt el plazo de cinco afios y con sujecion a
los requisitos y limitaciones del articulo 146 dé_ey de Sociedades de Capital. A modo resumen,
hasta la fecha del presente Documento Informativ@ociedad ha llevado a cabo las siguientes
ampliaciones de capital:
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Euros

Capital inicial 60.000

Ampliacién junio 2016 481.292
Ampliacion junio 2018 4.458.708
Capital total a fecha del Documento 5.000.00D

Durante el mes de julio de 2018, y con el fin deplir con los requisitos de difusion exigidos por

el MAB, Go Benz, S.a.r.l. vendié 166.935 accionesG® Madrid Benz por un precio de 12 euros
por accién a 31 nuevos accionistas, que actualnparte&ipan en conjunto de un 3,34 % de la
Sociedad. La Sociedad perdi6 asi su caracter dedsatunipersonal (pendiente de elevaciéon a
publico e inscripcion en el Registro Mercantil).

Constitucién Go Propco:

La Unica Sociedad Dependiente de Go Madrid Berizde3liciembre de 2016 y 2017 es Go Propco
Benz, S.L. (Sociedad Unipersonal).

Go Propco Benz, S.L. (Sociedad Unipersonal) esaatéedad espafiola con CIF B-87481453,
constituida con duracién indefinida mediante esmitotorgada ante notario de Madrid D. Luis
Jorquera Garcia con fecha 2 de febrero de 2016emi813 de protocolo; inscrita en el Registro
Mercantil de Madrid al Tomo 34.411, folio 1, sect®) hoja M-618974, inscripcion 12. Su domicilio
social se encuentra ubicado en la Calle Pinar izgbterda, 28006 de Madrid.

Con fecha 21 de marzo de 2016 Go Madrid Benz proeeddquirir el 100% de las participaciones
sociales de la sociedad Go Propco Benz, S.L. (Badi®&nipersonal) siendo dicha fecha la de su
entrada en el perimetro de consolidacion del Grupo.

Régimen Socimi:
Go Madrid Benz y Go Propco comunicaron a la Delégaae la Agencia Estatal de la

Administracién Tributaria de su domicilio fiscaldacion adoptada por su entonces accionista Gnico
(actual Accionista Mayoritario) de acogerse al mégi fiscal especial de SOCIMI:

Denominacion Aprobacién Junta  Registro Solicitud ~ Fecha efectiva
Go Madrid Benz SOCIMI, S.A.U. 22-09-2016 26-09-801 01-01-2016
Go Propco Benz, S.L.U. 22-09-2016 27-09-2016 0-P016

Compraventa inmueble:

La compraventa del parque empresarial “Las Mercesiesealizo a través de Go Propco el 16 de
junio de 2016, por un importe total de 131.361.80is, en virtud de escritura otorgada ante el
Notario de Madrid, Ignacio Paz-Ares, y es el Gnimaueble propiedad del Grupo.

Go Madrid Benz firmo un préstamo hipotecario popante de 60.000.000 euros concedido el 16
de junio de 2016 a partes iguales por el BancaaBdet y el Banco Sabadell, el cual fue amortizado
el pasado 14 de marzo de 2018. Asimismo, con fédhde marzo de 2018, se procede a elevar a
publico el préstamo firmado con fecha 28 de febder@018 entre el Grupo y la entidad financiera
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2.5.

Deutsche Pfandbriefbank AG por importe de 95.00D.€0ros. En esa misma fecha, se otorgé
garantia hipotecaria a favor de dicha entidad fima (en adelante elCbntrato de
Financiacion").

Cancelaciones de deuda y reparto o devolucion deipra de emision:

El 14 de marzo de 2018, el Grupo suscribié unapdle cancelacion de garantias y carta de pago
en virtud de la cual Go Madrid Benz amortizé aptcilamente todas las cantidades adeudadas a
Banco Santander, S.A. y Banco de Sabadell, S.A."Hatidades Prestamista¥) bajo un contrato

de préstamo suscrito el 16 de junio de 2016 Qantrato de Préstamd). El importe pagado
ascendi6 a 58.698.480 euros, que suponia la tadade los importes adeudados por Go Madrid
Benz en concepto de principal e intereses a 14atearde 2018. De esta forma, en virtud de lo
anterior, quedaron canceladas:

- todas las obligaciones contraidas por el Grupda®i&ntidades Prestamistas; y

- cadauna de las garantias reales constituidagantadel Contrato de Préstamo, quedando las
participaciones sociales y los derechos de créditapletamente libres de cargas y gravamenes
y cancelandose la hipoteca constituida sobre el@d¢hmobiliario, en virtud de una escritura
de cancelacion de hipoteca otorgada en esa mistha.fe

Asimismo, en esa misma fecha el Grupo procediévalder integramente el préstamo contraido
con el entonces accionista Unico (actual Acciorlidéyoritario) de la Sociedad (en ese momento
Go Benz, S.a.r.l) por importe total de 28.125.7680¢e correspondiente al principal e intereses
pendientes de pago hasta dicha fecha.

Por dltimo, en esa misma fecha, el entonces ast#dnico (actual Accionista Mayoritario) de la
Sociedad acord6 una devolucién parcial de la pdenasuncion por importe de 9.174.247 euros.

Razones por las que se ha decidido solicitar la ioporacion a negociacién en el MAB-
SOCIMI

Las principales razones que han llevado a Go Mdkialz a solicitar la incorporacién al MAB-
SOCIMI son las siguientes:

0] Cumplir los requisitos exigidos a las Sociedadeémmas Cotizadas de Inversion en el
Mercado Inmobiliario en el articulo 4 de la LeySI®BCIMI que establece que las acciones
de las SOCIMI deberan estar incorporadas a negonian un mercado regulado o en un
sistema multilateral de negociacion espafiol o etealualquier otro Estado miembro de la
Union Europea o del Espacio Econdmico Europeo,em l#n un mercado regulado de
cualquier pais o territorio con el que exista éfedntercambio de informacion tributaria, de
forma ininterrumpida durante todo el periodo impesi

(i)  Posibilidad de facilitar la incorporacion de acéstais nuevos al capital de la Sociedad, al
situarse en disposicion de atraer nuevos inverspregonsideren atractivo el negocio
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2.6. Descripcion general del negocio del Emisor, con peular referencia a las actividades que
desarrolla, a las caracteristicas de sus productasservicios y a su posicion en los mercados en
los que opera

2.6.1.

Descripcion de los activos inmobiliarios, situaciory estado, periodo de amortizacion,
concesion o gestidn, junto con un informe de valoc&n de los mismos realizado por un
experto independiente de acuerdo con criterios inteacionalmente aceptados. En su
caso, se ofrecerd informacion detallada sobre la t#mcion de licencias de edificacion del
suelo urbano consolidado. También se informara detstado en que se encuentra la
promocién del mismo (contrato con la empresa consictora, avance de las obras y
prevision de finalizacion, etc.).

A fecha del presente Documento Informativo, la &dad, a través de su filial, es
propietaria del parque empresarial “Las Mercedes' fye adquirido en junio de 2016. El
parque empresarial se encuentra en una parcela ldetdreay tiene una superficie
alquilable de 79.991 m2. Se compone de nueve modedificios con superficies que van
desde los 1.796 m2 (Edificio 9) a los 14.175(Edificio 8). Adicionalmente, dispone de
multiples servicios para el ocupante (restaurargadjtorio, gimnasio...) asi como de
amplias zonas ajardinadas (ver el informe de valdnade los activos en el Anexo VI para
ampliar la informacién de este apartado).

Descripcion general del sector en el que opera ehfisor:
Mercado de oficinas en Madrid:

El mercado de oficinas madrilefio continlia atrayezidoterés por parte de los inversores
internacionales. La rentabilidggime se mantiene en torno al 3,75%. Puesto que parece
improbable que lagieldssigan bajando, los inversores incrementaran $oses a traves

del crecimiento de rentas que se espera para a&dsidlidad del mercado madrilefio,
alentado por la fortaleza de la demanda. A raiellde las zonas mas consolidadas de la
periferia pueden registrar una intensificacionidirés por parte de los inversores.

Niveles de renta del sector:

Durante el dltimo trimestre del afio la reptame continla su progresion al alza gracias a
la presion que la demanda esta ejerciendo sobredifisios de mayor calidad. De este
modo, la renta prime se sitlia en 31 &hnes a cierre de 2017, lo que supone un incremento
del 2,5% durante estos tres meses y de un 10%efedngjercicio anterior. Desde que
alcanzara su momento mas bajo, 24,50 €/mes, a finales de 2013, esta se ha
incrementado un 27%.

Inversion en el sector:

A cierre de 2017, la inversién en oficinas en Espsaé situé en un volumen de 1.994
millones de euros, cifra un 58% inferior a la regida en 2016. Este descenso se debe en
parte a la menor actividad por parte de las socimigl sector oficinas, muy activas en
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afios anteriores, y la dificultad de los inversqrasa encontrar el producto adecuado. Por
su parte, el sector oficinas del mercado madridf@jo 1.224 millones euros de inversion,
un 61% del total nacional.

Oferta en el sector:

La superficie vacante en el mercado de oficinasitedio se sitlla en 1.390.00G mcierre
del afio 2017. Esta cifra equivale a una tasa decdpacion del 11,1% sobre el total del
stock, lo que representa un descenso de seis défriemde al trimestre anterior.

Demanda en el sector:

La contratacion en el mercado de oficinas de Mawgistré durante el cuarto trimestre del
afio un crecimiento del 123% frente a los tres mastsiores, alcanzando los 228.000 m
firmados. Para el conjunto del afio, la contratas@situé en torno a los 606.008, mn
29% mas que el cierre anterior, convirtiéndoseaearifta mas alta desde 2007.

Competencia:

El mercado de la A-2 (donde se encuentra el Adtimmobiliario) es uno de los principales
de Madrid, no solo por su desarrollo sino también su volumen y por el nUmero de
subzonas que aglutina.

En términos de oferta disponible hay un crecienterés de los ocupantes por aquellas
propiedades nuevas o rehabilitadas.

La oferta futura de nueva construccion hasta 2@1@ee93.650 m2. Entre estos proyectos
podemos destacar Helios Business Park (33,000 R#)sgria de Loira 28 (12.822%ren

la zona de Campo de las Naciones, Julidn Camaiill@ulian Camarillo, 38.000 m2) y
Josefa Valcarcel 40 (Avenida de América, 9.600 mgmbién debemos destacar los
proyectos de la A-1 como Oxxeo, Torre Chamartinverdda de Bruselas, todos ellos
disponibles a partir de 2018, que aumentaran lgpetencia para los edificios de oficinas
de la A-2.

En cuanto a la contratacion, desde 2015 la A-Zll@va inercia muy positiva respecto a
afios anteriores principalmente por el reposicioratuide los edificios de la zona. Durante
2017 fue la zona de contratacion mas dinamica daritlladespués del distrito financiero.
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Descripcion del activo:

Este moderno parque empresarial fue inaugurad0@# & se compone, tal y como hemos
comentado, de nueve modernos edificios aisladdspa® zona de restauraciéon y ocio en
el centro del complejo.

Cada edificio, a
excepcion del 9, tiene
cinco plantas sobre
rasante (planta baja y
cuatro plantas), con dos
niveles en sétanos y un
nivel de cubierta para
instalaciones y locales
técnicos. La planta baja
cuenta con un hall a
doble altura con zonas de
espera, recepcion vy
despachos de control del
edificio.

CALLE- OF CARPEZO

CAtte DE CIGOiTiA

=

1

=,

Las plantas son diadfanas, con un ndcleo centraugdgn modularse en dos, con
funcionamiento independiente de las instalacioBésponen tanto de falso techo como
suelo técnico, con una altura libre de 2,80m (833¢n planta baja).

El parque ademas cuenta con un total de 1.652ptezgaraje, amplias zonas ajardinadas,
gimnasio, restaurante de negocios, restauranteseelice con capacidad para 1.600
comensales, 3 cafeterias cubiertas con terrazaairal libre, zona vending, cajero
automatico, servicio de tintoreria/floristeria,dde de coches, y zona WI-FI.
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La siguiente tabla muestra la distribucién de laesficie bruta alquilable de cada uno de
los edificios y de las instalaciones adicionales:

Superficie Alquilable

e . 7
Edificio Planta Area (m?) Total (m?)
Planta baja 1.300
Planta 12 1.235
1 Planta 22 1.236 6.243
Planta 32 1.236
Planta 42 1.236
Planta baja 1.565
Planta 12 1.500
2 Planta 22 1.502 7.569
Planta 32 1.501
Planta 42 1.501
Planta baja 1.564
Planta 12 1.501
3 Planta 22 1.500 7.564
Planta 32 1.499
Planta 42 1.500
Planta baja 1.570
Planta 12 1.501
4 Planta 22 1.501 7.574
Planta 32 1.501
Planta 42 1.501
Concesionario 1.500
Planta baja 1.783
Planta 12 1.526
5 9.728
Planta 22 1.640
Planta 32 1.640
Planta 42 1.639
Planta baja 1.389
Planta 12 1.504
6 Planta 22 1.620 7.754
Planta 32 1.621
Planta 42 1.620
Planta baja 2.259
Planta 12 2.716
7 Planta 22 2.787 13.195
Planta 32 2.787
Planta 42 2.646
Planta baja 2.456
Planta 12 2.914
8 Planta 22 2.982 14.175
Planta 32 2.983
Planta 42 2.840
Planta baja 206
Planta 12 306
9 1.795
Planta 22 294
Auditorio 989
Sodexo 3.150
Instalaciones Fitness 839 4.395
Management Centre 184
UPS 222

TOTAL 79.991
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Localizacién activo:

El Activo Inmobiliario se ubica en Madrid, en lareode oficinas de la A-2, en la subzona
de Aeropuerto. En concreto se encuentra en Madrld Avenida de Aragén, n° 330, con

fachada a la autovia A-2 a la altura de la salideDlurante los Ultimos afios, esta historica
zona industrial -Poligono Industrial de Las Merceddia experimentado un dréstico

cambio gracias a los desarrollos tanto residerxiaglemo de oficinas, de centros

comerciales (C.C Plenilunio, Leroy Merlin, Makro,.y.fle ocio (Estadio Metropolitano).

El acceso es muy bueno por transporte privado.ildad de Madrid se encuentra a 10
minutos en coche. Aunque si dispone de paradatdblamuia escasos metros, no dispone
de parada de metro en los alrededores. El aeropsegncuentra a tan sélo 7 minutos. Se
beneficia de una excelente visibilidad gracias apsuilegiada ubicacién junto a la
carretera. Ademéas, Go Madrid Benz ofrece autobpsemdos a la capital para los
inquilinos de los edificios.
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Tasa ocupacion inmueble:

El complejo se encontraba arrendado en un 84,23%d& diciembre de 2017. Si bien tres
de los edificios estaban completamente ocupadoarpdnico inquilino (1, 2 y 8) el resto
de los edificios son multi inquilino, con alguno sles médulos vacios. El periodo medio
de maduracién de contratos hasta vencimiento & ait 3,29 afios.

Documento Informativo de Incorporacion al MAB de ®adrid Benz SOCIMI, S.A. septiembre 2018
23



La distribucién por edificio de la tasa de ocupaada la siguiente:

Edificio | Superficie alquilable (MZ)‘Tasa Ocupacior

1 6.243 100,00%
2 7.569 100,00%
3 7.564 100,00%
4 7.575 79,23%
5 8.228 41,58%
6 7.754 72,80%
7 13.195 63,49%
8 14.175 100,00%
9 1.796 100,00%
Total 75.596 84,27%
Otros 4.395

Total 79.991

A 30 de junio de 2018, el complejo se encontrabendado en un 84,10%. La distribucion
por edificio de la tasa de ocupacion es la sigaient

Edificio | Superficie alquilable (MZ)‘Tasa Ocupacior

1 6.243 100,00%
2 7.569 100,00%
3 7.564 100,00%
4 7.575 79,04%
5 8.228 41,58%
6 7.754 72,80%
7 13.195 63,49%
8 14.175 100,00%
9 1.796 100,00%
Total 75.596 84,10%
Otros 4.395

Total 79.991

Andlisis de renta:

Si comparamos la renta actual bruta anualizad&p&E a 31 de diciembre de 2017 con
la renta de mercado bruta del espacio ocupado sen@bque el activo estaria infra
arrendado en casi 17%.

El periodo medio de maduracion de contratos hastaimiento se sitla en 3,29 afios.

El precio de alquiler medio porrdel Activo inmobiliario es de 9,94 €7m
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Politica de amortizacién

La politica de amortizacion para la cartera se basanortizar las inversiones inmobiliarias
a un coeficiente del 2% al 5%. Amortizandose a%rds trabajos externos de los edificios
y también los gastos de adquisicion del Activo lbitiario, entre un 2,5% y un 3,3% los

trabajos internos de los edificios y a un 5% lasgonentes tecnoldgicos de los edificios.

Péliza de seguro:

La politica del grupo es formalizar pélizas de segypara cubrir los posibles riesgos a que
estan sujetos los diversos elementos de sus ionessinmobiliarias. A fecha del presente
Documento Informativo, el Organo de Administracidmsidera que la cobertura de dichos
riesgos es suficiente.

En este sentido, el Grupo mantiene contratos derttgl con la entidad Aviva Insurance
Limited. La cobertura contratada es de, aproximateen 230 millones de euros. La poliza
se renueva de manera anual (junio de cada afio) @arte de las potenciales incidencias
cubiertas, se incluyen los riesgos asociados a@uigalpérdida asociada a la destruccién o
dafios, asi como la responsabilidad asociada adpseparios del activo. Adicionalmente,
también se encuentran cubiertos los riesgos asmxceterrorismo.

Gestores externos:

Para la gestion del activo existe la figura deplérty Manager: es el responsable de realizar
las actividades diarias relacionadas con el comptepobiliario. Sus responsabilidades
incluyen la gestion de las relaciones con los imps (incluyendo la contratacion de
nuevos inquilinos), la recaudacién de los pagosaldeiler, el mantenimiento de las
propiedades y la gestion de los gastos asocialioprapiedad (servicios publicos, costes
de mantenimiento, impuestos de la propiedad, &tBroperty Manager elabora informes
mensuales sobre la situacion del activo (ingregastos, impagados, etc.) e informes
trimestrales en referencia a los presupuestos;iootale inquilinos, seguros, etc. Para la
realizacion de estos servicios se ha contratad8RER.E.

El vencimiento del contrato con CBRE R.E. es demitBes desde la compra del Activo
Inmobiliario el 16 de junio de 2016 y se renuevéomaticamente al vencimiento por
periodos de 12 meses. Se puede cancelar de mantiefpaala con dos meses de preaviso.
Los honorarios son:

- Property Management Service Fee: cantidad fija&®0D0 € que se actualiza
cada afio al IPC.

- Additional Management Fee: en el caso de tener syypervisar obras en el
inmueble que superen los 40.000 € cobraran un 44atte total de la obra.
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Ejemplo: se realiza una obra que tienen que sugarpor valor de 100.000 euros.
El fee de Property Manager seria de 4.000 euros.

- Specialty Leasing Fee y Events Management Fee:asa de que se reciban
ingresos extra que no sean de la naturaleza pdgpiactivo (alquiler oficinas,
garajes, trasteros...) como publicidad o un eventsicalien el recinto se cobrara
un 15% de los ingresos que reciba el propietario.

Ejemplo: se realiza un evento de publicidad demagca en el recinto por el que
se reciben unos beneficios de 50.000 euros, aldderoperty Manager seria de
7.500 euros.

- EsCo Fee: la tarifa consiste en el 6,5% de losrab@enerados en el Capex que
el Property Manager puede especificamente probasegudeben al resultado de
sus iniciativas respecto al ahorro de energia.

Ejemplo: Del ahorro del Capex conseguido, se pusdeuir 10.000 euros al
ahorro energético por las iniciativas del Prop&fgnager, lo que se traduce en
un fee de 650 euros.

Para la gestion administrativa del Grupo, como denfafiia no tiene empleados, se ha
contratado desde el 29 de agosto de 2016 a CitcdicBo contrato, Citco se compromete
a prestar servicios administrativos, contables gaftion financiera y en particular, y entre
otros, los siguientes servicios: servicios juridicorporativos (tales como: junta general
anual de accionistas, servicios de Consejo de Adtraion o servicios de mantenimiento
de registros.), servicios de cumplimiento de impagsservicios administrativos como
gestién y pagos de las cuentas bancarias que sengan. Ademas, Citco es el responsable
de los registros contables, de la elaboracion desentas anuales, presupuestos, informa
trimestralmente al Consejo de Administracién de Qamparfia del detalle de los
movimientos bancarios trimestrales y el procesaidere contable, que consiste en el
balance al final del trimestre y el resultado aclashol de la cuenta de resultados.

El vencimiento del contrato con Citco es indefinidos honorarios son:

- Go Madrid Benz: comision fija anual de 14.000 euros
- Go Propco: comision fija anual de 46.500 euros.

Adicionalmente, podran facturar por otros servigipe no se incluyen en los descritos
anteriormente como la asistencia en documentaeigal lextraordinaria, calculo de ratios
financieros, reporting al Banco de Espafia, asigtguara el listing de la Compafiia en el
MAB... Dichos servicios ascendieron aproximadamer8.800 euros en 2017.
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Los costes de los gestores externos ascendierorimgadamente a 280.000 euros en 2017
gue se corresponden con 90.000 euros por los sende Citco y 190.000 euros por los
servicios de CBRE R.E.

2.6.2. Eventual coste de puesta en funcionamiento por canabde arrendatario

Cuando alguno de los inmuebles es arrendado aevorinquilino, con caracter general, el inquilino
anterior, antes de finalizar su arrendamiento dijar el inmueble en las condiciones originales.
Adicionalmente, el inquilino nuevo asumird los gastlerivados de adaptar el inmueble a sus
intereses. Consecuentemente, la Sociedad no ineargastos significativos derivados de la puesta
en funcionamiento por cambio de arrendatario aphrti®s derivados de la firma de renovaciones y
nuevos contratos de arrendamiento que son losesits:

- 4% de la renta anual por renovaciones de los al@sil

- 25% de la renta anual por conseguir un nuevo imauil

- Alos nuevos inquilinos normalmente se les otorgargeriodo de carencia de
alquiler, practica general del mercado, de 1-2 mpse cada afio de contrato, es
decir, de 3 a 6 meses de carencia en un arrendandier afios.

2.6.3. Informacion fiscal

Con fecha 26 de septiembre de 2016, la Sociedadriota la Administracion Tributaria su opcion
por la aplicacién del régimen fiscal especial de& $DCIMI previsto en la Ley de SOCIMI. En
consecuencia, el régimen fiscal especial de lasIBO@sulta aplicable a la Sociedad con efectos
desde la fecha de su constitucién, es decir, de2harzo de 2016 en adelante.

Adicionalmente, de conformidad con el articulo 4adeey de SOCIMI, la obligacion de negociacion
en un mercado regulado o en un sistema multilatieralegociacion espafiol o en el de cualquier otro
Estado miembro de la Unién Europea o del Espacimn&mico Europeo, Unicamente se exige
respecto de las SOCIMI reguladas en el articul@®de la Ley de SOCIMI.

El presente apartado contiene una descripcion gedel régimen fiscal aplicable en Espafia a las
SOCIMI, asi como las implicaciones que, desde um@uae vista de la fiscalidad espafiola, se
derivarian para los inversores residentes y naleates en Espafia, tanto personas fisicas como
juridicas, en cuanto a la adquisicion, titularigagn su caso, posible transmisién de las accidees

la Sociedad.

La descripcion contenida en el presente apartabdassen la normativa fiscal aplicable a la feaa d
presente Documento Informativo.

El presente apartado no pretende ser una descripoi@prensiva de todas las consideraciones de
orden tributario que pudieran ser relevantes entoua una decisién de adquisicion de las acciones
de la Sociedad, ni tampoco pretende abarcar lazcaancias fiscales aplicables a todas las casesgori
de inversores, algunos de los cuales pueden egdnsa normas especiales.
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(i)

Es recomendable que los inversores interesadoa adduisicion de las acciones de la Sociedad
consulten con sus abogados o asesores fiscalesneguies podran prestar un asesoramiento
personalizado.

a) Fiscalidad de las SOCIMI

Régimen fiscal especial aplicable a las SOCIMIldmpuesto sobre Sociedades

De conformidad con el articulo 8 de la Ley de SOLCIEs SOCIMI que cumplan los requisitos
previstos en dicha ley podran optar por la aplima&n el Impuesto sobre Sociedades (en adelante,
"IS") del régimen fiscal especial en ella reguladanb&n podran optar por dicho régimen aquellas
sociedades que, aun no siendo sociedades anénatiaadas, residan en territorio espafiol y se
encuentren dentro de las entidades referidas letréac) del apartado 1 del articulo 2 de la Ley de
SOCIMI. No se detallan en el presente Documentorinétivo los requisitos necesarios para la
aplicacion del régimen. En el apartado 2.23 de Bsimumento Informativo se sefialan las causas
principales por las que la Sociedad perderia énegg especial, asi como las consecuencias legales
mas resaltables de una eventual pérdida del mismo.

A continuacion se resumen las caracteristicas ipaftes del régimen fiscal especial aplicable a las
SOCIMI en el IS (en todo lo demas, las SOCIMI gemipor el régimen general):

(a) Las SOCIMI tributan a un tipo de gravamen del 0%.

(b) De generarse bases imponibles negativas, a lasMHQ®@I les resulta de aplicacién el
articulo 26 de la Ley 27/2014, de 27 de noviembed,Impuesto sobre Sociedades (en
adelante, LIS”). No obstante, la renta generada por la SOCIM tibute al tipo general
(del 25%) en los términos que se exponen a cortidonasi que puede ser objeto de
compensacion con bases imponibles negativas gertemdes de optar por el régimen
especial SOCIMI, en su caso.

(c) A las SOCIMI no les resulta de aplicacién el réginte deducciones y bonificaciones
establecidas en los Capitulos II, 1l y IV del TéwI de la LIS.

(d) El incumplimiento del requisito de permanenciapggdo en el articulo 3.3 de la Ley de
SOCIMI, en el supuesto de los bienes inmueblesinfegren el activo de la sociedad,
supone la obligacién de tributar por todas lasaigieneradas por dichos inmuebles en
todos los periodos impositivos en los que hubiesaltado de aplicacion el régimen fiscal
especial. Dicha tributacion se producira de acueodoel régimen general y el tipo general
de gravamen del IS, en los términos establecidas articulo 125.3 de la LIS.

(e) El incumplimiento del requisito de permanencia koaso de acciones o participaciones
supone la tributacion de la renta generada coridtds la transmision de acuerdo con el
régimen general y el tipo general del IS, en lositdos establecidos en el articulo 125.3
de la LIS.
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() En caso de que la SOCIMI, cualquiera que fuesegsa; pase a tributar por otro régimen
distinto en el IS antes de que se cumpla el refepldzo de tres afios, procedera la
regulacion referida en los puntos (d) y (e) antegpen los términos establecidos en el
articulo 125.3 de la LIS, en relacién con la toadi de las rentas de la SOCIMI en los afios
en los que se aplico el régimen.

(g) Sin perjuicio de lo anterior, la SOCIMI estara stideea un gravamen especial del 19%
sobre el importe integro de los dividendos o piaditiones en beneficios distribuidos a los
socios cuya participacion en el capital socialalertidad sea igual o superior al 5% (en
adelante, Socios Cualificado8), cuando dichos dividendos, en sede de dichomsoc
estén exentos o tributen a un tipo de gravamenmidanfal 10% (siempre que el socio que
percibe el dividendo no sea una entidad a la gugtesde aplicacion la Ley de SOCIMI).
Dicho gravamen tiene la consideracion de cuotdlglse devengara, en su caso, el dia
del acuerdo de distribuciéon de beneficios por lataGeneral de Accionistas u érgano
equivalente, y debera ser objeto de autoliquidaeidrgreso en el plazo de 2 meses desde
la fecha de devengo.

El gravamen especial no resulta de aplicacion cuéoaldividendos o participaciones en

beneficios sean percibidos por entidades no residem territorio espafiol que tengan el
mismo objeto social que las SOCIMI y que estén sigiare a un régimen similar en cuanto

a la politica obligatoria, legal o estatutaria, distribucion de beneficios, respecto de
aquellos socios que posean una participacion msaberior al 5% en el capital social de
aquéllas y tributen por dichos dividendos o pasticiones en beneficios, al menos, a un
tipo de gravamen del 10%.

En relacién con el referido gravamen especial 8&b,1los Estatutos Sociales prevén que
los accionistas que causen el devengo de dichaged®@s decir, aquellos Socios

Cualificados que no soporten una tributacion denahos 10% sobre los dividendos

percibidos), vendran obligados a indemnizar a lei€gsiad en la cuantia necesaria para
situar a la misma en la posiciéon en que estarfal gfravamen especial no se hubiera
devengado.

(h) Elrégimen fiscal especial es incompatible corplacacion de cualquiera de los regimenes
especiales previstos en el Titulo VIl de la LIScepto el de las fusiones, escisiones,
aportaciones de activos, canje de valores y cauaidomicilio social de una Sociedad
Europea o una Sociedad Cooperativa Europea detadd&Emiembro a otro de la Union
Europea, el de transparencia fiscal internacional yde determinados contratos de
arrendamiento financiero.

A los efectos de lo establecido en el articulo 8@.2a LIS, se presume que las operaciones
de fusiones, escisiones, aportaciones de activamjes de valores acogidas al régimen
especial establecido en el Capitulo VII del Titdlbde la LIS, se efectdan con un motivo
econdmico valido cuando la finalidad de dichas apienes sea la creacion de una o varias
sociedades susceptibles de acogerse al régimexh éispecial de las SOCIMI, o bien la
adaptacion, con la misma finalidad, de sociedad®ggmente existentes.
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Existen reglas especiales para sociedades que pptda aplicacién del régimen fiscal
especial de las SOCIMI y que estuviesen tributgraootro régimen distinto (régimen de
entrada) y también para las SOCIMI que pasen at#iilpor otro régimen del IS distinto,
que no detallamos en el presente Documento Informat

(ii) Beneficios fiscales aplicables a las SOCIMI en mipliesto sobre Transmisiones
Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados (eteade, fTP-AJD ")

Las operaciones de constitucion y aumento de d¢aj@tlas SOCIMI, asi como las aportaciones no
dinerarias a dichas sociedades, estan exentasneodialidad de Operaciones Societarias del ITP-
AJD (esto no supone ninguna diferencia respeatégiinen general vigente).

Por otro lado, existe una bonificacion del 95% aecliota del ITP-AJD por la adquisicion de
viviendas destinadas al arrendamiento y por la iathign de terrenos para la promociéon de
viviendas destinadas al arrendamiento, siempre gueambos casos, cumplan el requisito de
mantenimiento (articulo 3.3 de la Ley de SOCIMI).

b) Fiscalidad de los inversores en acciones de las SIBIC

0] Imposicion directa sobre los rendimientos generadoda tenencia de las acciones de las
SOCIMI

(a) Inversor sujeto pasivo del Impuesto sobre la Rdprtéas Personas Fisicas (en adelante,
“IRPF”)

Los dividendos, primas de asistencia a juntas tigiaaciones en los fondos propios de
cualquier tipo de entidad, entre otros, tendr&afwideracion de rendimientos integros del
capital mobiliario (articulo 25 de la Ley 35/20@@, 28 de noviembre, del Impuesto sobre
la Renta de las Personas Fisicas y de modificgmadcial de las leyes de los Impuestos
sobre Sociedades, sobre la Renta de no Residestése el Patrimonio, en su redaccion
dada por la Ley 26/2014, de 27 de noviembre).

Para el calculo del rendimiento neto, el sujetoiveapodra deducir los gastos de
administracion y depdésito, siempre que no supongamtraprestacion a una gestién
discrecional e individualizada de carteras de siger. El rendimiento neto se integra en la
base imponible del ahorro en el ejercicio en quen sexigibles, aplicandose los tipos
impositivos vigentes en cada momento. Los tiposdefro aplicables en 2018 son iguales
al 19% (hasta 6.000 euros), 21% (hasta 50.000 eui2i3% (50.001 euros en adelante).

Finalmente, cabe sefialar que los rendimientosiargsrestan sujetos a una retencién a
cuenta del IRPF del inversor, aplicando el tipoewig en cada momento (19% en el
ejercicio 2018), que sera deducible de la cuotadajdel IRPF segun las normas generales.

(b) Inversor sujeto pasivo del IS o del Impuesto sddiRenta de no Residentes (en adelante,
“IRNR™) con establecimiento permanente (en adelafg;).
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Los sujetos pasivos del IS y del IRNR con EP irgefgn en su base imponible el importe
integro de los dividendos o participaciones en figine derivados de la titularidad de las
acciones de las SOCIMI, asi como los gastos inkesea la participacion, en la forma
prevista en la LIS, tributando al tipo de gravargeneral (25%).

Los dividendos anteriormente referidos estan ssij@ttna obligacién de retencion a cuenta
del IS o IRNR del inversor al tipo de retencidnerige en casa momento (19% en 2018),
que sera deducible de la cuota integra segin fasasayenerales.

Respecto de los dividendos distribuidos con carfgereficios o reservas respecto de los
que se haya aplicado el régimen fiscal especidb@€IMI, al inversor no le sera de
aplicacion la exencion por doble imposicion estabie en el articulo 21 de la LIS, en lo
que respecta a las rentas positivas.

(c) Inversor sujeto pasivo del IRNR sin EP

El tratamiento fiscal contenido en este punto eién aplicable a los inversores personas
fisicas contribuyentes del IRPF a los que les seapficacion el régimen fiscal especial
para trabajadores desplazados (articulo 93 deRRIE).

Con caracter general, los dividendos y demas jaationes en beneficios obtenidos por
contribuyentes del IRNR sin EP estan sometidogatécion por dicho impuesto al tipo
de gravamen vigente en cada momento y sobre elrienfriegro percibido (19% en el
ejercicio 2018).

Los dividendos anteriormente referidos estan ssij@tana retencion a cuenta del IRNR del
inversor al tipo vigente en cada momento (ver ajribalvo en el caso de que el inversor
sea una entidad cuyo objeto social principal séogo al de la SOCIMI y esté sometida
al mismo régimen en cuanto a politica de distribucie beneficios e inversion (ver articulo
9.4 de la Ley de SOCIMI por remision al 9.3 y dl.B) de la misma).

El régimen fiscal anteriormente previsto sera deagidn, siempre que no sea aplicable
una exencion o un tipo reducido previsto en la mbira interna espafola o en virtud de
un Convenio para evitar la Doble Imposicion (enaate, ‘CDI”) suscrito por el Reino de
Espafia con el pais de residencia del inversor.

(ii) Imposicién directa sobre las rentas generadas pdratmision de las acciones de las
SOCIMI

(a) Inversor sujeto pasivo del IRPF

En relacién con las rentas obtenidas en la tramsmde la participaciéon en el capital de
las SOCIMI, la ganancia o pérdida patrimonial seieinara como la diferencia entre su
valor de adquisicion y el valor de transmisién.ed@inado por su cotizacion en la fecha
de transmision o por el valor pactado cuando spargu a la cotizacién (ver articulo
37.1.a) de la LIRPF).
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Se establece la inclusidon de todas las ganancipgrdidas en la base del ahorro,

independientemente de su periodo de generaciortipasaplicables a la base del ahorro
en 2018 son iguales al 19% (hasta 6.000 euros),(Ba%ta 50.000 euros) y 23% (50.001

euros en adelante). Las ganancias patrimonialesdes de la transmision de las acciones
de las SOCIMI no estan sometidas a retencion a@wulsh IRPF.

(b) Inversor sujeto pasivo del IS y del IRNR con EP

El beneficio o la pérdida derivada de la transmisi@ las acciones en las SOCIMI se
integrara en la base imponible del IS o IRNR efotana prevista en la LIS o LIRNR,
respectivamente, tributando al tipo de gravameeig1i25%).

Respecto de las rentas obtenidas en la transmisi@éembolso de la participacion en el
capital de las SOCIMI, al inversor no le sera deapidn la exencidn por doble imposicion
(articulo 21 de la LIS), en lo que respecta adasas positivas obtenidas.

Finalmente, la renta derivada de la transmisidaslacciones de las SOCIMI no esta sujeta
a retencion a cuenta del IS o IRNR con EP.

(c) Inversor sujeto pasivo del IRNR sin EP

El tratamiento fiscal contenido en este punto etbitén aplicable a los inversores personas
fisicas contribuyentes del IRPF a los que les seapticacion el régimen fiscal especial
para trabajadores desplazados (articulo 93 deRRIE).

Como norma general, las ganancias patrimonialesnalas por inversores no residentes
en Espafia sin EP estan sometidas a tributacionepdRNR, cuantificandose de
conformidad con lo establecido en la LIRNR y trdndo separadamente cada transmision
al tipo aplicable en cada momento (19% en el ejrerd018).

En relacién con las rentas obtenidas en la tran@mée la participacion en el capital de
las SOCIMI, no les sera de aplicacion la exenci@vipta con caracter general para rentas
derivadas de las transmisiones de valores reabzamlalguno de los mercados secundarios
oficiales de valores espafioles y obtenidas porsaves que sean residentes en un estado
que tenga suscrito por el Reino de Espafia un CBI déusula de intercambio de
informacion (ver articulo 14.1.i) de la LIRNR).

Las ganancias patrimoniales puestas de manifiestaocasion de la transmision de las
acciones de las SOCIMI no estan sujetas a reteacidenta del IRNR.

El régimen fiscal anteriormente previsto sera deagion siempre que no sea aplicable
una exencion o un tipo reducido previsto en virtiedun CDI suscrito por el Reino de
Espafia con el pais de residencia del inversor.
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(iii) Imposicién sobre el patrimonio (en adelant®,”}

La actual regulacion del IP se establecio por 8191991, de 6 de junio, resultando materialmente
exigible hasta la entrada en vigor de la Ley 4/2@@823 de diciembre por la que se suprime el
gravamen del IP a través del establecimiento debem#icacién del 100% sobre la cuota del
impuesto.

No obstante, con efectos a partir del periodo intpos2011, se ha restablecido la exigencia del
impuesto, a través de la inaplicacion temporabdsitada bonificacion, resultando por tanto exggibl

el Impuesto para los periodos impositivos desdel 2tdista la actualidad, con las especialidades
legislativas especificas aplicables en cada Coradndditonoma.

A este respecto, la Ley 6/2018, del 3 de julioRdesupuestos Generales del Estado para el afio 2018
vuelve a prorrogar para 2018 y con duracion indgdin la inaplicacién de la mencionada
bonificacion. En consecuencia, para el periodo stipm 2018, el IP resultara exigible, debiéndose
tributar, en su caso, por el mismo con sujeciéma adrmativa especifica de cada Comunidad
Autonoma. No es posible descartar que dicho memanjmaplicacion temporal de la bonificacion)

se mantenga en 2019.

No se detalla en el presente Documento Informagivégimen de este impuesto, siendo por tanto
recomendable que los potenciales inversores epreide la Sociedad consulten a este respecto
con sus abogados o asesores fiscales, asi contargegecial atencién a las novedades aplicables
a esta imposicion y, en su caso, las especialidedgsativas especificas de cada Comunidad
Autonoma.

(iv) Imposicién indirecta en la adquisicion y transmisite las acciones de las SOCIMI

Con caracter general, la adquisicion y, en su catajor transmision de las acciones de las SOCIMI
estara exenta del ITP-AJD y del Impuesto sobreatVAfadido (ver articulo 314 del Real Decreto
Legislativo 4/2015, por el que se aprueba el teafiondido de la Ley de Mercado de Valores).

2.6.4. Descripcion de la politica de inversion y de repasibn de activos. Descripcién de otras
actividades distintas de las inmobiliarias

La Sociedad no tiene previsto realizar nuevas siwBes en activos de ningun tipo. Go
Madrid Benz contempla Gnicamente la realizacidrrefermas o adaptaciones necesarias
para el desarrollo de la actividad del inmueble tipren actualmente en el portfolio con el
fin de aumentar el valor de las inversiones paranersor. Ademas, también buscara
estrategias de salida para maximizar el valor yrsido la venta de la Sociedad Dependiente.

La Sociedad no lleva a cabo otras actividadesthstide las inmobiliarias
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2.6.5. Informe de valoracion realizado por un experto indpendiente de acuerdo con criterios
internacionalmente aceptados, salvo que dentro ded seis meses previos a la solicitud
se haya realizado una colocacién de acciones o upgeracion financiera que resulten
relevantes para determinar un primer precio de refeencia para el inicio de la
contratacion de las acciones de la Sociedad

En cumplimiento con lo previsto en la Circular BB 2/2018 sobre el régimen aplicable
a las Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversid@i Blercado Inmobiliario (SOCIMI),
cuyos valores se incorporen al MAB, la Sociedadrtargado a CBRE Valuation Advisory,
S.A,, (en adelanteCBRE") una valoracién independiente del activo y dedesiones de la
Sociedad a 31 de diciembre de 2017. Una copia datimnado informe de valoracion de
fecha 30 de abril de 2018, se adjunta como Anexaééte Documento Informativo. EI MAB
no ha verificado ni comprobado las hipétesis y pooyones realizadas ni el resultado de la
valoracion.

Para la emision de esta valoracién, CBRE se hadbagaincipalmente en: i) las cuentas
anuales consolidadas auditadas por Pricewaterhoope@ Auditores, S.L. de Go Madrid
Benz a 31 de diciembre de 2016 y 2017 y ii) la redbn de los activos realizada por CBRE
(Ver en Anexo VII).

Valoracion del Activo Inmobiliario:

La valoracién del Activo Inmobiliario se ha realilmade acuerdo con la metodologia de la
Royal Institution of Chartered Surveyors (“RICS®pn las International Valuations
Standards (IVS) y con los Professional Standardgaleracion de la Royal Institution of
Chartered Surveyors (2014) “Red Book”.

Para determinar el valor de mercado del Activo Ibifierio se ha llevado a cabo una
valoracion mediante el método de “Descuento deoElgle Caja” que se basa en una
prediccion de los probables ingresos netos quergenéa propiedad durante un periodo
determinado de tiempo, debido a la situacién demanializacion y arrendamiento multiple
del inmueble, considerando un valor residual dedpiedad al final de dicho periodo. Este
método ha sido contrastado con el método de cowmiparajue consiste en analizar
comparables de operaciones recientes y referedeiagertas en el mercado, que permitan
extrapolar a la propiedad objeto de valoracionietedo en cuenta la ubicacién, tamafio y
estado de conservacion, a fin de conformar nuegiradn de valor de mercado.

La Sociedad presenta la tenencia del 100% de Hisipaciones en Go Propco, sociedad
propietaria del Activo Inmobiliario valorado. Vexd caracteristicas del Activo Inmobiliario
en el apartado 2.6.1 y la estructura societari&deMadrid Benz en el apartado 2.8 del
presente Documento Informativo.

La valoracion del Activo Inmobiliario propiedad ® Madrid Benz segun el analisis de
CBRE a 31 de diciembre de 2017 es:
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Activo Ubicacion SBA (M?) Valor mercado
Parque empresarial Madrid 79.991 158.650.000 €

CBRE ha utilizado los ingresos y gastos proporaiosgoor el cliente, descontando dichos
importes durante un periodo de 10 afios con una dasdescuento (TIR) del 8,75%,
asumiendo una rentabilidad de salida de 6,5% efielLO.

El Valor de Mercado del activo asciende a 158,8®nes de euros (1.983 €/m2).

Dicho valor objetivo, se ha cotejado mediante lésatilos de comparacién, obteniendo una
rentabilidad inicial neta del 3,81%, una rentalbiticcquivalente del 6,48% y una rentabilidad
a renta de mercado del 7,77%, lo que muestra ehpiatl interés que tiene el inmueble. Los
costes de adquisicion representan un 2,37%.

La rentabilidad inicial alcanzada es del 3,81%eiseuentra por debajo de la rentabilidad
prime de la A-2 (5.50%). Ello se debe a la desocidpea 31 de diciembre de 2017 (16%) y
a que los activos ocupados estan o bien recienteraiuilados a una renta de mercado pero
con carencias pactadas en sus rentas segun losl@fasla contrato o bien ocupados con
anterioridad a que la propiedad fuera de la Sodiedaentas por debajo de la renta de
mercado. No obstante, las running yields a paetiradio 3, una vez consolidado el parque
empresarial, estarian en linea con el mercada)usio serian superiores, 10 que compensaria
las rentabilidades iniciales.

A efectos de la valoracion, y teniendo en cuentablsorcion actual de la A-2 y el propio
Activo Inmobiliario (alrededor de un 10% interanda disminucion de la desocupacion),
CBRE ha asumido que el Activo Inmobiliario estardanpletamente ocupado en 18 meses,
aplicando una desocupacion estructural del 5%ta parese momento. Adicionalmente, se
han adoptado 5 meses de carencia (1 mes por afanttato) para los nuevos ocupantes,
practica habitual dentro del mercado.

La definicién de las hipétesis son:

- TIR: se ha estimado atendiendo al uso del activ Ig situacion actual del
mercado. La tasa de descuento se basa principareerdl riesgo del proyecto y
en la potencialidad de generar rentas de cadaeitmsdnmuebles analizados.

- Net Initial Yield: resultado de dividir el NOI (N&perating Income) del primer
afo del flujo de caja entre el valor bruto de cactavo (con costes de adquisicion)
y representa la rentabilidad neta del activo actual

- Rentabilidad de salida o Exit Yield: para determalavalor residual del inmueble,
se ha capitalizado la renta neta del dltimo afo “@zlsh Flow” con una
rentabilidad de salida, o “exit yield”. La rentatddd de salida, o “exit yield”,
aplicada ha sido determinada considerando lashiéidedes actuales del mercado
para dicho inmueble y se ha ajustado basandorlaseperiencia y conocimiento
del mercado inmobiliario para estimar una rentdadial final del “Cash Flow”.
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- Rentabilidad equivalente: equivalente a la TIRtsimer en cuenta el efecto del
IPC ni el valor residual del inmueble.

- Coste adquisicion: Los costes de adquisicion sea@nlado como un porcentaje
sobre el precio de compra, e incluyen los acto&ligos documentados, las
comisiones a agentes y los pagos por conceptoledegagistro y notarias. A la
hora de calcular el valor neto del activo, estosderlucidos del valor bruto.

Estos costes se han estimado en 2,37% y se desgleda siguiente manera:
0 Impuesto de Actos Juridicos Documentados (AJD%,5
o Comisiones a agentes: 0,50%
0 Costes legales: 0,37%

- Renta de mercado: Se ha estimado una renta dedoeiteal 3,15 €/m2/mes para
la totalidad del parque empresarial (incluyendgalking). Si excluimos las
plazas de garaje, asi como los espacios destigastmwicios de los ocupantes, la
renta se sitla en 12 €/m?/mes para los espacioSoiteas.

El valor de renta bruta estimada total para elymempresarial es de 12.619.798
€ anuales. Este valor de renta no refleja tantoneses de carencia, asi como los
incrementos de renta por indexacion a IPC u otrmentivos que puedan
negociarse en futuros contratos.

- Costes no recuperables: CBRE ha asumido una sitesles que se desglosan
de la siguiente manera:

0 Costes de comercializacién: 10,00% renta pagada naavos
contratos/renovaciones

0 Contingencias: 1,00% renta anual total
o Gastos Comunes Repercutibles: 5,0F8fras en los espacios vacios

o Gastos Comunes Repercutibles Parking: 0,1361es en los espacios
vacios

0 Desocupacion estructural: 5% de la renta anudl tota
o Gastos no recuperables de la vacancia estruc®gal:€/ni/mes
0 CAPEX: 4.500.000 € distribuidos a lo largo de &ées

0 Revision de rentas: 5,00% de la renta pagada @vaeiones
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- Periodos de vacancia: CBRE ha asumido que los iespzacios se alquilaran en
su totalidad en un periodo de 18 meses. Adicionalejese ha asumido una
vacancia estructural del 5% al final de ese periodo

Valoracion de las acciones de la Sociedad:

El informe de valoracion de la Sociedad preparattodBRE se encuentra en el Anexo VI
del presente Documento Informativo y debera selolein su totalidad para su correcta
interpretacion.

Se ha considerado que la metodologia de valorasnéietaria que mas se ajusta a esta
Sociedad es el valor ajustado de los fondos prgpioseflejar el valor de mercado de las
acciones de sociedades cuyo principal nhegocio iesnebiliario.

Dado que la Sociedad contabiliza su Activo Inmabiti por el método del precio de
adquisicion (neto de amortizaciones y pérdidasdaberioro acumuladas) aceptado por el
PGC, se ajustara el valor de los fondos propiogpefecto del valor de mercado del Activo
Inmobiliario menos el valor neto contable del misambtes del célculo del impacto fiscal, si
aplica. Ademas, para realizar un rango de valdad®rtera se ha realizado un analisis de
sensibilidad a la rentabilidad esperada del prayetilizada en cada activo de +/- 0,25%.

El valor neto contable del activo a 31 de diciemilee2017 ascendié a 129.286 miles de
euros. Segun estimaciones elaboradas por CBREal@l razonable del activo seria de
158.650 miles de euros. Al realizarse el andlisisahsibilidad a la rentabilidad esperada del
proyecto de +/- 0,25%, el rango de valoracion smiemtra entre 155.820 miles de euros y
161.550 miles de euros y por tanto el ajuste ppilavalia seria de entre 26.534 miles de
euros y 32.264 miles de euros.

Adicionalmente a la valoracion del Activo Inmobil@a precio de mercado, se han analizado
el resto de partidas de activo y pasivo de la Slacigpara que figuren a valor de mercado
cuando el balance consolidado a 31 de diciembr20d& no lo estuviera reflejando. Tras
este analisis, los ajustes a realizar en la valimade las acciones de la Sociedad son los
siguientes:

- Costes de estructura: se corresponde con los @stes que el Grupo tiene que incurrir
para la gestién de los activos, que no han sidsiderados en la valoracion de los
mismos, y que, una vez normalizados, ascenderi&h0z000 euros al afio. Se ha
calculado su valor presente mediante un descuenkasdiujos de caja de estos costes
proyectados a 10 afios partiendo de los gastostdestesa normalizados (la tasa de
descuento utilizada es el promedio de las tasdes®iento ponderadas utilizadas en la
valoracion de los activos inmobiliarios). Ademaés, Isa realizado un analisis de
sensibilidad variando la tasa de descuento enOHjuBtos basicos.

- Gastos de formalizacion de la deuda con entidagesrédito: los préstamos con
entidades de crédito se encuentran contabilizadoscaste amortizado. Se ajusta esta
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partida en 1.443 miles de euros correspondientes eostes de formalizacién de los
préstamos a 31 de diciembre de 2017.

- Ajustes por linealizacién de rentas y comerciali@aclos 2.178 miles de euros se
corresponden con 1.873,6 miles de euros por lallzacion de las rentas de los
diferentes contratos de arrendamiento y 304,6 niesuros correspondientes a la
linealizacion de los gastos de comercializacion.

- No se ha considerado relevante ajustar la deud@mpnesas del Grupo. Dicha deuda
ha sido cancelada totalmente el 18 de marzo de. 2018

Ademas de lo anteriormente indicado, no ha sidesww efectuar otros ajustes en el resto
de partidas del balance consolidado, dado quenseig@nalisis de CBRE, y la informacion
suministrada por la Direccién de la Sociedad, $orwrazonable es coincidente con su valor
contable y por tanto no existen otros ajustes auskepan afectar al valor patrimonial del
Grupo.

Teniendo en cuenta la metodologia descrita anteente, el Patrimonio Neto Corregido de
la Sociedad a 31 de diciembre de 2017 es el siguien

31/12/2017
Rango Bajo Rango centra‘ Rango Alto

(Miles Euros)

Fondos propios 48.367 48.367 48.367
Ajuste valor de mercado del activo 26.534 29.364 262
Costes de estructura -5.771 -5.487 -5.22
Ajustes por linealizacién de rentas y comercializac -2.178 -2.178 -2.178
Gastos formalizacién deuda -1.143 -1.143 -1.14
Patrimonio Neto Corregido 65.809 68.923 72.081

CBRE en base a su juicio profesional, atendientis @aracteristicas de la Sociedad, del
sector en el que opera y el contexto del procescegta llevando a cabo para incorporarse
en el MAB, ha realizado una valoracion de los fanpmpios a 31 de diciembre de 2017 de
Go Madrid Benz de entre 65.809 y 72.081 mil de guro

Hechos posteriores que afectan a la valoracion:

Con posterioridad a la fecha de la valoracion, £ldé marzo de 2018, se acordd una
devolucion parcial a Go Benz, S.a.r.| de la priraachision de la Sociedad por importe de
9.174.247 euros. Este hecho no ha sido tenido ent@ien la valoracion de los fondos

propios al producirse con posterioridad a la fedbdaaloracion del informe de CBRE pero,

segun el Consejo de Administracion, tendria un atgpde 9.174 miles de euros minorando
la valoracion de CBRE, lo que situaria el rangoaleracion entre 56.635 y 62.907 miles de
euros.
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A fecha del presente Documento Informativo, el miocial de Go Madrid Benz después
de la ampliacion realizada el 6 de junio de 20%8 eompuesto por 5.000.000 acciones de
un euro de valor nominal cada una de ellas.

Fijacion del precio de incorporacion al MAB:

Tomando en consideracion el informe de valoraanifependiente realizado por CBRE de
las acciones de la Compaifiia y los hechos poste@bmaismo, el Consejo de Administracion
celebrado con fecha 20 de julio de 2018, ha fijad®alor de referencia de cada una de las
acciones de la SOCIMI en 12 euros, lo que suponelan total de la Compariia de 60.000
miles de euros.

2.7. Estrategia y ventajas competitivas del Emisor

La estrategia de la Compafiia se centra en la geded Activo Inmobiliario existente para
maximizar la rentabilidad de los inversores. Eaueso normal de sus actividades la Compaiiia:

- Buscara oportunidades para aumentar el valor denlassiones para el inversor,
incluyendo: la inversion en Capex, negociacionaslos inquilinos y la bisqueda de
estrategias de salida para maximizar el valor yeido la venta de la Sociedad
Dependiente.

- Gestionar de forma activa y rigurosa el activotexite, centrandose en la identificacion
de riesgos criticos, la preservacion del capitalcasmo proteccion ante una posible
reduccion de valor de la misma.

- Reevaluar continuamente el momento correcto pareeddizacion de inversiones
basandose en el rendimiento de los activos, ladiciones econdémicas y locales del
mercado y la fortaleza de la demanda potenciabsledmpradores.

Las principales fortalezas y ventajas competitdelsemisor son:

- El complejo empresarial “las Mercedes” fue adquira niveles de precio atractivos
durante el 2016. Dicha adquisicidn se realiz6 cescdentos significativos sobre los
costes de reemplazamiento y en un momento del@ick que se esperaban mejoras en
los indicadores macroeconémicos como lo son: elrmiento del producto interior bruto
(“PIB™), la mejora del indicador de confianza del conglony la caida del desempleo.

- Acceso a una plataforma de gestion de activos mpgreanentada: la Compafiia tiene
acceso a la experiencia y capacidades del equip@rdenOak Europe. GreenOak
Europe tiene un exitoso historial de creacion dervpara inversores mediante la
inversién y gestién de varios tipos de activos ihitiexios en Espafia y Europa.
GreenOak Europe aporta su experiencia en hegonagicon inquilinos, en decisiones
relativas a las inversiones en Capex, asi combamédsis y ejecucion de una potencial
venta del Activo Inmobiliario, todo ello con el elivo de maximizar el valor para el
accionista. La filosofia de gestion de los actidesla Compafiia esta basada en una
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2.8.

2.9.

2.10.

mentalidad de cobertura de un ciclo completo deergign donde el equipo esta
comprometido durante todo el periodo de tenendiaa®o.

- Experiencia en la ejecucion de la estrategia de@lasakl equipo de GreenOak
proporciona una extensa experiencia en los merad@l@apitales para determinar una
estrategia determinada para la salida de cadasidveil.a Compafiia buscara vender el
activo a otras SOCIMI, operadores locales, invesanstitucionales o compradores de
alto poder adquisitivo después de la estabilizaciém Sociedad también puede
refinanciar las inversiones o vender participacsote capital a terceros en un esfuerzo
por devolver el capital a los inversores de foreelexrada.

Breve descripcion del grupo de sociedades del Emisdescripcion de las caracteristicas y
actividad de las filiales con efecto significativen la valoracion o situacion del Emisor

A fecha del presente Documento Informativo, Go Nthéenz es la sociedad dominante de un
grupo compuesto por dicha sociedad y su societiaddfarticipada al 100% Go Propco.

Go Madrid Benz
SOCIMI S.A.

100%

Go PropCo Benz
S.L.

Sefialar que Go Madrid Benz opt6 por el régimerafide SOCIMI mediante acta de decisiones del
entonces accionista Unico (actual Accionista Magan) celebrado el 22 de septiembre de 2016.
Ver apartado 2.4 del presente Documento Informaiama mas informacion.

En el apartado 2.19 del presente Documento Infavmae encuentra la informacion relacionada
con los accionistas de Go Madrid Benz.

En su caso, dependencia con respecto a patenteseticias o similares

Go Madrid Benz no tiene dependencia alguna de nigoarca, patente o derecho de propiedad
intelectual que afecte a su negocio.

Nivel de diversificacion (contratos relevantes coproveedores o clientes, informacion sobre
posible concentracion en determinados productos...)

Respecto a la diversificacion de clientes, en daisnte tabla podemos ver el desglose por renta
(importe neto de la cifra de negocios e ingresosxgdotacion) de los 5 principales clientes que han
tenido la renta anual a 31 de diciembre de 2017 son
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Cliente Renta 2017 % s/total ingresos

1 3.061.911 28%
2 1.686.536 16%
3 1.197.569 11%
4 487.487 5%
5 472.148 4%
Resto (22 clientes) 3.856.54: 36%
Total 10.762.192 100%

Los 5 principales clientes se corresponden comdatarios del activo del que es propiedad la
Sociedad y los contratos tienen un vencimiento ddiande tres afios. Estos 5 clientes ordenados
alfabéticamente son: Agencia Espafiola De MedicazmsgnProd.Sanits., Altran Innovacién, S.L.,
Applus Norcontrol, S.L.U. Ibermética, S.A. y XerBspafia S.A.

En la siguiente tabla podemos ver el desglose gaar(importe neto de la cifra de negocios e
ingresos de explotacion) de los 5 principales tigue han tenido la renta anual mas alta a 30 de
junio de 2018 son:

Cliente 30 /OFé?ngis *) % s/total ingresos
1 1.661.209 26%
2 876.699 14%
3 801.515 13%
4 693.627 11%
5 287.365 4%
Resto (23 clientes) 2.070.153 32%
Total 6.390.568 100%

(*) Cifras no auditadas ni revisadas

Los 5 principales clientes se corresponden comdatarios del activo del que es propiedad la
Sociedad y los contratos tienen un vencimiento ddiande dos afios. Estos 5 clientes ordenados
alfabéticamente son: Agencia Espafiola De MedicazmsgnProd.Sanits., Altran Innovacién, S.L.,
Applus Norcontrol, S.L.U., Enaire e Ibermatica, S.A

Respecto de la diversificacion con proveedoresnéirmuacion se muestra el grado de concentracion
en base a los gastos de explotacion a cierre dedpefinalizado a 31 de diciembre de 2017:
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2.11.

Proveedor Gastos 2017 % s/total gastos

1 491.978 10%
2 442.880 9%
3 400.738 8%
4 337.966 7%
5 213.469 4%
Resto (84 proveedores) 3.071.333 62%
Total 4.958.364 100%

Los cinco proveedores mas significativos ordenaalfabéticamente son: Autocares Julia S.L.,
CBRE Real Estate, S.A., Gas natural ComercializadA., Imtech Spain S.L.U y Segur Ibérica
S.A.

A continuacion se muestra el grado de concentra@mmhase a los gastos de explotacion a 30 de
junio de 2018:

Proveedor 30 /(%?zgolsg *) % s/total gastos
1 299.118 10%
2 260.003 8%
3 222.991 7%
4 108.671 4%
5 101.926 3%
Resto (62 proveedores) 2.109.014 68%
Total 3.101.724 100%

(*) Cifras no auditadas ni revisadas

Los cinco proveedores mas significativos ordenadfabéticamente son: CBRE Real Estate SA,
Eulen Seguridad, S.A, Garnica Facility Servicemdrepro, S.L. y Nexus Energia, S.A.

Referencia a los aspectos medioambientales que paadafectar a la actividad del Emisor

La Sociedad no ha realizado inversiones signifieatien instalaciones o sistemas relacionadas con
el medio ambiente ni se han recibido subvenciopesfinoes medioambientales. La Sociedad no
cuenta con gastos ni derechos derivados de enssgiingases de efecto invernadero.

A fecha del presente Documento Informativo, todos édificios que componen el Parque
Empresarial "Las Mercedes" propiedad de la Societiadonen del certificado de eficiencia
energética.
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2.12. Informacién financiera

2.12.1. Informacion financiera correspondiente a los Ultime tres ejercicios (o0 al periodo mas
corto de actividad del Emisor), con el informe de aditoria correspondiente a cada afio.
Las cuentas anuales deberan estar formuladas conjsaion a las Normas Internacionales
de Informacién Financiera (NIIF), estandar contablenacional o US GAAP, segun el caso,
de acuerdo con la Circular de Requisitos y Procediimntos de Incorporacién

La informacion financiera consolidada de los eos 2016 y 2017 de la Sociedad incluida
en este apartado, ha sido elaborada partiendo slediaespondientes Cuentas Anuales
Consolidadas auditadas por PwC.

Las cuentas anuales consolidadas de la SociedadSp@edad Dependiente, junto con sus
correspondientes informes de auditoria de los iejesc2016 y 2017, se incorporan a este
Documento Informativo como Anexo IV y Il respectivante.

Las cuentas anuales individuales abreviadas ded&dad, junto con sus correspondientes
informes de auditoria de los ejercicios 2016 y 2&E7 incorporan como Anexos V y I,
respectivamente, a este Documento Informativo.

A continuacién se presentan los balances y cueté@érdidas y Ganancias consolidados de
la Sociedad a 31 de diciembre de 2016 y 2017, ithéssedo los principales epigrafes y sus

variaciones.

a) Balance
ACTIVO 31/12/2016 (*) 31/12/2017 Variacion 9
ACTIVO NO CORRIENTE 131.214.314 131.629.187 0,3%
Inmovilizado intangible 1 1 0,0%
Inversiones inmobiliarias 130.268.087 129.286.390 -0,8%
Terrenos y construcciones 118.934.459 117.495.846 -1,2%
Instalaciones técnicas 11.296.132 11.691.070 3,5%
Construcciones en curso y anticipos 37.496 99.474 165,3%
Inversiones financieras a largo plazo 8026 2.342.796 147,6%
|ACTIVO CORRIENTE 2.763.642 4.129.272 49,4%
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 116.547 623.306 434,8%
Clientes por ventas y prestaciones de servicios 30.450 489.116 1506,3%
Deudores varios 86.097 134.190 55,9%
Inversiones financieras a corto plazo 04531 659.943 49,8%
Periodificaciones 27.567 45.534 65,2%
Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 2.178.997 2.800.489 28,5%
[TOTAL ACTIVO 133.977.956 135.75859 1,3%

(*) Cifras correspondientes al periodo del 21 dezmae 2016 al 31 de diciembre de 2016
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0] Inversiones inmobiliarias

Las inversiones inmobiliarias comprenden el Parfgompresarial “Las Mercedes”, integrado por
nueve edificios, un aparcamiento subterraneo yrihatados elementos adicionales, que se
mantiene para la obtencién de rentas y no estéadoupor la Sociedad. El inmueble fue adquirido
mediante escritura de compraventa otorgada en fé6hde junio de 2016. Dicho inmueble se
encuentra arrendado a varios arrendatarios. Eldbfause encuentra situado en Madrid en la

Avenida de Aragon namero 330.

El movimiento habido en este epigrafe del balancsalidado al 31 de diciembre de 2016 y 2017

ha sido el siguiente:

Saldoa21-03-2016

Altas

Dotacién para amortizacién
Saldoa31-12-2016

Coste

Amortizacién acumulada

Valor neto contable 31-12-2016
Altas

Dotacién para amortizacion
Saldoa31-12-2017

Coste

Amortizacion acumulada

Valor neto contable 31-12-2017

Instalaciones Construcciones

Terrenos Construcciones L Total
técnicas en curso
54.522.141 65.196.657 11.605.622 37.496 131.361.917
- -784.340 -309.491 - -3.830
54.522.141 64.412.318 11.296.132 49%7. 130.268.087
54.522.141 65.196.657 11.605.622 37.496 131.361.917
- -784.340 -309.491 - -1.098.8
54.522.141 64.412.318 1.296.132 37.496 130.268.087
- - 1.081.843 61.977 1.143.820
- -1.438.613 -686.905 - 128.517
54.522.141 62.973.705 11.691.070 47D, 129.286.390
54.522.141 65.196.657 12.687.465 99.474 132.505.737
- -2.222.952 -996.395 - -3.249
54.522.141 62.973.705 1.691.070 99.474 129.286.390

Los movimientos mas significativos que se produjeen el ejercicio 2016 corresponden a la

adquisicién del inmueble.

Durante el ejercicio 2017 la Sociedad ha activadottabajos de mejora sobre sus instalaciones
técnicas por importe de 1.081.843 euros, quedaeddignte de finalizar los trabajos registrados en
Construcciones en curso por importe de 99.474 egwys finalizacidon se estima en el ejercicio

2018.

La Sociedad ha procedido a valorar el inmueble iaidgua través del experto independiente CBRE
con el objetivo de verificar si el valor neto cdifeahaya sufrido algin deterioro de valor. Las
principales hipétesis utilizadas han sido las ggtés:

- Ingresos de rentas brutos estimados por imporfeQfet.280 euros anuales teniendo en

cuenta la ocupacion actual.
- Unavyield del 6,5%.

Considerando estas variables y la valoracion dedea independiente CBRE, no procede registrar
ningun deterioro al cierre de los ejercicios 201¢7.
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La politica del grupo es formalizar pélizas de segpara cubrir los posibles riesgos a que estan
sujetos los diversos elementos de sus inversiomestiliarias. Al 31 de diciembre de 2016 y 2017,
el Organo de Administracion considera que la cobarde dichos riesgos es suficiente.

Las inversiones inmobiliarias registradas en ggigrafe garantizan mediante hipoteca constituida
el 16 de junio de 2016 un préstamo sindicado cerfdidades Banco Santander (Banco agente) y
Banco Sabadell.

Téngase en cuenta que, tal y como se describe epagtado 2.13 del presente documento
informativo, el 28 de febrero de 2018 se firm6 wevo préstamo entre el Grupo y la entidad
financiera Deutsche Pfandbriefbank AG y se otorgiagtia hipotecaria a favor de dicha entidad
financiera, amortizandose anticipadamente el préstandicado con las entidades Banco Santander
y Banco Sabadell junto con todas las garantiasakas anteriormente descritas. Dicho préstamo
fue elevado a publico el 14 de marzo de 2018.

(i) Inversiones financieras a largo plazo
Dicho epigrafe recoge principalmente:

- Fianzas: las fianzas depositadas en el IVIMA pgmper importe de 678.722 € a 31 de
diciembre de 2017.

- Oftras inversiones financieras a largo plazo: etisaton clientes derivado de la
linealizacion de las rentas en funcion de lo efiga en los diferentes contratos de
arrendamiento por importe de 1.663.530 € a 31 derdbre de 2017.

Inversiones financieras a largo plazo 2016 2017

Fianzas 290.602 678.722
Otras inversiones financieras 643.077 1.68B.5
Instrumentos financieros derivados 12.547 544
Total 946.226  2.342.796

(i)  Clientes por ventas y prestaciones de servicios

A 31 de diciembre de 2017, este epigrafe aumentaaieera significativa debido a que estaban
pendientes de cobro las facturas de diciembre dgdmcia Espafiola de Medicamentos que son
aproximadamente de 270.000 euros. Adicionalmengapan aproximadamente 156.000 euros de
gastos por refacturar de 2017 que estaban proagam(en 2016 eran solo 18.000 euros).
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31/12/2017

Vatacion %

PATRIMONIO NETO Y PASIVO

31/12/2016 (*)

PATRIMONIO NETO 48.016.669 81367.139 0,7%
Fondos propios 48.016.669 .3B7.139 0,7%
Capital 541.292 541.292 0,0%
Capital escriturado 541.292 541.292 0,0%
Prima de emision 47.647.913 47.647.913 0,0%
Reservas (6.312) 362) 0,0%
Otras reservas (6.312) (6.312) 0,0%
Reservas en sociedades consolidadas por

integracion global (5.085) (132.890) -2513,5%
Resultados negativos de ejercicios anteriores - (333 -100,0%
Otras aportaciones de socios - 45.000 100,0%
Resultado del ejercicio (161.140) 305.470 289,6%
|PASIVO NO CORRIENTE 83.915.162 83.946.007 0,0%
Deudas a largo plazo 57.645.531 56.129.607 -2,6%
Deudas con entidades de crédito 57.306.689 55.266.261 -3,6%
Otros pasivos financieros a largo plazo 338.842 863.346 154,8%
Deudas con empresas del grupo y asociadas a

largo plazo 26.269.631 27.816.400 5,9%
|PASIVO CORRIENTE 2.046.125 3.445.314 68,4%
Deudas a corto plazo 1.321.129 2.136.114 61,7%
Deudas con entidades de crédito 1.102.205 1.993.844 80,9%
Otros pasivos financieros a corto plazo 218.925 142.271 -35,0%
Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar 724.996 1.309.199 80,6%
Acreedores varios 547.250 996.996 82,2%
Otras deudas con las Administraciones Publicas 177.746 312.203 5,6%
|TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO 133.977.956 135.758.459 1,3%

(*) Cifras correspondientes al periodo del 21 dezande 2016 al 31 de diciembre de 2016

(iv) Capital social

El capital social a la fecha de constitucién d8daiedad se componia de 60.000 acciones de 1 euro d
valor nominal cada una, totalmente desembolsadas pocionista, que en ese momento era GreenOak
Spain Investments, S.a.r.l. Con fecha 20 de may®d6, Go Benz, S.a.r.l. procedié a adquirir el%600

de las acciones a GreenOak Spain Investments,|.Senrvirtud de escritura piblica otorgada ahte e
notario de Madrid D. Luis Jorquera Garcia, bajolghero 1.248 de su protocolo.

Con fecha 16 de junio de 2016, el entonces act#misico (actual Accionista Mayoritario) de la
Sociedad decidié6 ampliar el capital de la misméaerantidad de 481.292 euros mediante la creacion
de 481.292 acciones nominativas de 1 euro de walminal cada una con una prima de emision total
de 47.647.913 euros. Dicha escritura de ampliagd&napital esta inscrita en el Registro Mercamtil d

Madrid con fecha 1 de julio de 2016.
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El detalle del capital y prima de emisién al 31dd@embre de 2017 y 2016 es el siguiente:

2016 2017

Capital escriturado 541.292 541.292
Prima de emision 47.647.913 47.647.913
48.189.205 48.189.205

La prima de emisién es de libre disposicion.
(v) Otras aportaciones de socios
Con fecha 16 de noviembre de 2017 el entoncesrastadinico (actual Accionista Mayoritario) de la

Sociedad realiz6 una aportacion de socios por itaftE 45.000 euros para que la Compafiia dispusiese
de mayor liquidez para hacer frente al pago déalzsiras.

(vi) Deudas a largo y corto plazo

Débitos y partidas a pagar a largo plazo:
Deudas con entidades de crédito
Fianzas
Deudas con empresas del Grupo

Total

Débitos y partidas a pagar a corto plazo:
Deudas con entidades de crédito
Fianzas
Acreedores varios

Otras deudas con las Administraciones PUblicas

Total

Total débitos y partidas a pagar

- Fianzas:

2016 2017
57.306.689 586466
338.842 863.346
26.269.631 270816.4
83.915.162  83.946.007
2016 2017
1.102.205 14893.8
218.925 142.271
547.250 996.996
177.745 312.203
2.046.125 3.445.314
85.961.287  87.391.B2

Las garantias y depésitos recibidos se correspormielas fianzas recibidas de los edificios de las

inversiones inmobiliarias.

- Deudas con entidades de crédito:

El Grupo firm6 un préstamo hipotecario por impat&e60.000.000 euros concedido el 16 de junio
de 2016 a partes iguales por Banco Santander yoBsatoadell.

Téngase en cuenta que, tal y como se describe epagtado 2.13 del presente documento
informativo, dicho préstamo se amortizaba anticipaente el 14 de marzo de 2018 junto con todas

las garantias asociadas.
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No obstante lo anterior, se detalla a continuatadncaracteristicas de la deuda con entidades de
crédito en vigor en el ejercicio 2017.

A 31 de diciembre de 2017, el Grupo debia amortigrréstamo mediante el pago de cuotas
trimestrales, produciéndose la primera de ellasfecha 16 de septiembre de 2016. Al cierre del
ejercicio 2017 Go Madrid Benz habia amortizado asiqior importe de 1.350.000 euros (300.000
euros durante el ejercicio 2016). La Ultima cuo& ainortizacién, pagadera en la fecha de
vencimiento final del préstamo, era equivalenteraicipal pendiente del mismo.

El valor en libros del préstamo habia sido registra coste amortizado por importe de 57.207.428
euros al 31 de diciembre de 2017 (58.346.706 alrd% de diciembre de 2016). Las condiciones
mas relevantes eran las que se detallan a conitimiac

- Eltipo de interés aplicable era el EURIBOR 3 mesés el 2,5%, excepto para el primer
periodo de interés, que abarcaba desde la fecfiendedel contrato de préstamo y el
16 de septiembre de 2016, que era un interésdij, 5%.

- El vencimiento del préstamo tendria lugar el 1§udée de 2021.

Los intereses se pagaban trimestralmente. Duraefereicio 2017 se habian devengado intereses
derivados de esta financiacion por importe de 1@} euros (988.507 euros durante el ejercicio
2016) calculados siguiendo el método del tipo derés efectivo. A 31 de diciembre de 2017 la
Sociedad tiene contabilizados 52.677 euros deeisgsrdevengados y pendientes de pago (62.187
euros al 31 de diciembre de 2016).

El préstamo incluia las siguientes clausulas ei@h al cumplimiento de ciertos ratios:

- UnRatio LTV (“Loan to value”), que deberia ser,ceralquier momento, inferior o igual
al 60%. Este ratio se calcula como el cocientesegitprincipal pendiente del préstamo
y el valor del Activo Inmobiliario.

- Un Ratio RCSD (“Ratio de Cobertura del Servicidal®euda”) que deberia ser, para
cada periodo de célculo, igual o superior a 1,2%e Eatio se calcula como el cociente
entre el Flujo de Caja Generado y el Servicio dedada correspondiente al periodo de
calculo de que se trate.

- Un Ratio de apalancamiento que deberia ser, emtodaeento, inferior o igual a 50/50.
Este ratio se calcula como el cociente entre elcal pendiente del préstamo y los
Fondos Propios de la Sociedad Dependiente (Go &yopc

El incumplimiento de cualquiera de los Ratios Feiaros se entenderia como incumplimiento del
contrato de préstamo y suponia la obligacion dergaao totalmente el préstamo hipotecario.

A juicio de los Administradores de Go Madrid Berizceerre del ejercicio 2017 y a fecha de
formulacién de las cuentas anuales consolidadaSmglo cumplia con los ratios establecidos en el
contrato de préstamo.
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Adicionalmente, el contrato de préstamo obligalfarapo a tener abiertas cuatro cuentas corrientes
por parte de la Sociedad Dependiente:

- Cuenta corriente principal: donde se ingresabarcéisos de los arrendatarios y se
pagaban todos los conceptos relacionados con ldotegn de la inversion
inmobiliaria. El saldo de esta cuenta al 31 deeditire de 2017 ascendia a 960.034
euros (1.095.171 euros al 31 de diciembre de 2016).

- Cuenta de seguros: donde se ingresaban las cargidadvadas del Contrato de Seguro
y que debian destinarse a la indemnizacion o cosageim del dafio causado. A 31 de
diciembre de 2016 y 2017 dicha cuenta tiene saddo. c

- Cuenta de fianzas: donde se depositaban las fialezks arrendatarios que no habian
sido transferidas al IVIMA. A 31 de diciembre delB0y 2017 dicha cuenta tiene saldo
cero.

- Cuenta de Reserva del Servicio de la Deuda: doaddepositaban el saldo inicial
equivalente al importe del servicio de la deuddodesiguientes 6 meses (en cada afio
desde el 16 de junio de 2016 se debe actualizaled). El saldo de esta cuenta al 31
de diciembre de 2017 ascendi6 a 1.821.962 eur6SQD00 euros al 31 de diciembre
de 2016).

El Grupo aportaba una serie de garantias tales congierecho real de prenda de la totalidad de
las participaciones sociales de Go Propco apopadda Sociedad, un derecho real de prenda
sobre los derechos de crédito derivados del présiatnagrupo, un derecho real de prenda sobre
los derechos de crédito al reembolso de los saldo®das las cuentas corrientes abiertas, un
derecho real de prenda de todos los derechos dbtocrderivados de los contratos de
arrendamiento actuales y futuros y una escriturahigeteca inmobiliaria sobre el Activo
Inmobiliario .

El Grupo, el 16 de junio de 2016, procedi6 a cdatreon Banco Santander y el Banco Sabadell
un contrato de cobertura de riesgos de tipo dedimtgegun los siguientes detalles:

Ejercicio 2016:

Producto Fecha d.e,) Fecha de vencimiento Indl'ce/ Nocional vivo  Valoracién Fecha'c}e
contratacion strike valoracion
CAP 16/06/2016 28/06/2019 1,25% 20.842.500 6.273 31/18/20
CAP 16/06/2016 28/06/2019 1,25% 20.842.500 6.273 31/18/20

Ejercicio 2017:

Producto Fecha de Fecha de vencimiento Ind!ce/ Nocional vivo  Valoracién Fecha?e
contratacion strike valoracion
CAP 16/06/2016 28/06/2019 1,25% 20.238.750 272 31/12/2017
CAP 16/06/2016 28/06/2019 1,25% 20.238.750 272 31/12/2017
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El Grupo constituy6 una hipoteca sobre el Activmdiiliario, en garantia del cumplimiento de las
obligaciones de pago del contrato de préstamooasd cle los contratos de cobertura de riesgos de
tipo de interés como condicién esencial para laesidn de estos contratos.

La hipoteca se constituye por un plazo de duragéhasta 16 de junio de 2021, existiendo para el
Grupo un derecho de cancelacion con anterioridditta fecha en caso de que las obligaciones
garantizadas hayan quedado extinguidas. El Grug@amwlicitar una cancelacién anticipada en el
caso en que las obligaciones derivadas del prédtamzario, asi como de los contratos de cobertura
de riesgos de tipo de interés estén completamaluitadas.

b) Cuenta de resultados

PERDIDAS Y GANANCIAS 31/12/2016 (*) 31/12/2017 Variadn %
Importe neto de la cifra de negocios /I 7.396.281 98,6%
Otros ingresos de explotacion 1.793.830 3.365.912 87,6%
Otros gastos de explotacion (2.706.809) (4.958.364) -83,2%
Amortizacion del inmovilizado (1.093.830) (2.125.517) -94,3%
[RESULTADO DE EXPLOTACION 1.718.128 3.678.311 114,1%
Gastos financieros (1.831.814) (3.360.839) -83,5%
Variacion de valor razonable en instrumentos

financieros (47.454) ®) 74,7%
RESULTADO FINANCIERO (1.879.268) (3.372.841) -79,5%
RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS (161.140) 305.470 289,6%
RESULTADO CONSOLIDADO DEL EJERCICIO (161.140) 305.470 289,6%

(*) Cifras correspondientes al periodo del 21 dezandle 2016 al 31 de diciembre de 2016

() Importe neto de la cifra de negocios

El importe de la cifra de negocios registrado d&tliciembre de 2017 por importe de 7.396.281 euros
(3.724.937 euros al 31 de diciembre de 2016) sesponde con el ingreso por arrendamiento de la
Inversion Inmobiliaria. Hay que destacar que aded@&giue durante 2017 tanto la renta como la
ocupacion del Activo Inmobiliario aumentaron, logriesos del ejercicio 2016 solamente hacen
referencia al periodo del 21 de marzo de 2016 24 de diciembre 2016, por lo que los ingresos
no son directamente comparables. Destacar quetigloAamobiliario se adquirio el 16 de junio de
2016.

(i) Otros ingresos de explotacion

El Grupo registra en el epigrafe “Otros ingresosegplotacién” un importe de 3.365.912 euros
(1.793.830 euros en el ejercicio 2016) correspanieie la refacturacion a los arrendatarios de
determinados gastos que por su naturaleza sorcgjg@s a los mismos, tales como suministros y
servicios directamente relacionados con la segiiydal mantenimiento del parque empresarial.
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(iii) Otros gastos de explotacion

El detalle de este epigrafe de la cuenta de Pérgidzanancias consolidada de los ejercicios 2016 y
2017 es el siguiente:

Servicios exteriores 31/12/2016 31/12/2017
Servicios de profesionales independientes 716.063 438.263
Seguros 35.443 62.212
Servicios bancarios y similares 2.635 4.929
Publicidad, propaganda y relaciones publicas - 52.307
Reparaciones y conservacién 454.295 1.780.229
Suministros 591.199 863.290
Otros servicios 296.084 611.755
Otros tributos 611.090 1.145.379
Total otros gastos de explotacion 2.706.809 4.958.364

Dentro del epigrafe de Servicios profesionalespeddientes el Grupo registra los gastos de: los

gestores administrativos del Grupo (Citco) (apr@damente 90 mil euros), el property manager

(aproximadamente 190 mil euros), el valorador dealdivos, las comisiones por nuevos alquileres,

los auditores, etc. Dichos honorarios se reducepero de 2016 debido a que en ese afio se
incluyeron en este epigrafe aproximadamente 45206 de gastos relacionados con reparaciones
y conservacién del activo inmobiliario, este afeohan registrado en el epigrafe correspondiente.

En el epigrafe de reparaciones y conservacidrggstran, principalmente, los gastos relacionados
con el mantenimiento del parque empresarial qu@snaipalmente: mantenimiento (888.007 euros
en 2017), seguridad (461.326 euros en 2017), ase@ngb3.293 euros en 2017), limpieza (245.147
euros en 2017), jardineria (48.680 euros en 2017).

Los gastos que se registran en suministros sogalst®s de electricidad, agua, calefaccion...entre
otros, que son refacturados a los inquilinos. Enlxa, los que se registran en otros servicios son o
bien parte de los gastos comunes que al no teretasa de ocupacion del 100% no se pueden
refacturar en su totalidad y se asume como gastecuperable o bien son servicios que se ha
negociado que no se les refacture a los inquikmosu contrato de arrendamiento. Entre otros son,
el teléfono, el gimnasio, los autocares que haeeath a Madrid, etc...

En otros tributos se registra el IBI del Activo loiliario. En el afio 2016 solo se registran 6 meses
ya que el activo se adquirié en junio de ese miafit En 2017 se registra el afio entero.

2.12.2. En caso de que los informes de auditoria contengaopiniones con salvedades,
desfavorables o denegadas, se informara de los mwats, actuaciones conducentes a su
subsanacion y plazo previsto para ello.

Las cuentas anuales consolidadas correspondidmiesccio 2017 (ver Anexo Il del presente
Documento Informativo) fueron auditadas por PwG@ual emitié el correspondiente informe
de auditoria con fecha 27 de abril de 2018, eruelrgp expres6 opiniones con salvedades,
desfavorables o denegadas.
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Las cuentas anuales consolidadas correspondiehtejgraicio 2016 (ver Anexo IV del
presente Documento Informativo) fueron auditadasipeC, el cual emitid el correspondiente
informe de auditoria con fecha 28 de abril de 2@tV el que no expres6 opiniones con
salvedades, desfavorables o denegadas.

2.12.3. Descripcion de la politica de dividendos

El Emisor se obliga a cumplir con la nueva politieadividendos acordada en sus Estatutos
Sociales redactados con arreglo a los requisitigides a las SOCIMI.

De conformidad con la Ley de SOCIMI, tal distribicidebera acordarse dentro de los seis
meses posteriores a la conclusion de cada ejeréisimismo, la Sociedad se compromete a
realizar el pago de dichos dividendos de acuerddaoormativa vigente.

La obligacién de distribuir dividendos descrita edrparrafo anterior sélo se activara en el
supuesto en que la Sociedad registre beneficios.

Asimismo, y tal y como se encuentra recogido eartétulo 21 de los Estatutos Sociales, el
pago de dividendos podra realizarse total o paneiate en especie, siempre y cuando los
bienes o valores objeto de distribucién sean homeg® estén admitidos a negociaciéon en un
mercado oficial o sistema multilateral de negodiacen el momento de la efectividad del

acuerdo o quede debidamente garantizada por ladatla obtencién de liquidez en el plazo

maximo de un afio y no se distribuyan por un valéerior al que tienen en el balance de la
Sociedad.

Destacar que hasta la fecha del presente Docurmdatmativo, la Compafia no ha repartido
dividendos, sin embargo, si ha realizado una deuwuparcial de la prima de emisién por
importe de 9.174.247 euros el 18 de marzo de 2018.

2.12.4. Informacion sobre litigios que puedan tener un eféo significativo sobre el Emisor

A la fecha de elaboracion del presente Documetiitorrativo no existen litigios en curso que
puedan tener un efecto significativo sobre la Stade

2.13. Informacion sobre tendencias significativas en cuda a produccion, ventas y costes del Emisor
desde el cierre del Gltimo ejercicio hasta la fechdel Documento Informativo

La cuenta de Pérdidas y Ganancias consolidadade 3thio de 2018 no auditada ni revisada, asi
como los valores comparables a la misma fecha fitel28@17 (no auditados ni revisados) es la
siguiente:
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PERDIDAS Y GANANCIAS 30/06/2017 30/06/2018 Variacion %

Importe neto de la cifra de negocios. 3.665.676 2328 18%
Otros ingresos de explotacion. 1.433.191 2.067.740 % 44
Otros gastos de explotacion. -2.502.869 -3.101.724 % 24
Amortizacion del inmovilizado. -1.032.819 -1.099.599 6%
[RESULTADO DE EXPLOTACION 1.563.179 2.189.245 40% |
Gastos financieros. -1.669.583 -2.455.447 -47%
Variacion de valor razonable en instrumentos firenos -6.690 -57.743 -763%
RESULTADO FINANCIERO -1.676.273 -2.513.190 -50%
RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS -113.094 -323.945 -186%
RESULTADO DEL EJERCICIO -113.094 -323.945 -186%

El importe neto de la cifra de negocios y otrogesgs de explotacion se incrementan debido al
aumento del nimero de inquilinos y de las rentadiasea junio de 2018.

En cuanto a los gastos de explotacion, entre Idg/asofundamentales de su incremento estan el
aumento de gasto por electricidad y demas sunwosistos costes de seguridad, marketing, las
comisiones por conseguir nuevos inquilinos y last@mdel procedimiento de la salida al MAB de

la SOCIMI.

La diferencia en los gastos financieros de junid&fespecto a 2017, proviene de la cancelacion
anticipada de la deuda de la Compafiia. Aproximadsm@& millon de euros correspondientes a
gastos de formalizacion de la financiacion de 2@t®gados, notario, registro...) pendientes de
amortizar han sido incluidos en este epigrafe @oahcelacion anticipada de la misma.

La cancelacién anticipada de la deuda se realidd ele marzo de 2018 cuando Go Propco y Go
Benz, S.a.r.l. suscribieron una pdliza de cana&tede garantias y carta de pago en virtud de la cua
Go Propco amortizé anticipadamente todas las el adeudadas a las Entidades Prestamistas
bajo el Contrato de Préstamo suscrito el 16 deojaie 2016. El importe pagado ascendio a
58.698.480 euros, que suponia la totalidad dengmites adeudados por Go Propco Benz en
concepto de principal intereses y costes de cariéala 14 de marzo de 2018. De esta forma, en
virtud de lo anterior, quedaron canceladas:

- Todas las obligaciones contraidas por el Grupdasintidades Prestamistas

- Cada una de las garantias reales constituidas emtiza del Contrato de Préstamo,
quedando las participaciones sociales y los desedhocrédito completamente libres de
cargas y gravamenes y cancelandose la hipotecétaaessobre el Activo Inmobiliario,
en virtud de una escritura de cancelacion de hipotéorgada en esa misma fecha.

Asimismo, en esa misma fecha, se procedio a etepablico el Contrato de Financiacion suscrito
el 28 de febrero de 2018 entre el Grupo como aadaliy Deutsche Pfandbriefbank AG como
acreditante por importe maximo de 95 millones desu

Documento Informativo de Incorporacion al MAB de ®adrid Benz SOCIMI, S.A. septiembre 2018
53



La deuda de la Compariia a 30 de junio de 2018 discarf5 millones de euros, si bien, teniendo
en cuenta los gastos de formalizacion de la deudaagcendieron a 2,2 millones de euros, las
partidas de deudas con entidades de crédito ayargdo plazo eran las siguientes:

Total
Deudas con entidades de crédito a largo plazo 92.857.749

Deudas con entidades de crédito a corto plazo 5.805
92.863.554

Las condiciones mas relevantes del Contrato denEiaeion son las que se detallan a continuacion:

- Eltipo de interés aplicable es el EURIBOR 3 mesés el 2,20%.

- El vencimiento del préstamo tendréa lugar el 28atedro de 2021, con la posibilidad de
extenderlo dos afios mas, hasta el 28 de febre@02@ si se cumplen con todos los
requisitos establecidos en el Contrato de Finaiziaoo faltar al pago de ningln importe
de intereses y cumplir en todo momento con losmaves establecidos en el contrato (ver
detalle de los mismos mas adelante en este misartadp).

El Grupo otorgd, en garantia del cumplimiento ditolas obligaciones de pago que para el Grupo
se deriven del Contrato de Financiacion, estanigor:v(i) un derecho real de prenda sobre la
totalidad de las participaciones sociales de Gpdrotorgado por Go Madrid Benz, (ii) un derecho
real de prenda sobre los derechos de créditorabm@so de los saldos de todas las cuentas cosiente
titularidad de Go Propco y Go Madrid Benz, (iii) darecho real de prenda sobre los derechos de
crédito derivados de ciertos contratos de arrergl@miactuales y futuros asociados al Activo
Inmobiliario, (iv) un contrato de cesion de derechie crédito (assignment by way of security)
derivados de una pdéliza de seguro y del contraibedi®ado (tal y como se define a continuacion)
y (v) una escritura de hipoteca inmobiliaria sobteActivo Inmobiliario. Asimismo, Go Benz,
S.a.r.l. ha aportado una garantia real consistanten derecho real de prenda sobre la totalidad de
las acciones de Go Madrid Benz SOCIMI, S.A., la éua objeto de transformacion vy ratificacion
para liberar parte de las acciones y poder asi lauoam los requisitos de free float.

El 28 de febrero de 2018, Go Propco como compafiizeytsche Pfandbriefbank AG como
proveedor de cobertura suscribieron un contratmbertura de riesgos de tipo de interés en formato
2012 International Swaps and Derivatives Associations. IISDA) junto con el anexo y la
confirmacién CAP para compensar a la Compafiia em @a que el tipo de interés variable supere
el 1%. La prima del CAP es de 85.000 euros. Diamirato tiene los siguientes detalles:

Fecha de indice/

Producto .. Fecha de vencimiento . Nocional vivo
contratacion strike

CAP 14/03/2018 31/12/2020 1% 95.000.000

CAP 14/03/2018 31/12/2020 1% 95.000.000
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Los covenants financieros de la deuda son:
- El“Projected Interest Cover”, entendiendo comcetahtio:

Gasto financiero de deuda

Resultado de explotacién

Este ratio no puede superar durante los 4 pringeeaedos de intereses (cada periodo de
intereses es de 3 meses) el 1,8x. Posteriormentgydra superar 2x.

A 30 de junio de 2018 el ratio es de: 1,12x
- El“Loan to value”, entendiendo como tal el ratio:

Valor de la deuda

Valor de mercado del activo
Este ratio no podra superar el 70% en toda ladedi@réstamo.
A 30 de junio de 2018 el ratio es de: 59,8%

Con fecha también 14 de marzo de 2018 el Grupcepiéa devolver integramente el préstamo
contraido con ekntonces accionista Unico (actual Accionista Mdgadan) de la Sociedad por
importe total de 28.125.753 euros correspondidmeirzcipal e intereses pendientes de pago hasta
dicha fecha.

Por dltimo, también en esa misma fecha, eatonces accionista Unico (actual Accionista
Mayoritario) de la Sociedad acordd una devolucion parcial geitaa de emision por un importe
de 9.174.247 euros.

Con fecha 6 de junio de 2018, el entonces accaiiisico (actual Accionista Mayoritario) de la
Sociedad decidié ampliar el capital de la mismdaenantidad de 4.458.708 euros mediante la
creacion de 4.458.708 acciones nominativas de d @eivalor nominal con cargo a reservas. La
ampliacion fue suscrita en su totalidad por el megs accionista Unico (actual Accionista
Mayoritario) de la Sociedad: Go Benz, S.a.r.l. RBiescritura de ampliacion de capital esta inscrita
en el Registro Mercantil de Madrid con fecha 2juihéo de 2018.
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2.14. Principales inversiones del Emisor en cada uno ded ejercicios cubiertos por la informacién
financiera aportada (ver punto 2.12 y 2.13), ejercio en curso y principales inversiones futuras
ya comprometidas a la fecha del Documento. En els@de que exista oferta de suscripcién de
acciones previa a la incorporacion, descripcion dia finalidad de la misma y destino de los
fondos que vayan a obtenerse

Principales inversiones del Emisor en los ejerciciocomprendidos entre el 1 de enero de
2016 y el 31 de diciembre de 2017 y el ejercicio euarso:

En el ejercicio 2016:

Las inversiones realizadas a 31 de diciembre dé polimporte total de 131.361.917 euros
corresponden a la adquisicion del activo; el paequpresarial “Las Mercedes”.

En el ejercicio en 2017:

Las inversiones realizadas a 31 de diciembre d& pot importe total de 1.081.843 euros
corresponden a los trabajos de mejora sobre stadaici®nes técnicas.

En el ejercicio en 2018:

De los trabajos de mejora realizados en el ejer@6il7, quedan pendiente de finalizar los
trabajos registrados en Construcciones en cursonparte de 99.474 euros que se finalizaran
en el afio en curso.

Principales inversiones futuras ya comprometidas k& fecha del Documento Informativo:

A fecha del presente Documento Informativo, Go NthdBenz tiene comprometida la
realizacion de inversiones de acuerdo con la palite inversion de la Sociedad de 1.076.324
euros. Destacan la remodelacion de varios bafdsest@aurante y la creacién de salas de
conferencia por aproximadamente 350.000 eurosrgrtdelacion de varios techos de los
edificios por valor de 150.000 euros.

2.15. Informacion relativa a operaciones vinculadas

2.15.1. Informacién sobre las operaciones vinculadas sigmifativas segun la definicién contenida
en la Orden EHA/3050/2004, de 15 de septiembre, tzadas durante el ejercicio en curso
y los dos ejercicios anteriores a la fecha del Domento Informativo de Incorporacion.

Segun el articulo Segundo de la Orden EHA/3050/218045 de septiembre, una parte se considera
vinculada a otra cuando una de ellas, o un grup@agtila en concierto, ejerce o tiene la posibilidad
de ejercer directa o indirectamente, o en virtugaetos o acuerdos entre accionistas, el control
sobre otra o una influencia significativa en la gote decisiones financieras y operativas de la otra
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Conforme establece el articulo Tercero de la citédden EHA/3050/2004, se consideran
operaciones vinculadas:

“(...)

toda transferencia de recursos, servicios u obligaes entre las partes vinculadas con

independencia de que exista 0 no contraprestaciém.todo caso debera informarse de los

siguientes tipos de operaciones vinculadas: Compneantas de bienes, terminados o no; compras
0 ventas de inmovilizado, ya sea material, intalegib financiero; prestacion o recepcion de

servicios; contratos de colaboracion; contratos aleendamiento financiero; transferencias de

investigacion y desarrollo; acuerdos sobre licesciaacuerdos de financiacion, incluyendo

préstamos y aportaciones de capital, ya sean ectiefeo en especie; intereses abonados o
cargados; o aquellos devengados pero no pagadoshoados; dividendos y otros beneficios

distribuidos; garantias y avales; contratos de @ast remuneraciones e indemnizaciones;

aportaciones a planes de pensiones y seguros depidstaciones a compensar con instrumentos
financieros propios (planes de derechos de opadbligaciones convertibles, etc.); compromisos
por opciones de compra o de venta u otros instriaseque puedan implicar una transmision de
recursos o de obligaciones entre la sociedad yaldepvinculada;

(..).

Se considera operacion significativa todas aquellgs cuantia supere el 1% de los ingresos o
fondos propios de la Sociedad.

€ 31/12/16 (*)  31/12/17  30/06/18 (**)
Ingresos 3.724.937  7.396.281 4.322.828
Fondos Propios 48.016.669 48.367.139  38.866.735
1% Ingresos 37.249 73.963 43.228
1% Fondos propios 480.167 483.671 388.667

(*) Cifras correspondientes al periodo del 21 dezmale 2016 al 31 de diciembre de 2016

(**) Cifras no auditadas ni revisadas

El detalle de saldos con partes vinculadas a 3licikmbre de 2016, 31 de diciembre de 2017 y 30
de junio de 2018 es el siguiente:

(i) Operaciones realizadas con los accionistas signdit/os
El detalle de los saldos mantenidos con empreddsrdpo y asociadas durante el ejercicio 2016,

2017 y 30 de junio de 2018 asi como el detall@dgtincipales transacciones realizadas con dichas
sociedades se indican a continuacion:
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Deuda Grupo 31/12/16 (*) 31/12/17  30/06/18 (**)
Go Benz S.a.r.l. 26.269.631 27.816.400 -

Total

26.269.631 27.816.400 -

Gastos financieros 31/12/16 (*) 31/12/17 30/06/18 (**)
Go Benz S.a.r.l. 843.306 1.546.768 309.353
Total 843.306 1.546.768 309.353

(*) Cifras correspondientes al periodo del 21 dezmale 2016 al 31 de diciembre de 2016

(**) Cifras no auditadas ni revisadas

Al 31 de diciembre de 2017, Go Madrid Benz tienesaltlo acreedor con empresas del grupo por
importe de 27.816.400 euros (26.269.631 euros ale3tliciembre de 2016) correspondiente al
préstamo otorgado por el entonces accionista (aictnal Accionista Mayoritario) de la Sociedad
Go Benz, S.a.r.l. en fecha 16 de junio de 2016,impporte de 25.426.325 euros y cuya fecha de
vencimiento era el 16 de septiembre de 2021. Dichstamo era retribuible a un tipo de interés fijo
del 6% Yy los intereses devengados y pendientesage al 31 de diciembre de 2017 ascienden a
2.390.075 euros (843.306 euros al 31 de diciembr20d6).

A 30 de junio de 2018 este préstamo ya ha sidoetasht de manera anticipada tal y como se
detallada en el apartado 2.13 del presente Docuonieftrmativo habiéndose devengado hasta su
cancelacion 309.353 euros de intereses.

(i) Operaciones realizadas con administradores y direstos

En relacion con las operaciones vinculadas de ¢&e8ad, en los afios 2016, 2017 Citco Corporate
Management (Madrid) S.L. tenia a dos de sus empéeanimo consejeros de la Sociedad en virtud
de un contrato de prestacion de servicios entrguesse incluia la administracion de la misma por
unos honorarios totales anuales de 89.112 euraniduel ejercicio 2017 (91.642 euros en el
ejercicio 2016). Sin embargo, dichos consejerodtidiran en el afio 2018 y ya no ostentan la
condicién de consejeros de la Sociedad sino Unicgnia posicion de secretario y vicesecretario
no consejeros del Consejo de Administracion deotaeflad.

(iii) Operaciones realizadas entre personas, sociedadmiidades del Grupo
Ver i. del mismo apartado.

Todas las operaciones vinculadas estan realizaplex® de mercado.

. Previsiones o estimaciones de caracter numérico selingresos y costes futuros

De conformidad con lo previsto en la Circular deAB12/2018, se presentan a continuacion las
preceptivas previsiones para los ejercicios 20180y9. Estas previsiones estan basadas,
fundamentalmente, en los objetivos establecidanmgensuados por el Accionista Mayoritario y los

asesores en base a los contratos firmados.
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Para elaborar estas previsiones, la Sociedad itepten cuenta el Activo Inmobiliario en propiedad
descrito en el apartado 2.6.1 del presente Documefarmativo.

A continuacion se muestra una tabla con el resutadas previsiones realizadas para los afios 2018
y 2019 (la informacion financiera prospectiva indauen el presente apartado no ha sido sometida
a ningun trabajo de auditoria, revision o aseguratnide cualquier tipo por parte del auditor de
cuentas de la Sociedad.):

FY 2018 FY 2019
Importe neto de la cifra de negocios 8.590.346 8.969.346
Otros ingresos de explotacion 4.105.432 3.953.378
Otros gastos de explotacion 67B218) (5.205.091)
Amortizacion del inmovilizado 2.187.048) (2.187.048)
RESULTADO DE EXPLOTACION 4.837.82 5.530.5¢
Gastos financieros. (3.785.649) (2.670.000)
Variacion de valor razonable en Int.Fin (21.132)
RESULTADO FINANCIERO (3.806.780) (2.670.000)
RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS 1.80.731 2.860.5¢
RESULTADO DEL EJERCICIO 1.030.72 2.860.5¢

Las hipotesis utilizadas en la realizacion de tasipiones son:

- La cartera de Go Madrid Benz a fecha del presemteudento Informativo se ha
mantenido igual, es decir, no se han realizadoageatadquisiciones de activos y se
espera que siga asi durante el resto de 2018 ptdurao el afio 2019.

- Los ingresos estimados y los gastos relacionadwoslcactivo Inmobiliario se basan en
una ocupacion de la cartera del 82,5%.

- Los gastos de explotacién de 2018 incluyen losogasiacionados con la incorporacion
al MAB, que no son recurrentes, y que, por tanteeproducirdn en 2019.

- No hay ningun cambio en el endeudamiento durant20d8 y 2019 (a parte del ya
explicado en el anterior apartado 2.13 del presBateumento Informativo durante
marzo de 2018).

- No habra nuevas financiaciones con terceros maef€iiaciones.

- Los gastos financieros disminuyen en 2019 debigoeano esta previsto ningdn gasto
por cancelacion de deuda como si se ha proyectad018.

2.16.1Que se han preparado utilizando criterios comparalds a los utilizados para la
informacion financiera historica

La informacion financiera prospectiva en este gpégesta elaborada siguiendo, en lo aplicable, los
principios y normas recogidas en el PGC vigenterycomparables con la informacion financiera
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histérica correspondiente al ejercicio cerrado d8&iliciembre de 2017, presentada por la Sociedad
en el apartado 2.12 del presente Documento Infavmadl haberse elaborado con arreglo a los
mismos principios y criterios contables aplicadas fa Compafiia en las Cuentas Anuales
Consolidadas de 2017.

2.16.2Asunciones y factores principales que podrian afemt sustancialmente al
cumplimiento de previsiones o estimaciones

Los factores que pueden afectar al cumplimientegdas estimaciones se detallan en el apartado
2.23 del presente Documento Informativo. Algunosodemas relevantes son:

- Nivel de ocupacion

- Fluctuaciones en la demanda

- Riesgo de cobro de los alquileres mensuales y pagss
- Riesgos por cambios regulatorios

Se recomienda que el inversor los lea detalladamrjanto con toda la informacion expuesta en el
presente Documento Informativo, y antes de addg@ecision de invertir adquiriendo acciones de
la Sociedad, ya que estos factores podrian afdetaranera adversa al negocio, los resultados, las
perspectivas o la situacion financiera, econémicpatrimonial de la Compafia y, en Ultima
instancia, a su valoracion. Debe tenerse en cua@mtién, que las acciones de la Sociedad no han
sido anteriormente objeto de negociacién en ningéncado de valores y, por tanto, no existen
garantias respecto del volumen de contratacionafgenzaran las acciones, ni respecto de su
efectiva liquidez.

2.16.3Aprobacion del Consejo de Administracion de estasrpvisiones o estimaciones, con
indicacioén detallada, en su caso, de los votos emtra

El Consejo de Administracion celebrado con fechadgOjulio de 2018 ha aprobado estas
estimaciones por unanimidad, como informacién pasibles inversores, asi como el seguimiento
de las mismas y su cumplimiento, comprometiéndaséoamar al Mercado en el caso de que las
principales variables de dicho plan de negocioetai como probable una desviacion, tanto al
alza, como a la baja, igual 0 mayor a un 10%. Nstaotte lo anterior, por otros motivos, variaciones
inferiores a ese 10% podrian ser significativasafbos casos se constituird como hecho relevante
a efectos de su comunicacién al Mercado.

2.17. Informacion relativa a los administradores y altosdirectivos del Emisor

2.17.1. Caracteristicas del 6rgano de administracién (estrtura, composicién, duracién del
mandato de los administradores), que habra de semuConsejo de Administracion.

Los articulos 15 a 18 de los Estatutos Socialeslaagel 6rgano de administracién de la
Sociedad. Sus principales caracteristicas songdagates:
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a) Estructura del 6rgano de administracion

Desde el 21 de marzo de 2016 la administraciéa @®tiedad se encuentra confiada a un
Consejo de Administracién formado por cuatro (4¢miros.

b) Duracion del cargo

De acuerdo con el articulo 17 de los EstatutosaBes;iel plazo de duracion de los cargos
de los administradores sera de seis (6) afios epgtatodos ellos.

Vencido el plazo, el nombramiento caducara cuaedaaya celebrado la siguiente Junta
General o haya transcurrido el término legal paradlebracion de la junta que deba
resolver sobre la aprobacién de cuentas del ejem@iterior.

C) Composicién

Conforme a lo dispuesto en el articulo 15 de logtE®s Sociales, el consejo de
administracion estard compuesto por un minimo e (8) y un maximo de doce (12)
miembros.

El Consejo de Administracion de la Sociedad edtésroente compuesto por los siguientes
cuatro (4) miembros:

Nombre Cargo Fecha nombramiento Caracter

Pefia Abogados y Asesol Presidente 31 de mayo de 2018 Independiente
Tributarios, S.L.U.
(representante persona
fisica: Don Juan Rosales

Rodriguez)
Don Kevin William Vocal 31 de mayo de 2018 Dominical
Robinson
Don Francesco Ostuni Vocal 31 de mayo de 2018 Dicalin
Dofa Lori A. Biancamanp  Vocal 31 de mayo de 2018 Dominical

El secretario no consejero es Dofia Isabel Gomez [Biembrado en el Consejo de
Administracién celebrado el 31 de mayo de 2018yidd-secretario no consejero es Dofia
Paloma Gloria Gonzéalez Hernandez (nombrado enmdé&jo de Administracion celebrado
el 31 de mayo de 2018).

Tanto el presidente del consejo de administradt@fia Abogados y Asesores Tributarios,
S.L.U., como D. Juan Rosales Rodriguez, en su cidmdde representante persona fisica,
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cumplen con los requisitos para su consideraciémoc@onsejero independiente de
conformidad con el articulo 529 duodecies apartade la Ley de Sociedades de Capital.

2.17.2Trayectoria y perfil profesional de los administracbres y, en el caso, de que el
principal o los principales directivos no ostenteda condicion de administrador, del
principal o los principales directivos. En caso dejue alguno de ellos hubiera sido
imputado, procesado, condenado o sancionado admitigtivamente por infraccion de
la normativa bancaria, del mercado de valores, deeguros, se incluiran las
aclaraciones o explicaciones, breves, que se coesah oportunas

a) Pefia Abogados y Asesores Tributarios S.L.U. (remteste persona fisica: Don
Don Juan Rosales Rodriguez), Presidente

Don Juan Rosales Rodriguez, abogado con mas dBodcda experiencia, forma
parte de Pefia Abogados y Asesores TributariosySdesde el afio 2009. Pefia
Abogados y Asesores Tributarios, S.L.U. es un dgspguridico-tributario que
cuenta con profesionales especializados con amgtiariencia en todas las ramas
del derecho y asesoria juridico empresarial, capde®frecer solucion a todos los
problemas, dudas y consultas que pudieran plartahctiente de una forma rapida,
econdmica y eficaz.

Con anterioridad, Juan Rosales Rodriguez ha sidotdr de la asesoria juridica de
la sociedad Serena Internacional, donde dirigi6éctaacion del grupo en

Latinoamérica. Asimismo, anteriormente estuvo desfirando el ejercicio de

abogado en Gonzalez Vizcaya Abogados, prestanddicissr de asesoramiento
legal a los clientes internacionales de dicha firma

Don Juan Rosales Rodriguez es Master en Asesaftiicidude Empresa por la
Escuela ESIC de Madrid y licenciado en Derechdgamiversidad Auténoma de
Madrid. Estudios en Derecho de las Comunidadespeasopor la Universidad de
Lovaina, Bélgica. Estudios sobre Legislacion de Uaidon Europea por la
Universidad de Colonia, Alemania

b) Don Kevin William Robinson, Vocal

Kevin Wiliam Robinson es el Director del equipoda¢ de GreenOak Real Estate
Advisors LP y es responsable del area legal y egu& a nivel global. Kevin
William Robinson ostenta este puesto en GreenOak Rstate Advisors LP desde
su incorporacion en 2010 y esté ubicado en larafide Nueva York.

Con anterioridad, Kevin Wiliam Robinson estuvoaaslo en la oficina de Londres
desde 2007 hasta 2010 y era responsable de legglikatorio de varios Fondos de
Inversion gestionados por Polygon Global Partemgeriormente, era miembro del
departamento mercantil de Cravath, Swaine & ModrB,ltanto en la oficina de
Nueva York como de Londres. Kevin William Robinsesmgraduado en Derecho,
magna cum laude, por Georgetown University Law &gt con un "Bachelor of
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Arts", magna cum laude, por la University of de fldddame. Es miembro admitido
en el Colegio de Abogados de Nueva York (New YdeteSBar).

C) Don Francesco Ostuni, Vocal

Francesco Ostuni, socio de GreenOak Real EstatéséydvLLP ubicado en la
oficina de Londres, es responsable de las inversian la zona pan-Europea.
Francesco Ostuni cuenta con 16 afios de experiencé sector de la inversion
inmobiliaria.

Francesco Ostuni se unié al equipo de GreenOakHEtatle Advisors LLP en 2013
desde Qatar Holding / Qatar Investment Authoritgnde dirigid una serie de
transacciones en Europa y en Estados Unidos valera 2,5 miles de millones de
dolares en inyeccion de capital de manera diretrteieecta.

Antes de Qatar Holding, Francesco Ostuni ostenpb$acion de vice-president en

Morgan Stanley Real Estate Investing. Durante Sueibs de pertenencia a Morgan
Stanley Real Estate, Francesco Ostuni estuvo iokedio en la adquisicion de

carteras de hoteles, oficinas y locales comerciate€Estados Unidos e lItalia.

Ademas, desempefié un papel de liderazgo en ladejaspdquisiciones de cartera
de préstamos en Italia y superviso las actividaddglSREI en Turquia.

Francesco Ostuni se gradu6é magna cum laude en &Sa pscuela Edmund A.
Walsh School of Foreign Service at Georgetown Usitae Recibid el Certificado
Landegger en Diplomacia de Negocios Internacionalasmedalla Peter F. Krogh
Scholar.

d) Dofa Lori A. Biancamano, Vocal

Lori A. Biancamano, principal de GreenOak, es lapomsable del equipo de
finanzas y gestion de GreenOak Real Estate AdvisBra nivel global. Lori A.
Biancamano ostenta este puesto desde la constitdeidGreenOak Real Estate
Advisors LP en 2010 y esta ubicada en la oficin&ldeva York.

Tiene méas de 15 afios de experiencia en gestioncigra inmobiliaria a nivel

nacional e internacional. Antes de su incorporacdiGreenOak Real Estate
Advisors LP, ostentaba la posicion de Executivee@limr en el departamento
inmobiliario en Morgan Stanley, responsable debrtpg, financiero y de gestién,
al inversor de Morgan Stanley Real Estate Funds&v@ global asi como de la
plataforma de tecnologia estratégica del grupo.

Antes de su incorporacion a Morgan Stanley, ostirjidsicion de vice - presidente
en el area fiscal de Goldman Sachs centrandosé¢ eparting fiscal a nivel de
inversor y fondo para Whitehall Funds y como asésoal en E&Y.
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Lori A. Biancamano es graduada en econdmicas yabdintad por el Holy Cross
College con un MBA por la University of Connecticut

e) Dofia Isabel Gomez Diez, secretario no consejero

Isabel GOmez Diez es Managing Director en Citcop@G@mte Management
(Madrid), S.L., donde dirige el departamento ledgdde su incorporacion en 2007.
Cuenta con mas de 14 afios de experiencia en flagakes de prestigio.

Con anterioridad a Citco estuvo trabajando enitana espafiola de Allen & Overy,
en el departamento de derecho bancario y finandieia firma.

Isabel Gomez Diez cuenta con un LL.M. en IntermatioAdvocay por el Jean
Monnet Institute for European Studies - Universi&ah Pablo CEU. Es miembro
del llustre Colegio de Abogados de Madrid y de [paem Law Moot Court Society.

f) Dofia Paloma Gloria Gonzéalez Hernandez, vice-se@eta consejero

Paloma Gloria Gonzalez Hernandez es Managing Direet Citco Corporate
Management (Madrid), S.L., donde dirige el depaeiatm financiero desde su
incorporacion en 2007. Cuenta con mas de 18 afiesxpleriencia en aspectos
financieros y de caracter contable.

Con anterioridad a Citco estuvo trabajando enikEinaf espafiola de Deloitte, con
el cargo de Supervisor del area de BPO (Busines=Bs Outsourcing) de la firma.

Paloma Gloria Gonzalez Hernandez cuenta con un Llpbt el Instituto de
Empresa y una doble licenciatura en derecho y adiranion de empresas por la
Universidad de Alcald de Henares — CEU Luis Vives.

2.17.3Régimen de retribucién de los administradores y dios altos directivos (descripcion
general que incluird informacion relativa a la exitencia de posibles sistemas de
retribucion basados en la entrega de acciones, erpaiones sobre acciones o
referenciados a la cotizacion de las acciones). Bténcia o no de clausulas de garantia
0 "blindaje" de administradores o altos directivos para casos de extincion de sus
contratos, despido o cambio de control

A fecha del presente Documento Informativo la S#eieno tiene suscrito ningin
contrato de alta direccion.

Asimismo, de acuerdo con lo dispuesto en el adiddl de los Estatutos Sociales, la
condicién y el ejercicio del cargo de administradorsera retribuidosalvo para los
consejeros que tengan la condicion de consejedepéndientes y para el presidente
del Consejo de Administracion
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2.18.

2.19.

A tales efectos, el actual Presidente del Consejadiministracion, Pefia Abogados y
Asesores Tributarios, S.L.U., tiene asignada ut@dbueion mensual de 1.000 euros
mas |.V.A. por la prestacion de sus servicios. Bimtribucidon se encuentra amparada
por el acuerdo del entonces accionista Unico (hétceionista Mayoritario) de fecha
10 de junio de 2018 en virtud del cual se apruetaaratribucién anual maxima para el
Presidente del Consejo de Administracion de la estadd de 30.000 euros,
correspondiendo su determinacion concreta al ComejAdministracion, que lo hizo
por medio de acuerdo de fecha 11 de julio de 2fja8do dicha retribucion en 1.000
euros mensuales.

Por ultimo, no existe ningun sistema de retribugiéra los administradores ni para los
directivos basado en la entrega de acciones, énrggcsobre acciones o referenciado
a la cotizacién de las acciones ni existen tammbsulas de garantia o blindaje de
ningdn tipo con ningun administrador ni directivarg casos de extincion de sus
contratos, despido o cambio de control.

Empleados. NUumero total (categorias y distribucidigeografica).

La Sociedad no tiene personal propio. La gestiomimidtrativa de la Sociedad, asi como la
realizacion del soporte técnico en el desarrollcdectividad es efectuada por Citco Corporate
Management S.L. empresa internacional especialieadaestar servicios financieros a firmas de
inversién. Ademas, para la gestién de sus acttie® contratado a CBRE R.E. (ver apartado 2.6.1
del presente Documento Informativo).

Numero de accionistas y, en particular, detalle dies accionistas principales, entendiendo por
tales aquellos que tengan una participacion, direato indirectamente, igual o superior al 5%
del capital social, incluyendo niumero de accionesporcentaje sobre el capital. Asi mismo, se
incluira también detalle de los administradores y dectivos que tengan una participacion,
directa o indirectamente, igual o superior al 1% decapital social.

A fecha del presente Documento Informativo, Go NthdBenz cuenta con un accionista
mayoritario, Go Benz, S.a.r.l, sociedad de nacidadlLuxemburguesa que tiene una participacion
directa e indirecta superior al 5% del capital alp@on un 96,66% de las acciones de la Compaiiia.
Dicha participacion, estd valorada en 57.996.78@seuEl 3,34% restante estda en manos de
accionistas minoritarios con una participacionatmenferior al 5% del capital social y valorada en
2.003.220 euros. Dicha valoracion se obtiene cenaitio un precio por accién de 12 euros, que ha
sido fijado por el consejo de administracion comec de incorporacion al MAB (ver apartados
1.2 y 2.6.5 del presente Documento Informativo). €3¢a manera, la Sociedad cumple con el
requisito de difusion en el momento de su incorgidéraal MAB. La Sociedad no cuenta con ningin
consejero que ostente una participacion igual ersmipal 1% sobre la misma.

A continuacion se muestra la tabla resumen dedosmistas de la Sociedad y un organigrama que
muestra la estructura accionarial actual:
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Accionistas

Go Benz, S.a.r.l L
minoritarios

96,66% 3,34%

Go Madrid Benz
Socimi S.A.

100%

Go PropCo Benz

S.L.
Accionistas Nidmero de acciones %
Accionista Mayoritario 4.833.065 96,66%
Accionistas minoritarios (31 accionistas) 166.935 ,34%0
Total 5.000.000 100%

Go Benz, S.a.r.lI (el Accionista Mayoritario) es wodsidiaria propiedad de los fondos de inversién
GreenOak Spain, LP y Go Benz Investment, LP. Estascontroladas en Ultima instancia por
GreenOak Partners LLC, una sociedad de resporgabilimitada de Delaware (Estados Unidos).
Tanto GreenOak Spain, LP como Go Benz Investmdhtjdnen una base de inversores diversay,
dado que ambas entidades se han establecido caiedates limitadas, sus inversores no pueden
ejercer ningun control sobre GreenOak Spain, LP oy B&nz Investment, LP, el Accionista
Mayoritario o la Compafiia.

GreenOak Partners LLC, a través del control de @a& Spain, LP y Go Benz Investment, LP, es
la Unica entidad que tiene derecho a voto, o aaetunombre de GreenOak Espafia, LP y Go Benz
Investment, LP en lugar de los inversores de Grakn§pain, LP y Go Benz Investment, LP.
GreenOak Partners LLC también actia generalmente gestor y controller del Grupo GreenOak
en general, y otros fondos e inversiones realizpdagl Grupo GreenOak.

Los gestores de Go Benz, S.a.r.l tienen ampliosigsdegales segun la ley Luxemburguesa a través
de la delegacion del Accionista Mayoritario (enndé# instancia, GreenOak Partners LLC). Dichos
poderes no han sido revocados y, por lo tantopissidera que el control diario de la Compafiia esta
en manos de los gestores de Go Benz, S.a.r.l, asgie sean revocados por la accién de GreenOak
Partners LLC.

La estructura societaria existente, se correspaute la habitual en operaciones en las que
intervienen fondos de inversién, respondiendo lanmi a motivos operativos y de gestién y
eficiencia econémica en aras de conseguir losisbgeperseguidos con la inversion.

Go Benz, S.a.r.l como Accionista Mayoritario deSlaciedad, ha decidido poner a disposicion del
proveedor de liquidez las acciones necesariasmer frente a los compromisos adquiridos en
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2.20.

2.21.

2.22.

virtud del contrato de liquidez (ver apartado 3/jemas, la Sociedad cumple con los requisitos de
difusion establecidos en la normativa del MAB, Glac 2/2018 sobre SOCIMI (ver apartado 3.2).

Declaracion sobre el capital circulante

El Consejo de Administracion de la Sociedad dedae tras realizar un analisis con la diligencia
debida, la Sociedad dispone del capital circul@nt@king capital) suficiente para llevar a cabo su
actividad durante los 12 meses siguientes a lafdetincorporacion al MAB.

Declaracion sobre la estructura organizativa de I&ompafiia

El Consejo de Administracién de la Sociedad, dactpre la misma dispone de una estructura
organizativa y un sistema de control interno queekenite cumplir con las obligaciones informativas
impuestas por la Circular del MAB 6/2018, de 24jul®, sobre informacién a suministrar por
empresas en expansion y SOCIMI incorporadas a ragoe en el MAB (texto refundido) (ver
Anexo VIII del presente Documento Informativo).

Declaracion sobre la existencia Reglamento intermte conducta

El Consejo de Administracion aprobd con fecha 2Quiie de 2018 un Reglamento Interno de
Conducta ajustado a lo previsto en el articulo 228l Texto Refundido de la Ley del Mercado de
Valores.

El Reglamento Interno de Conducta regula, enti@satosas, la conducta de los administradores y
directivos en relaciéon con el tratamiento, uso Yligidad de la informacion privilegiada. El
Reglamento Interno de Conducta aplica, entre qimasonas, a los miembros del Consejo de
Administracion de la Sociedad, a los directivosnpieados de sociedades que realicen actividades
para la Sociedad de gestion de activos, desadelfiroyectos o gestion de la propiedad que tengan
acceso a informacion privilegiada y a los asesexésrnos que tengan acceso a dicha informacién
privilegiada.

Taly como se indica en el articulo 1 del Reglamémtierno de Conducta, el mismo ha sido dictado
para fijar reglas en relacién con:

a) la gestiony control de la informacion privilegiada
b) la comunicacién de la informacion relevante;

c) laejecucionycomunicacion por las personas adestde operaciones sobre valores de
la Sociedad y, su grupo;y

d) larealizacién de operaciones de autocartera.

A la vista de lo anterior, se puede concluir queautenido se ajusta a lo previsto en el articulo
225.2 del Texto Refundido de la Ley del Mercad&/dkres.
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2.23.

El Reglamento Interno de Conducta, esta dispondate la pagina web de la Sociedad
(www.gomadridbenz.com

Factores de riesgo

Ademas de toda la informacidn expuesta en este lBecto Informativo y antes de adoptar la
decision de invertir adquiriendo acciones de lai&tad, deben tenerse en cuenta, entre otros, los
riesgos que se enumeran a continuacién, que podféatar de manera adversa al negocio, los
resultados, las perspectivas o la situacion firmaciecondmica o patrimonial del Emisor.

Estos riesgos no son los Unicos a los que la Sadipddria tener que hacer frente. Hay otros riesgos
gue, por su mayor obviedad para el publico en géneo se han tratado en este apartado.

Ademas, podria darse el caso de que futuros rieaghslmente desconocidos o no considerados
como relevantes en el momento actual, pudierarr temefecto en el negocio, los resultados, las
perspectivas o la situacion financiera, econémipatamonial del Emisor.

2.23.1. Principales riesgos

La inversion en Go Madrid Benz entrafia riesgosnmiddes relacionados con el negocio, el sector,
la financiacion y los valores emitidos siendo lasgpales:

i. Nivel de endeudamiento con entidades financieras:

El 28 de febrero de 2018, Go Madrid Benz como atzed y Deutsche Pfandbriefbank AG
como acreditante suscribieron un Contrato de Finait por importe maximo de 95.000.000
de euros.

A 30 de junio de 2018, el nivel de endeudamientoasttidades de crédito a corto y largo plazo
es de 92,9 millones de euros (ver apartado 2.1j#rdstnte Documento Informativo). El “Loan
to value”, entendiendo como tal el ratio: valolaldeuda entre valor de mercado del activo es
59,8%.

El incumplimiento en el pago de la deuda financi¢oade otras obligaciones asumidas (ver
detalle de covenants en apartado 2.13 del preBarmemento Informativo) bajo el préstamo
por parte de Go Propco y la propia Sociedad afiectergativamente a la situacion financiera,
resultados o valoracién del Emisor.

ii. Riesgo de ejecucion de las cargas existentes spmicamente la totalidad de los activos
del Grupo

A la fecha del presente Documento Informativo ygarantia del cumplimiento de todas las
obligaciones de pago que para Grupo se deriveGalgrato de Financiacion, estan en vigor:
(i) un derecho real de prenda sobre la totalidathsigparticipaciones sociales de Go Propco
otorgado por Go Madrid Benz, (ii) un derecho reapdenda sobre los derechos de crédito al
reembolso de los saldos de todas las cuentasmesittularidad de Go Propco y Go Madrid
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Benz, (iii) un derecho real de prenda sobre loeawers de crédito derivados de ciertos
contratos de arrendamiento actuales y futuros adosial Activo Inmobiliario, (iv) un contrato
de cesidn de derechos de crédito (assignment byofvsgcurity) derivados de una pdéliza de
seguro y del contrato de derivado y (v) una eseritle hipoteca inmobiliaria sobre el Activo
Inmobiliario. Asimismo, Go Benz, S.a.r.l. ha apddauna garantia real consistente en un
derecho real de prenda sobre 4.820.565 accion&g diéadrid Benz SOCIMI, S.A.

En el supuesto en el que exista una falta de paigosbcontrato de financiacion y este no haya
sido subsanado dentro del plazo establecido ensehon los acreedores garantizados, previo
acuerdo de la mayoria de estos acreedores, y @edacaon los términos del contrato de
financiacion, podrian iniciar la ejecucion de lesathos reales de prenda mencionados con
anterioridad, lo cual podria traducirse en una tianmon de los activos o la caja disponible
de la Sociedad. Asimismo, la ejecucion del dergelab de prenda sobre las acciones de la
Sociedad, conllevaria un cambio del socio mayadoitde la misma.

ii.  Influencia del actual Accionista Mayoritario:

La Sociedad se encuentra controlada por un Acd#ridayoritario, que ostenta una
participacion del 96,66% de la Compafiia, cuyosésts pudieran resultar distintos de los
accionistas que tienen una participacion minodtarya que no podran influir
significativamente en la adopcion de acuerdos ejufdga General de Accionistas ni en el
nombramiento de los miembros del Consejo de Adinaun.

iv. Riesgos derivados de la concentracién del nimerdidetes:

El Activo Inmobiliario se encuentra arrendado aadmero de clientes que ronda los 30. A 31
de diciembre de 2017, 3 inquilinos representarob58b del importe neto de la cifra de
negocios e ingresos de explotacion consolidado80Ade junio de 2018, 3 inquilinos

representaron el 53% del importe neto de la ciffandgocios e ingresos de explotacion
consolidados.

Ademas destacar que en los mismos periodos el 35% duperficie alquilable (que se
corresponde con los edificios 1,2 y 8) se encueadtfailada por un solo inquilino, lo que
genera una alta dependencia del mismo.

En caso de no renovacion de sus contratos de elglailSociedad podria tener que mantener
edificios vacios durante el proceso de blsquedaeeos inquilinos, afectando negativamente
a la situacion financiera de la Sociedad. Cabdtaesgue la gran mayoria de los edificios
tienen fechas de vencimiento de sus contratos &damiento posteriores a 2019 lo que
minoraria dicho riesgo.

v. Concentracion geogréfica de producto y mercado

El activo que posee la Sociedad se encuentrananamunidad autonoma: Madrid. Por ello,
en caso de modificaciones urbanisticas especitieasicha comunidad auténoma o por
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condiciones econémicas particulares que present@ ®gion, podria verse afectada
negativamente la situacién financiera, resultadesloracion de la Sociedad.

2.23.2. Otros riesgos operativos y de valoracion

i. Riesgos derivados de la gestion por parte de weter

El portfolio del Grupo se encuentra gestionadoGIBRE R.E. (ver apartado 2.6.1 del presente
documento para mas detalle). Toda actividad inter@fa gestion que no implique decisiones
estratégicas depende en gran parte de dicha empoasal control y supervision por parte de
la Compafiia. Esta externalizacion de actividadesles@ un riesgo implicito que puede
impactar los retornos de la inversion de los adsias.

i. Riesgos derivados de la posible oscilacion en faateda para los inmuebles y su consecuente
disminucién en los precios de alquiler

Los inquilinos podrian no renovar sus contratogescimiento y la Sociedad podria tener
dificultades para encontrar nuevos inquilinos, disyendo el nivel de ocupacién y o las
rentas de los edificios, lo que conllevaria unaucen del margen del negocio, flujos
operativos y valoracion de la Sociedad.

iii. Riesgo derivado de las licencias de los inmuebles

La obtencion de las licencias que conciernen adtisidades llevadas a cabo en los espacios
arrendados en los inmuebles corresponde a losdateeios. La falta de otorgamiento de las
licencias pertinentes por los arrendatarios patafdugar, llegado el caso, a sanciones y/o, en
casos muy extremos, a la ordenacion por parte Adranistracion del cierre de la actividad
llevada a cabo en los espacios arrendados lo qddaptener un efecto negativo en las
operaciones, situacion financiera, proyeccionesjlt@los y en la valoracion de la Sociedad.

iv. Riesgo derivado de la competencia del sector

El sector en el que opera Go Madrid Benz se enauadrun sector competitivo en el que
operan otras compafiias especializadas, nacionalésteenacionales, que movilizan
importantes recursos humanos, materiales, técgiioancieros.

La elevada competencia en el sector junto condasas construcciones por la zona de la A-
2, en concreto 7 nuevas construcciones por la zmujan dar lugar en el futuro a un exceso
de oferta de inmuebles 0 a una disminucion deresigs.

Finalmente, los competidores del Emisor podriapttanodelos de negocio de alquiler y de
desarrollo similares a los del Emisor. Todo elldni@ empeorar los resultados y la situacion
financiera de la Sociedad.
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v. Riesgo de reclamaciones judiciales y extrajudicale

El Grupo podria verse afectado por reclamaciorgisiples o extrajudiciales derivadas de la
actividad que desarrollan la Sociedad y su filial.caso de que se produjera una resolucién de
dichas reclamaciones negativa para los interesda &®ciedad, esto podria afectar a su
situacién financiera, resultados, flujos de efextiio valoracion.

vi. Riesgo vinculado al cobro de las rentas mensuatdsag obligaciones de pago derivados del
contrato de alquiler y a la solvencia y liquidezlde clientes

Si alguno de los arrendatarios de los diferenteficied de la Sociedad atravesara
circunstancias financieras desfavorables que Ip&liaran atender a sus compromisos de pago
debidamente, podria verse afectada negativament@tuacién financiera, resultados o
valoracion de la Sociedad.

Igualmente, si alguno de los arrendatarios de ifeseshtes edificios de la Sociedad se viera
obligado a cesar temporal o definitivamente sualad, por no disponer de los permisos
necesarios para el ejercicio de la misma o pormpdimiento de las condiciones de los
permisos, podria verse afectada negativamenteukcgin financiera, resultados o valoracion
de la Sociedad.

vii. Riesgos de posibles conflictos de interés derivaiok® dedicacion a otras actividades por
parte de determinados consejeros de la Sociedad

Los consejeros Don Kevin William Robinson, DofailBRiancamano, Don Francesco Ostuni
y Pefia Abogados y Asesores Tributarios, S.L.U.esgrtado por Dorjuan Rosales
Rodriguez ejercen el cargo de consejero en otras sociedadesmilar actividad que el objeto
social de la Sociedad. Dichas sociedades perteaégenpo GreenOak. En este sentido existe
el riesgo de que los mencionados consejeros seemen en una situacion de conflicto de
interés dado que las sociedades que gestionargempeedalgiin momento competir.

viii.  Riesgo asociado a la valoracién tomada para laciife del precio de referencia

A la hora de valorar el Activo Inmobiliario, CBREalasumido hipétesis relativas a la
rentabilidad de salida, a los costes de ventataskde descuento, la rentabilidad actual o la
rentabilidad equivalente, con los que un potenaiadrsor puede no estar de acuerdo. En caso
de que el mercado o los activos no evolucionararfocme a las hip6tesis adoptadas por
CBRE, esto podria llegar a impactar en el valolodeactivos y por ende, en el de la propia
compaiiia.

ix. Riesgos de la gestién del patrimonio

La actividad de Go Madrid Benz es principalmentddaalquiler de productos patrimoniales.
Una incorrecta gestion de esta actividad conllevaesgo de desocupacion en los inmuebles
arrendados. Por lo tanto, si el Property Managgestor no consigue que sus inquilinos
renueven los contratos de alquiler a su vencimienka renovacion de dichos contratos se
realiza en términos menos favorables para el Ensisa se consiguen nuevos arrendatarios,
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podria producirse una disminucion del nivel de acign y o las rentas de los inmuebles, lo
que conllevaria una reduccion del margen del negdicijos operativos y valoracion de la
Sociedad.

Por otra parte, en el negocio de patrimonio existeesgo de insolvencia o falta de liquidez de
los clientes que podria ocasionar impagos de tpslates, lo cual implicaria una disminucién
en los ingresos por parte de la Sociedad y, #&j0 de insolvencia se generalizara, repercutir
en una disminucion significativa del valor de lot\as.

Si el Property Manager o gestor no lograse uncseswde ocupacion elevados o disminuyera
la demanda en el mercado de alquiler por otro®ifest o no fuera capaz de disminuir los

costes asociados por el mantenimiento y la gedtdos inmuebles en caso de disminucion de
los ingresos por rentas, las actividades, los ta&dos$ y la situacion financiera del Emisor

podrian verse significativamente afectados.

X. Incumplimiento de los contratos de arrendamiento

En caso de incumplimiento de los arrendatariosuteabligaciones de pago de las rentas
debidas a Go Madrid Benz bajo los correspondiectmstratos de arrendamiento, la
recuperacion del inmueble y su disponibilidad pdeatinarlo de nuevo al alquiler podria
demorarse hasta conseguir el desahucio judiciaindeilino incumplidor. Todo ello podria
afectar negativamente al negocio, los resultadassifuacion financiera de la Sociedad.

Xi.  Riesgos de cambios normativos

La actividad de Go Madrid Benz estd sometida aagdisfones legales y reglamentarias de
orden técnico, medioambiental, fiscal y mercangihtre otras, asi como a requisitos
urbanisticos, de seguridad y de proteccion al coitkur, entre otros. Las administraciones
locales y autonémicas pueden imponer sancione&lpacumplimiento de estas normas y
requisitos.

Un cambio significativo en estas disposicionesleEggareglamentarias o un cambio que afecte
a la forma en que estas disposiciones legaleslgmegtarias se aplican, interpretan o hacen
cumplir, podria forzar a la Sociedad a modificas planes, proyecciones o incluso la gestién
del inmueble y, por tanto, a asumir costes adi¢&mndo que podria afectar negativamente a la
situacion financiera, resultados o valoracion d8daiedad.

2.23.3. Otros riesgos relativos a la financiacion de la S@dad y su exposicion al tipo de interés
i.  Contratacion de derivados financieros

La Sociedad utiliza un derivado financierarapayestionar el riesgo de tipo de interés,
considerandose por tanto, operacion de cobertsta.doducto ha sido contratado para cubrir
el riesgo de la variacion que pueda experimentdipel de interés del préstamo bancario,
cubriendo subidas de tipo de interés superior€s\Rl contratado (ver descripcion del contrato
de cobertura en el apartado 2.13 del presente Dotodnformativo).
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Si las condiciones de este instrumento de colzertyr de las financiaciones cubiertas

coinciden, se considera que dicha cobertsrafieaz, por lo que la valoracion del mismo

se registrara en el patrimonio neto. En caso coofrse registrara en la cuenta de pérdidas
y ganancias y podria tener un impacto nega¢in la situacion financiera, resultados y
valoracion de la Sociedad.

2.23.4. Otros riesgos asociados al sector inmobiliario
i. Ciclicidad del sector

El sector inmobiliario estd muy condicionado poeerforno econémico-financiero y politico
existente. Factores tales como el valor de loy@gtisus niveles de ocupacion y las rentas
obtenidas dependen, entre otras cuestiones, derta § la demanda de inmuebles existente,
la inflacién, la tasa de crecimiento econdémicdetgslacion o los tipos de interés.

Ciertas variaciones de dichos factores podrianquarvun impacto sustancial adverso en las
actividades, resultados y situacion financieraad&dciedad.

ii. Grado de liquidez de las inversiones

Las inversiones inmobiliarias se caracterizan pmr reenos liquidas que las de caracter
mobiliario. Por ello, en caso de que el Grupo gussdesinvertir su cartera, podria ver limitada
su capacidad para vender en el corto plazo o whiggado a reducir el precio de realizacion.

La iliquidez de las inversiones podria limitar Epacidad para adaptar la composicion de su
cartera inmobiliaria a posibles cambios coyuntwraldigando al Grupo a quedarse con activos
inmobiliarios mas tiempo del inicialmente proyeciad

iii. Riesgos asociados a la reduccion del valor de nueyate los activos inmobiliarios

La tenencia de activos inmobiliarios implica cisrtéesgos de inversion tales como que el
rendimiento de la inversiébn sea menor al esperadoenlas estimaciones o valoraciones
realizadas puedan resultar imprecisas o incorreéisisnismo, el valor de mercado de los
activos podria reducirse o verse afectado negaéméancon el consiguiente impacto en la
situacion financiera, resultados o valoracion dgdaiedad.

La Sociedad, por medio de expertos independiergabzara valoraciones sobre la totalidad
de sus activos. Para realizar las valoracionesladtivos, estos expertos independientes
tendran en cuenta determinada informacién y estonas, por lo que cualquier variacion en
las mismas, ya sea como consecuencia del transderiempo, por cambios en la operativa
de los activos, por cambios en las circunstanceasndrcado o por cualquier otro factor,
implicaria la necesidad de reconsiderar dichag&eiones.

Por otra parte, el valor de mercado de los ed#jdierrenos, suelos en desarrollo y cualquier
otro tipo de bienes inmuebles de cualquier clage sguanalicen en los informes de dichos
expertos, podria sufrir variaciones por causas omdralables por la Sociedad, como por
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ejemplo, la variacion de la rentabilidad esperaatsidh a un incremento en los tipos de interés
0 los cambios normativos.

iv. Riesgo de dafios de los inmuebles

El inmueble del Grupo esta expuesto a dafios prateside posibles incendios, inundaciones,
accidentes u otros desastres naturales. Si algenestbs dafios no estuviese asegurado o
supusiese un importe mayor a la cobertura conratadSociedad tendria que hacer frente a
los mismos ademas de a la pérdida relacionada adamvérsion realizada y los ingresos
previstos, con el consiguiente impacto en la siuafinanciera, resultados o valoracion de la
Sociedad.

2.23.5. Otros riesgos ligados a las acciones

i. Free-float limitado

A fecha del presente Documento Informativo, la &dad cuenta con 31 accionistas
minoritarios, todos ellos con una participaciéreknapital inferior al 5%, son propietarios de
166.935 acciones, que representan un 3,34 % dédicsgcial de Go Madrid Benz con un valor
total estimado de mercado de aproximadamente 2masl de euros, por lo que se estima que
las acciones de la Sociedad tendran una reducjciadiz.

No obstante, con el objeto de cumplir con los r&itps de liquidez previstos en la Circular del
MAB 2/2018, el Accionista Mayoritario ha decididoner a disposicion del Proveedor de
Liquidez (ver apartado 3.9 de este Documento Indditra), una combinacion de 150.000 euros
en efectivo y 12.500 acciones de la Sociedad, covalor estimado de mercado de 150.000
euros considerando el precio de referencia podaae 12 euros.

ii. Riesgo de falta de liquidez

Las acciones de la Sociedad nunca han sido objtaedociacion en ningin mercado
multilateral por lo que no existen garantias regpalkvolumen de contratacion que alcanzaran
las acciones ni de su nivel de liquidez. Los patdes inversores deben tener en cuenta que el
valor de su inversion en la Sociedad puede aumerdaminuir

iii. Riesgo asociado a la evolucion de la cotizaciéon

Los mercados de valores presentan en el momenta diboraciéon de este Documento
Informativo una elevada volatilidad fruto de la oofjura que atraviesa la economia, lo que
podria tener un impacto negativo en el precio sadziones de la Sociedad.

Factores tales como fluctuaciones en los resultadsla Sociedad, cambios en las
recomendaciones de los analistas y en la situatgdios mercados financieros espafioles o
internacionales, asi como operaciones de ventasdprincipales accionistas de la Sociedad,
podrian tener un impacto negativo en el preciadeatciones de la Sociedad.
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Los eventuales inversores han de tener en cueatel galor de la inversion en el Grupo puede
aumentar o disminuir y que el precio de mercadtadecciones puede no reflejar el valor
intrinseco de la ésta.

iv. Recomendaciones de buen gobierno

Si bien no le resulta de aplicacion a la Sociedadhp tener el Mercado Alternativo Bursatil
la consideracién de mercado secundario oficiaGdaiedad no ha implantado a la fecha de
este Documento Informativo ninguna de las recomegndas contenidas en el Codigo de Buen
Gobierno de las sociedades cotizadas aprobadoap@omisién Nacional del Mercado de
Valores. Esto implica que determinada informaciare ¢podria interesar a potenciales
inversores no se facilite a través de los mismodioseni con la misma trasparencia que en
sociedades cotizadas en mercados secundarios lefficidlo obstante, el Consejo de
Administracion ha aprobado con fecha 20 de juli@@#8 un Reglamento Interno de Conducta
ajustado a lo previsto en el articulo 225.2 deltddkefundido de la Ley del Mercado de
Valores. Asimismo, el Consejo de Administracidoraipaobado con fecha 6 de septiembre de
2018, un Informe sobre la estructura organizatigastemas de control interno.

2.23.6. Otros riesgos fiscales
i. Cambios en la legislacion fiscal podrian afectamdanera negativa a la Sociedad

La Sociedad optd por el régimen fiscal especiab@EIMI el 22 de septiembre de 2016 a
través del correspondiente acuerdo llevado a cablpentonces accionista Unico (actual
Accionista Mayoritario) y notific6 dicha opcién asl autoridades tributarias el 26 de
septiembre del mismo afio. En consonancia tribear IS al 0% por los ingresos derivados
de su actividad en los términos detallados en &itago 2.6.3 de informacién fiscal siempre
gue cumpla los requisitos de dicho régimen. Asimiska adquisicion de viviendas estara
bonificada al 95% a efectos del ITP-AJD. Por etlealquier cambio (incluidos cambios de
interpretacion) en la Ley de SOCIMI o en relaci@m da legislacion fiscal en general, en
Espafia o en cualquier otro pais en el que la Satipdeda operar en el futuro o en el cuél los
accionistas de la Sociedad sean residentes, imdoypero no limitado a (i) la creacion de
nuevos impuestos o (ii) al incremento de los tipgzositivos en Espafia o en cualquier otro
pais de los ya existentes, podrian tener un e&ebterso para las actividades de la Sociedad,
sus condiciones financieras, sus previsiones dtaglsis de operaciones.

ii.  Aplicacion del gravamen especial

La Sociedad podra llegar a estar sujeta a un grawvaspecial del 19% sobre el importe integro
de los dividendos o participaciones en beneficisisiduidos a los accionistas significativos si
éstos no cumplen con el requisito de tributaciomimé.

En particular, respecto a esta cuestién de lataddn minima del socio, la doctrina emitida
por la Direccion General de Tributos considera delge analizarse la tributacion efectiva del
dividendo aisladamente considerado, teniendo entaues gastos directamente asociados a
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dicho dividendo, como pudieran ser los correspantdgea la gestion de la participacién o los
gastos financieros derivados de su adquisiciomytesier en cuenta otro tipo de rentas que
pudieran alterar dicha tributaciéon, como pudiesultar, por ejemplo, la compensacion de
bases imponibles negativas en sede del accionista.

Finalmente, a la hora de valorar esa tributacigrimd, tratandose de accionistas no residentes
fiscales en Espafia debe tomarse en consideracitinehtipo de retencién en fuente que, en
su caso, grave tales dividendos con ocasién deisttibdcién en Espafa, como el tipo
impositivo al que esté sometido el accionista dente fiscal en su pais de residencia,
minorado, en su caso, en las deducciones o exaxioara eliminar la doble imposicién
internacional que les pudieran resultar de aplitacomo consecuencia de la percepcion de
los mencionados dividendos.

No obstante cuanto antecefles Estatutos Sociales contienen obligacionesdenimizacion

de los Socios Cualificados a favor de la Socieaedet fin de evitar que el potencial devengo
del gravamen especial del 19% previsto en la LeB@EIMI tenga un impacto negativo en
los resultados de la Sociedad. Este mecanismo dimimzacion podria desincentivar la
entrada de Socios Cualificados. En concreto, derdocon los Estatutos Sociales, la Sociedad
tendra derecho a deducir una cantidad equivalelu® eostes fiscales incurridos por el pago
realizado a los Socios Cualificados que, como @aresgia de la posicion fiscal, den lugar al
devengo del gravamen especial.

Los accionistas estarian obligados a asumir lokesdiscales asociados a la percepcion del
dividendo y, en su caso, a asumir el pago de knmilzacidn prevista en los Estatutos Sociales
(gravamen especial), incluso aun cuando no hubiesdrido cantidad liquida alguna por parte
de la Sociedad.

iii. Pérdida del régimen fiscal de las SOCIMI

La Sociedad podria perder el régimen fiscal espesiablecido en la Ley de SOCIMI, pasando
a tributar por el régimen general del IS, en epgr@eriodo impositivo en el que se manifieste
alguna de las circunstancias siguientes:

a) La exclusion de negociaciéon en mercados regulades ain sistema multilateral de
negociacion.

b) Elincumplimiento sustancial de las obligacionesnd@macion a que se refiere el articulo
11 de la Ley de SOCIMI, excepto que en la memagieegercicio inmediato siguiente se
subsane ese incumplimiento.

c) Lafalta de acuerdo de distribucién o pago tofaduzial, de los dividendos en los términos
y plazos a los que se refiere el articulo 6 deshade SOCIMI. En este caso, la tributacién
por el régimen general tendra lugar en el periog@ositivo correspondiente al ejercicio
de cuyos beneficios hubiesen procedido tales didds.

d) Larenuncia a la aplicacion del régimen fiscal esderevisto en la Ley de SOCIMI.
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e) El incumplimiento de cualquier otro de los requisiexigidos en la Ley de SOCIMI para
gue la Sociedad pueda aplicar el régimen fiscaé@al) excepto que se reponga la causa
del incumplimiento dentro del ejercicio inmediatagusente. No obstante, el
incumplimiento del plazo de mantenimiento de lagisiones en las Inversiones Aptas
(bienes inmuebles o acciones o participacionestirminadas entidades) a que se refiere
el articulo 3.3 de la Ley de SOCIMI no supondrpdedida del régimen fiscal especial.

La pérdida del régimen fiscal especial estableenlda Ley de SOCIMI implicara que no se
pueda optar de nuevo por su aplicacion duranteabsitres afios desde la conclusion del Gltimo
periodo impositivo en que fue de aplicacion dickgimen.

La pérdida del régimen fiscal y la consiguientbutacion por el régimen general del IS en el

ejercicio en que se produzca dicha pérdida, detaniai que la Sociedad quedase obligada a
ingresar, en su caso, la diferencia entre la cgatapor dicho impuesto resultase de aplicar el
régimen general y la cuota ingresada que resulépliear el régimen fiscal especial en periodos

impositivos anteriores al incumplimiento, sin p@io de los intereses de demora, recargos y
sanciones que, en su caso, resultasen procedentes.

iv. Riesgo derivado de la potencial revision de lasofidades Fiscales

Segun la legislacion vigente, los impuestos no poewnsiderarse definitivamente liquidados
hasta que las declaraciones hayan sido inspec@enaar las autoridades fiscales o haya
transcurrido un plazo de prescripcion de cuatrosaio fecha del presente Documento
Informativo la Sociedad tiene abiertos a inspecdiddios los impuestos que le son de
aplicacion correspondientes a los Ultimos trescaiors fiscales (desde su constitucién en el
ejercicio 2016 hasta la fecha de este Documento.

2.23.7. Otros Riesgos

Falta de liquidez para la satisfaccion de divideado

Todos los dividendos y otras distribuciones pagasigror la Sociedad dependeran de la
existencia de beneficios disponibles para la #@istion y de caja suficiente. Ademas, existe
un riesgo de que la Sociedad genere beneficios petenga suficiente caja para cumplir,
dinerariamente, con los requisitos de distribuaiten dividendos previstos en el régimen
SOCIMI. Si la Sociedad no tuviera suficiente cd@,Sociedad podria verse obligada a
satisfacer dividendos en especie 0 a implemenginakistema de reinversion de los
dividendos en nuevas acciones.

Como alternativa, la Sociedad podria solicitarrfriacion adicional, lo que incrementaria sus
costes financieros, reduciria su capacidad para fiednciacion para el acometimiento de
nuevas inversiones y ello podria tener un efecttemiah adverso en el negocio, condiciones
financieras, resultado de las operaciones y exiyasade la Sociedad.

Los Estatutos Sociales contienen obligaciones denmmizacion por parte de aquellos
accionistas de la Sociedad que con una participagifal o superior al 5% cuya tributacién,
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en su respectiva jurisdiccion sobre los dividendasbidos sea inferior a un tipo del 10%, a

favor de la Sociedad con el fin de evitar que éépcdal devengo del gravamen especial del
19% previsto en la Ley de SOCIMI tenga un impaetgativo en los resultados de la Sociedad.
Este mecanismo de indemnizacion podria desinceréentrada de determinados inversores.
En concreto, de acuerdo con los Estatutos Soclal@)ciedad tendra derecho a deducir una
cantidad equivalente a los costes fiscales incosrfmbr el pago realizado a dichos accionistas
que, como consecuencia de la posicion fiscal, dgarlal devengo del gravamen especial.

Los accionistas estarian obligados a asumir loesdiscales asociados a la percepcion del
dividendo y, en su caso, a asumir el pago de nmdzacion prevista en los Estatutos Sociales
(gravamen especial), incluso aun cuando no hubresdrido cantidad liquida alguna por parte
de la Sociedad. Asimismo, el pago de dividendosspecie (0 la implementacion de sistemas
equivalentes como la reinversion del derecho alldhdo en nuevas acciones) podria dar lugar
a la dilucién de la participacion de aquellos acistas que percibieran el dividendo de manera
monetaria.
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3.1.

3.2.

3.3.

INFORMACION RELATIVA A LAS ACCIONES

Nimero de acciones cuya incorporacion se solicitaalor nominal de las mismas. Capital
social, indicacién de si existen otras clases o igar de acciones y de si se han emitido valores
que den derecho a suscribir o adquirir acciones. Arerdos sociales adoptados para la
incorporacion

Con fecha 31 de mayo de 2018 el entonces acciaimita (actual Accionista Mayoritario) de la
Sociedad acord6 solicitar la incorporacién a nemmén de la totalidad de las acciones de la
Sociedad representativas de su capital social BtAB segmento para SOCIMI (MAB-SOCIMI).
Dicho acuerdo ha sido ratificado el 20 de juli®2848 en el acta del Consejo de Administracion de
la Sociedad.

A la fecha del presente Documento Informativo, aital social de la Sociedad esta totalmente
suscrito y desembolsado. El importe del mismo aseiea 5.000.000 euros, representado por
5.000.000 acciones nominativas de un euro de walminal cada una de ellas, de una sola clase y
serie, y con iguales derechos politicos y econésni@presentadas mediante anotaciones en cuenta.

La Sociedad conoce y acepta someterse a las nexissentes a fecha del presente Documento
Informativo en relacion con el segmento MAB-SOCIMB cualesquiera otras que puedan dictarse
en materia del MAB-SOCIMI, y especialmente, solrmtorporacién, permanencia y exclusion de

dicho mercado.

Grado de difusion de los valores. Descripcién, eruscaso, de la posible oferta previa a la
incorporacion que se haya realizado y de su resulia

A fecha del presente Documento Informativo, la &dad cumple con el requisito de difusion
establecido por la Circular del MAB 2/2018 dado quenta con 31 accionistas que tienen una
participacion inferior al 5% del capital social ldeSociedad, que en su conjunto poseen 166.935
acciones, con un valor estimado de mercado de 2202uros considerando el precio de referencia
por accién de 12 euros, y por tanto, superior @200 euros establecidos por dicha Circular.

Caracteristicas principales de las acciones y logxkchos que incorporan. Incluyendo mencién
a posibles limitaciones del derecho de asistenciato y nombramiento de administradores por
el sistema proporcional

El régimen legal aplicable a las acciones de laeSad es el previsto en la legislacion espafiola vy,
en concreto, en las disposiciones incluidas erelal6/2012 de 28 de diciembre, Ley 11/2009, de
26 de octubre, el Real Decreto 1/2010, de 2 de,jpbr el que se aprueba el Texto Refundido de la
Ley de Sociedades de Capital (en adelante, la Heeypociedades de Capital”), el Real Decreto
Legislativo 4/2015, de 23 de octubre, por el quaseaeba el texto refundido de la Ley del Mercado
de Valores y el Real Decreto Ley 21/2017, de 2@ideembre, por el que se aprueban medidas
urgentes para la adaptacion del derecho espaéah@inativa de la Unién Europea en materia de
mercado de valores, asi como en sus respectivamtivas de desarrollo que sean de aplicacion.
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Las acciones de la Sociedad estan representadagpar de anotaciones en cuenta y estan inscritas
en los correspondientes registros contables a aeda Sociedad de Gestion de los Sistemas de
Registro, Compensacion y Liquidacion de ValoreA, 3. (en adelante Iberclear”), con domicilio

en Madrid, Plaza Lealtad nimero 1, y de sus erggl@articipantes autorizadas (en adelante, las
"Entidades Participantes).

Las acciones de la Sociedad son nominativas y dstdmminadas en euros (€).

Todas las acciones de la Sociedad son ordinadasfieren a sus titulares idénticos derechos. En
particular, cabe citar los siguientes derechosigi@v en los vigentes Estatutos Sociales o en la
normativa aplicable:

a) Derecho al dividendo:

Todas las acciones de la Sociedad tienen dereghdicipar en el reparto de las ganancias
sociales y en el patrimonio resultante de la ligaidn en las mismas condiciones.

La Sociedad esta sometida al régimen previsto erimativa de SOCIMI en todo lo
relativo al reparto de dividendos, tal y como hadpdo descrito en el apartado 2.12.3
anterior.

b) Derecho de asistencia, representacion y voto:

Todas las acciones de la Sociedad confieren dtslasds el derecho de asistir y votar en
la Junta General de Accionistas y de impugnar tage@os sociales de acuerdo con el
régimen general establecido en la Ley de Socied#el€apital y en los Estatutos Sociales
de la Sociedad.

En particular, por lo que respecta al derecho déemeia a las Junta General de Accionistas,
el articulo 12 de los Estatutos Sociales de lagfiaci establece que podran asistir a la Junta
General de Accionistas los titulares de acciongsgeiera que sea su numejee se hallen
inscritos como tales en el correspondiente regd#ranotaciones en cuenta de alguna de
las Entidades Participantes con cinco (5) diasrdelacion a la fecha sefialada para la
celebracion de ldunta General de Accionistas.

Los asistentes deberan estar provistos de la pomdinte tarjeta de asistencia nominativa
o el documento que, conforme a Derecho, les aeredino accionistas.

Los Estatutos prevén la posibilidad de asistirmedios a distancia a las juntas generales,
por los medios y en las condiciones previstas sipifopios Estatutos Sociales.

Se permite el fraccionamiento del voto a fin de tpeeintermediarios financieros que
aparezcan legitimados como accionistas pero agiiecuenta de clientes distintos puedan
emitir sus votos conforme a las instrucciones tesés

Cada accién confiere el derecho a emitir un voto.

Todo accionista que tenga derecho de asistencia [raderse representar en la junta por
otra persona, aunque ésta no sea accionista.
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3.4.

<)

d)

Derecho de suscripcién preferente:

Todas las acciones de la Sociedad confieren auartien los términos establecidos en la
Ley de Sociedades de Capital, el derecho de soimmipreferente en los aumentos de
capital con emisién de nuevas acciones y en lai@mde obligaciones convertibles en
acciones, salvo exclusién del derecho de suscnpmigferente de acuerdo con los articulos
308 y 417 de la Ley de Sociedades de Capital.

Asimismo, todas las acciones de la Sociedad cemfier sus titulares el derecho de
asignacion gratuita reconocido en la propia Lepdeiedades de Capital en los supuestos
de aumento de capital con cargo a reservas.

Derecho de informacién:

Las acciones representativas del capital socidh @ociedad confieren a sus titulares el
derecho de informacion recogido en el articulo P8eadla Ley de Sociedades de Capital y,
con caracter particular, en el articulo 197 dehmaigexto legal, asi como aquellos derechos
que, como manifestaciones especiales del derechofatenacion, son recogidos en el
articulado de la Ley de Sociedades de Capital.

En caso de existir, descripcidon de cualquier condiin estatutaria a la libre transmisibilidad
de la acciones compatible con la negociacion elMAB-EE 0 MAB-SOCIMI

Los Estatutos Sociales prevén dos situacionesaukala transmisién de las acciones esta sometida
a condiciones o restricciones compatibles con tociacion en el segmento MAB-SOCIMI: (i)
acciones emitidas en virtud de un aumento de dapéadiente de inscripcion en el Registro
Mercantil; y (ii) ofertas de adquisicion de accisrggie puedan suponer un cambio de control. El
texto integro del articulo 6 Bis de los Estatutosi&les, en el que se contienen ambas limitacisees,
transcribe integramente a continuacion:

"ARTICULO 6 BIS. TRANSMISION DE ACCIONES.

a) Libre transmision de las acciones

Las acciones y los derechos econémicos que derarellas, incluido el derecho de
suscripcion preferente y de asignacion gratuitan sibremente transmisibles por todos los
medios admitidos en DerecHoas acciones nuevas no podran transmitirse hgetase haya
practicado la inscripcién del aumento de capitalediRegistro Mercantil.

b) Transmisién en caso de cambio de control

No obstante lo anterior, el accionista que quierdqgairir una participacién accionarial
superior al 50% del capital social, o que con lagaticion que plantee alcance una
participacion superior al 50% del capital sociaklikera realizar, al mismo tiempo, una oferta
de compra dirigida, en las mismas condiciones, @talidad de los restantes accionistas.

El accionista que reciba, de otro accionista o detercero, una oferta de compra de sus
acciones, por cuyas condiciones de formulaciénaci@risticas del adquirente y restantes
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3.5.

3.6.

3.7.

circunstancias concurrentes, deba razonablementide que tiene por objeto atribuir al

adquirente una participacion accionarial superiot 50% del capital social, sélo podra

transmitir acciones que determinen que el adqueesupere el indicado porcentaje si el
potencial adquirente le acredita que ha ofrecida #otalidad de los accionistas la compra de
sus acciones en las mismas condicidnes.

El articulo 6 Bis de los Estatutos Sociales dekEetlad se incorpordé mediante decision del entonces
accionista unico (actual Accionista Mayoritariopathda el dia 31 de mayo de 2018, en el marco
de los acuerdos aprobados con el fin de adaptaxt®l de los Estatutos Sociales de la Sociedad a
las exigencias requeridas por la regulacion del MABN particular, por la Regulacion del MAB
relativa a las SOCIMI.

Por otro lado, tal y como se detalla en mayor meeeid el apartado 3.6 del presente Documento
Informativo, el entonces accionista Unico (actuetidnista Mayoritario) tiene el compromiso de
no vender las acciones de la Sociedad y de naaealperaciones equivalentes a ventas de acciones
dentro del afio siguiente a la incorporacion deitama al Mercado, salvo aquellas que se pongan a
disposicion del Proveedor de Liquidez, en su caso.

Pactos parasociales entre accionistas o entre la cgadad y accionistas que limiten la
transmision de acciones o que afecten al derecho d®o

No existe ningun pacto o acuerdo que limite lasmaision de sus acciones o que afecte al derecho
de voto. La Sociedad no es conocedora de que aldgisws accionistas indirectos haya suscrito
ningun acuerdo o pacto que regule dichas cuestiones

Compromisos de no venta o transmisién, o de no enda, asumidos por accionistas o por la
Sociedad con ocasion de la incorporacion a negodiat en el MAB-SOCIMI

De conformidad con el articulo Segundo apartaddé.]@ Circular del MAB 2/2018 sobre SOCIMI,
los administradores Francesco Ostuni y Lori A. B&amano que poseen un 0,17% y 0,07%
respectivamente del capital de Go Madrid Benz SACBJA y el Accionista Mayoritario que
cuenta con el 96,66% a la fecha del presente Dattenieformativo, tienen el compromiso de no
vender las acciones de la Sociedad y de no rea@amaciones equivalentes a ventas de acciones
dentro del afio siguiente a la incorporacion de Galfid Benz al Mercado, salvo las acciones que
sean objeto del Contrato de Liquidez.

Las previsiones estatutarias requeridas por la redacién del Mercado Alternativo Bursatil
relativas a la obligacion de comunicar participaciaoes significativas, pactos parasociales,
requisitos exigibles a la solicitud de exclusion dgegociacion en el MAB y cambios de control
de la Sociedad

Con fecha 31 de mayo de 2018, el Accionista Magodit(antes socio Unico) de la Sociedad adopto
las decisiones necesarias para adaptar los estadotmales de la Sociedad a las exigencias
requeridas por la normativa del MAB en lo relatazo
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a) La introduccion de las obligaciones derivadas desimisiones que impliquen un cambio de
control en la Sociedad (conforme a la redaccidladietra b del articulo 6 Bis de los Estatutos
Sociales cuyo texto ha quedado transcrito integnéeren el apartado 3.4 anterior).

"ARTICULO 6 BIS. TRANSMISION DE ACCIONES.

a) Libre transmision de las acciones

Las acciones y los derechos econdmicos que derilarellas, incluido el derecho de
suscripcion preferente y de asignacion gratuitay ibremente transmisibles por todos los
medios admitidos en Derechioas acciones nuevas no podran transmitirse hgstase haya
practicado la inscripcién del aumento de capitaledfiRegistro Mercantil.

b) Transmision en caso de cambio de control

No obstante lo anterior, el accionista que quiemgairir una participacion accionarial
superior al 50% del capital social, o que con lagagicion que plantee alcance una
participacion superior al 50% del capital sociakluera realizar, al mismo tiempo, una oferta
de compra dirigida, en las mismas condiciones, @falidad de los restantesaccionistas.

El accionista que reciba, de otro accionista o detercero, una oferta de compra de sus
acciones, por cuyas condiciones de formulaciénac@risticas del adquirente y restantes
circunstancias concurrentes, deba razonablementiiae que tiene por objeto atribuir al
adquirente una participacion accionarial superiol 30% del capital social, s6lo podra
transmitir acciones que determinen que el adquéesipere el indicado porcentaje si el
potencial adquirente le acredita que ha ofrecida dotalidad de los accionistas la compra
de sus acciones en las mismas condiciones."

b) Las obligaciones de comunicacién de participacicsigsificativas y pactos parasociales,
conforme a lo dispuesto en el articulo 6 ter I[datEsos Sociales vigentes de la Sociedad, cuya
redaccion literal es la siguiente:

"ARTICULO 6 TER — COMUNICACION DE PARTICIPACIONESMIFICATIVAS Y
PACTOS PARASOCIALES

a) Comunicacion de participaciones significativas

Los accionistas estaran obligados a comunicar aSkciedad cualquier adquisicion o
transmision de acciones, por cualquier titulo yedia o indirectamente, que determine que
su participacion total alcance, supere o descieddh5% del capital social 0 sus sucesivos
multiplos.

Si el accionista fuera administrador o directivoldésociedad, la obligacion de comunicacion
se referira al porcentaje del 1% del capital sogiaducesivos multiplos.
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Las comunicaciones deberan realizarse al érganemsqna que la Sociedad haya designado
al efecto y dentro del plazo méximo de tres didslés siguientes a aquél en que se hubiera
producido el hecho determinante de la obligaciéeaaunicar.

La Sociedad dara publicidad a dichas comunicaciatesonformidad con lo dispuesto en la
normativa del Mercado Alternativo Bursétil.

b) Comunicacion de pactos parasociales

Los accionistas de la Sociedad estaran obligadosraunicar a la Sociedad la suscripcion,
modificacion, prérroga o extincion de cualquier pacque restrinja o grave la
transmisibilidad de las acciones de su propiedadexte a los derechos de voto inherentes a
dichas acciones.

Las comunicaciones deberan realizarse al érganemsqgna que la Sociedad haya designado
al efecto y dentro del plazo méaximo de cuatro di@siles a contar desde aquél en que se
hubiera producido el hecho determinante de la @dign de comunicar.

La Sociedad dara publicidad a dichas comunicaciatesonformidad con lo dispuesto en la
normativa del Mercado Alternativo Bursatil.

Lo dispuesto en los apartados a) y b) anterioregrsiende sin perjuicio de las restantes
obligaciones de comunicacién que pueda imponeptanativa aplicablé.

c) La regulacion del régimen aplicable a la exclusiémegociacion en el MAB, conforme al
articulo 6 Quéater de los Estatutos Sociales vigetiéda Sociedad, cuya redaccion literal es la
siguiente:

"ARTICULO 6 QUATER — EXCLUSION DE NEGOCIACION ENVEAB

En caso de que, estando las acciones de la Sociadadtidas a negociacion en el Mercado

Alternativo Bursatil, la Junta General de Accioaistadoptara un acuerdo de exclusiéon de
negociacion de las acciones en el Mercado AltemoaBursatil que no estuviese respaldado por la
totalidad de los accionistas, la Sociedad estari#gala a ofrecer, a los accionistas que no hubieran
votado a favor, la adquisicion de sus accionesratip que resulte de la regulacion aplicable a las
ofertas publicas de adquisicion de valores paradoguestos de exclusion de negociacion.

La Sociedad no estara sujeta a la obligacion indecan el parrafo anterior cuando acuerde la
admision a negociacion de sus acciones en un mersadundario oficial espafiol con caracter
simultaneo a su exclusién de negociacion del Mavaalternativo Bursatil.”
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3.8.

Descripcion del funcionamiento de la Junta General

La Junta General de Accionistas de la Sociedajsgor lo dispuesto en la Ley de Sociedades de
Capital y en los Estatutos Sociales de la Sociedad.

a) Convocatoria

El 6rgano de administracion debera convocar laJaeneral Ordinaria para su celebracién dentro de
los 6 primeros meses de cada ejercicio. Asimismayacara la Junta General siempre que lo
considere conveniente para los intereses sociakes tpdo caso, cuando lo soliciten uno o varios
accionistas que sean titulares de, al menos, udé&%apital social, expresando en la solicitud los
asuntos a tratar en la junta. En este caso, la &eneral debera ser convocada para su celebracién
dentro de los 2 meses siguientes a la fecha ensgueubiera requerido notarialmente a los
administradores para convocarla, debiendo incluiesmsariamente en el orden del dia los asuntos
que hubiesen sido objeto de solicitud.

Las Juntas Generales se convocaran mediante amuidioado en la pagina web corporativa de la
Sociedad, celebrandose en el lugar que especigfjamuncio dentro de la localidad donde la
Sociedad tenga su domicilio. Si en la convocatooifigurase el lugar de celebracion, se entendera
gue la junta ha sido convocada para su celebraci@ domicilio social.

El anuncio expresara el nombre de la Sociedadgel] la fecha y hora de la reunién en primera
convocatoria, asi como el orden del dia, en elfiguearan los asuntos a tratar; podra, asimismo,
hacerse constar la fecha, hora y lugar en queycgegiere, se reunira la junta en segunda
convocatoria.

Entre la primera y la segunda convocatoria deb@dian por lo menos, un plazo de 24 horas.

Lo anterior se entiende sin perjuicio de la contmga judicial de la junta, en los casos y con los
requisitos legalmente previstos.

b) Quérums de constitucion

La Junta General quedara validamente constiturdprienera convocatoria, cuando los accionistas
presentes o representados posean, al menos, eléls#pital social con derecho a voto. En segunda
convocatoria sera valida la constitucién de lagustialquiera que sea el capital concurrente a la
misma.

No obstante lo anterior, para que la Junta Genamdiharia o extraordinaria pueda acordar
validamente el aumento o la reduccién del capitaligiquier otra modificacion de los Estatutos
Sociales, la emision de obligaciones, la supresida limitacién del derecho de adquisicion
preferente de nuevas acciones, asi como la tranaéidn, la fusién, la escision o la cesion glotal d
activo y pasivo y el traslado de domicilio al erjexo, sera necesaria, en primera convocatoria, la
concurrencia de accionistas presentes o repressntace posean, al menos, el 50% del capital
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suscrito con derecho de voto. En segunda convoaasara suficiente la concurrencia del 25% de
dicho capital.

c) Derecho de asistencia

Podran asistir a la Junta General de Accionistadilolares de acciones, cualquiera que sea su
namero, que se hallen inscritos como tales enreégpondiente registro de anotaciones en cuenta
de alguna de las Entidades Participantes con dfe® de antelacion a la fecha sefialada para la
celebracion de la Junta General de Accionistas. dsistentes deberan estar provistos de la
correspondiente tarjeta de asistencia nominatied documento que, conforme a Derecho, les

acredite como accionistas.

La asistencia a la junta también podra ser por osetklematicos, siempre que se garantice
debidamente la identidad del sujeto y éste dispdadas medios necesarios para ello. En todo caso,
la convocatoria de la junta debera establecer grihéslos plazos, formas y modo de ejercicio de
los derechos de los accionistas previstos porgelnir de administracion para permitir el ordenado
desarrollo de la junta. En particular, el drgano atBministracion podra determinar que las
intervenciones o propuestas de acuerdos que, coafarla Ley de Sociedades de Capital, tengan
intencién de formular quienes vayan a asistir pedios telematicos, se remitan a la Sociedad con
anterioridad al momento de la constitucion de tagu

El voto de las propuestas sobre puntos comprenéidesorden del dia de cualquier clase de Junta
General podra delegarse o ejercitarse por el astégomediante correspondencia postal, electrénica
0 cualquier otro medio de comunicacion a distansi@mpre que se garantice debidamente la
identidad del sujeto que ejerce su derecho de Lzo®accionistas que emitan sus votos a distancia
deberan ser tenidos en cuenta a efectos de ceitstitte la junta como presentes.

Los administradores de la Sociedad deberan asikts juntas generales. Asimismo, podran asistir
directores, gerentes, técnicos y demas personasigan interés en la buena marcha de los asuntos

sociales.

d) Derecho de representacion

Todo accionista que tenga derecho de asistencia faderse representar en la Junta General por
medio de otra persona, aunque ésta no sea acaidrastepresentacion debera conferirse por escrito
o por medios de comunicacién a distancia que cungua los requisitos establecidos en la Ley de
Sociedades de Capital para el ejercicio del derelehwoto a distancia y debera ser con caracter
especial para cada Junta. Los poderes especidiesadeentregarse para su incorporacion a la
documentacién social, salvo si constaran en doctamgiblico. Quedan a salvo los supuestos
especificamente regulados por la Ley de Socied#al€apital respecto a representacion familiar o
con poder general.

El representante podra tener la representaciénésedm un accionista sin limitacion en cuanto al
namero de accionistas representados. Cuando uesegpiante tenga representaciones de varios
accionistas, podra emitir votos de signo distimofuncion de las instrucciones dadas por cada
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accionista. En todo caso, el nimero de accioneseseptadas se computara para la vélida
constitucién de la Junta.

Las entidades que aparezcan legitimadas como atesren virtud del registro contable de las

acciones pero que actlen por cuenta de diversagnzey, podran en todo caso fraccionar el voto y
ejercitarlo en sentido divergente en cumplimiengoimstrucciones de voto diferentes, si asi las
hubieran recibido. Dichas entidades intermedigraaan delegar el voto a cada uno de los titulares
indirectos o a terceros designados por éstos.

La representacion es siempre revocable. La asiatpeecsonal del representado a la junta tendra el
valor de revocacion.

e) Mesa de la Junta General

En las Juntas Generales actuaran como presidesgergtario los que lo sean del consejo de
administracion o, en caso de ausencia de éstogus$a propia junta acuerde al comienzo de la
reunion.

f) Adopcion de acuerdos

El presidente dirigira el debate, dara la palalmaquden de peticion y las votaciones se haran a
mano alzada, o por medio de un mecanismo similandogo para aquellos casos en que la

asistencia a la junta se realice por medios teleagtsalvo cuando la votacion deba ser secreta por
decision del presidente o a peticién de la maydelaapital presente o representado.

Los acuerdos se adoptaran por mayoria simple devdtss de los accionistas presentes o
representados en la junta, entendiéndose adopteatuerdo cuando obtenga mas votos a favor que
en contra del capital presente o representado.

Para la adopcién de los acuerdos de aumento odiédutel capital y cualquier otra modificacion
de los estatutos sociales, la emision de obligasiola supresion o la limitacién del derecho de
adquisicion preferente de nuevas acciones, asi taitmansformacion, la fusion, la escision o la
cesion global de activo y pasivo y el traslado dmidilio al extranjero, si el capital presente o
representado supera el 50% bastara con que ebacseeadopte por mayoria absoluta. Sin embargo,
se requerird el voto favorable de los dos terogbsabpital presente o representado en la juntadcuan
en segunda convocatoria concurran accionistasepregenten el 25% o mas del capital suscrito
con derecho de voto sin alcanzar el 50%.

g) Actas de la Junta

De las reuniones de la Junta General se extenderamel libro llevado al efecto. El acta podra se
aprobada por la propia Junta General a continuai@dnaberse celebrado ésta y, en su defecto, y
dentro del plazo de 15 dias, por el presidenteadduhta General y 2 interventores, uno en
representacién de la mayoria y otro por la minoria.
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3.9.

Proveedor de liquidez con quien se haya firmado eorrespondiente contrato de liquidez y
breve descripcién de su funcién

Con fecha 5 de septiembre de 2018, el Accionistgokit@rio formalizé un contrato de liquidez (el
“Contrato de Liquidez”) con el intermediario financiero, miembro del mwedo, Renta 4 Banco,
S.A. (en adelante, ePfoveedor de Liquide?).

En virtud de dicho contrato, el Proveedor de Ligaide compromete a ofrecer liquidez a los titulares
de acciones de la Sociedad mediante la ejecuci@pelmciones de compraventa de acciones de la
Sociedad en el MAB de acuerdo con el régimen pieeabkrespecto por la Circular 7/2017, de 20
de diciembre, sobre normas de contratacion de reside Empresas en Expansion y SOCIMIs a
través del Mercado Alternativo BursatilQftcular 7/2017") y su normativa de desarrollo.

“El objeto del contrato de liquidez sera favoreaetitjuidez de las transacciones, conseguir una
suficiente frecuencia de contratacion y reducir l@siaciones en el precio cuya causa no sea la
propia linea de tendencia del mercado.

El contrato de liquidez prohibe que el ProveedoLipiidez solicite o reciba déo Madrid Benz
instrucciones sobre el momento, precio o demasicmmes de las operaciones que ejecute en
virtud del contrato. Tampoco podré solicitar ni iieic informacion relevante de la Sociedad.

El Proveedor de Liquidez transmitira a la Sociedaéhformacion sobre la ejecucion del contrato
que aquélla precise para el cumplimiento de sugyabiones legale$

El Proveedor de Liquidez dara contrapartida a t¢esicjones vendedoras y compradoras existentes
en el MAB de acuerdo con sus normas de contratacidentro de los horarios de negociacion
previstos para esta Sociedad atendiendo al nlinesagalonistas que compongan su accionariado,
no pudiendo dicha entidad llevar a cabo las openasi de compraventa previstas en el Contrato de
Liquidez a través de las modalidades de contrataaédbloques ni de operaciones especiales tal y
como éstas se definen en la Circular 7/2017.

El Accionista Mayoritario se compromete a ponerispakicion del Proveedor de Liquidez una
combinacion de 150.000 euros en efectivo y 12.8@®baes de la Sociedad equivalente a 150.000
euros (asumiendo un precio de referencia 12 euowos),la exclusiva finalidad de permitir al
Proveedor de Liquidez hacer frente a los comprosnadquiridos en virtud del Contrato de
Liquidez.

El Proveedor de Liquidez deberd mantener una égteuorganizativa interna que garantice la
independencia de actuacion de los empleados enicarda gestionar el presente Contrato respecto
a la Sociedad.

El Proveedor de Liquidez se compromete a no salicitrecibir del Asesor Registrado ni de la
Sociedad instruccion alguna sobre el momento, prealemas condiciones de las 6rdenes que
formule ni de las operaciones que ejecute en sudad de Proveedor de Liquidez en virtud del
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Contrato de Liquidez. Tampoco podra solicitar wilve informacion relevante de la Sociedad que
no sea publica.

La finalidad de los fondos y acciones entregadcesxekisivamente la de permitir al Proveedor de
Liquidez hacer frente a sus compromisos de contidpapor lo que la Sociedad no podra disponer
de ellos salvo en caso de que excediesen las dadesiestablecidas por la normativa del Mercado
Alternativo Bursatil.

El contrato de liquidez tendra una duracion inddéin entrando en vigor en la fecha de
incorporacion a negociacion de las acciones detie8ad en el Mercado Alternativo Burséatil y
pudiendo ser resuelto por cualquiera de las pariesaso de incumplimiento de las obligaciones
asumidas en virtud del mismo por la otra partepodecision unilateral de alguna de las partes,
siempre y cuando asi lo comunique a la otra part@gcrito con una antelacion minima de 60 dias.
La resolucion del contrato de liquidez sera comagtecpor la Sociedad al MAB.
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4, OTRAS INFORMACIONES DE INTERES

No aplica
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5.1.

5.2.

ASESOR REGISTRADO Y OTROS EXPERTOS O ASESORES

Informacidn relativa al Asesor Registrado, incluyedo las posibles relaciones y vinculaciones
con el Emisor

Cumpliendo con el requisito establecido en la Garcdel MAB 2/2018 que obliga a la contratacion
de dicha figura para el proceso de incorporacidf, segmento de SOCIMI, y al mantenimiento
de la misma mientras la Sociedad cotice en dicheade, la Sociedad contraté con fecha 7 de
marzo de 2017 a Renta 4 Corporate, S.A. como asegigtrado.

Como consecuencia de esta designacién, desde feicha, Renta 4 Corporate, S.A. asiste a la
Sociedad en el cumplimiento de las obligaciones lqueorresponden en funcion de la Circular
16/2016.

Renta 4 Corporate, S.A. fue autorizada por el Gorde Administracién del MAB como asesor
registrado el 2 de junio de 2008, segun se es&bleta Circular del MAB 16/2016, figurando entre
los primeros trece asesores registrados aprobadalgho mercado.

Renta 4 Corporate, S.A. es una sociedad de ReéBdmdo, S.A. constituida como Renta 4 Terrasa,
S.A. mediante escritura publica otorgada el 16 dgyande 2001, por tiempo indefinido, y
actualmente esta inscrita en el Registro MercdetiMadrid en el Tomo 21.918, Folio 11, seccién
B, Hoja M-390614, con C.I.F. n°® A62585849 y doniicisocial en Paseo de la Habana, 74 de
Madrid. El 21 de junio de 2005 se le cambi6 su denacion social a Renta 4 Planificacion
Empresarial, S.A., volviendo a producirse estaucistancia el 1 de junio de 2007 y denominandola
tal y como se la conoce actualmente.

Renta 4 Corporate, S.A. actia en todo momento,l etesarrollo de su funcion como asesor
registrado siguiendo las pautas establecidas &bdigo Interno de Conducta.

Adicionalmente, Renta 4 Banco, S.A., perteneciahtaismo Grupo que Renta 4 Corporate, S.A.,
actlia como Entidad Agente y Proveedor de Liquidez.

La Sociedad y Renta 4 Banco, S.A. declaran quexisteeentre ellos ninguna relacién ni vinculo
mas alla del constituido por el nombramiento desAs®egistrado, Entidad Agente y Proveedor de
Liquidez descrito anteriormente.

En caso de que el Documento Informativo incluya aigha declaracion o informe de tercero
emitido en calidad de experto se debera hacer coastincluyendo cualificacionesy, en su caso,
cualquier interés relevante que el tercero tenga egl Emisor

CBRE Valuation Advisory, S.A., ha emitido el 30 dbril de 2018 el informe de valoracion
independiente de las acciones y el 6 de abril d8 20informe de valoracién independiente de las
los activos de la Sociedad ambos a 31 de diciemr2017. Dichos informes de valoracion se
adjuntan como Anexo VI y VIl del presente Documenformativo.
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5.3. Informacion relativa a otros asesores que hayan aborado en el proceso de incorporacion al
MAB-SOCIMI

Ademas de los asesores mencionados en otros apmadadpresente Documento Informativo, las
siguientes entidades han prestado servicios deraseignto a Go Madrid Benz Socimi, S.A. en
relacién con la incorporacién a negociacion deasasones en el MAB:

0] Clifford Chance, S.L.P., ha prestado serviciles asesoramiento legal y fiscal, al mismo
tiempo que ha emitido un informe de due diligenegal sobre aspectos societarios e
inmobiliarios/urbanisticos relativos al Activo Inbibario propiedad del Grupo.
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ANEXO | Comunicacion a la Agencia tributaria de laopcion para aplicar el régimen
de SOCIMI
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COPIA

A LA AGENCIA ESTATAL DE ADMINISTRACION TRIBUTARIA
ADMINISTRACION DE MARIA DE MOLINA, DELEGACION DE MADRID

COMUNICACION DE LA OPCION POR EL REGIMEN FISCAL ESPECIAL DE LAS
SOCIEDADES ANONIMAS COTIZADAS DE INVERSION EN EL MERCADO
INMOBILIARIO (SOCIMI)

GO MADRID BENZ SOCIMI, S.A. con NIF A-87523890 y domicilio fiscal en Madrid, calle
Pinar, namero 7, planta 5° izquierda, 28006, (en lo sucesivo, la "Sociedad"), y en su nombre y
representacion, Don lan Christopher Jason Ford, con NIE Y4394247-L, en calidad de
apoderado de la Sociedad para este acto.

Dicha representacion queda debidamente acreditada en virtud de escritura de elevacion a
publico de acuerdos sociales autorizada por el Notario de Madrid, Don Luis Jorquera Garcia,
el dia 21 de marzo de 2016 con el namero 785 de orden de protocolo, cuya copia de adjunta
como Documento Niimero 1.

En virtud de lo expuesto anteriormente, como mejor proceda en Derecho,
EXPONE

PRIMERO.- Cumplimiento de los requisitos necesarios previstos por la Ley 11/2009, de 26
de octubre, por la que se regulan las Sociedades Anénimas Cotizadas de Inversién en el
Mercado Inmobiliario (en adelante, "Ley de SOCIMI") para el acogimiento al régimen
fiscal especial

Que, en el momento de realizar la presente comunicacion, la Sociedad cumple con los siguientes
requisitos:

(a) Forma juridica: Sociedad Anonima

La Sociedad est4 validamente constituida de conformidad con las leyes de Espafia, bajo la
forma juridica de Sociedad Andnima.

La Sociedad se encuentra debidamente inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, al
tomo 34.491, folio 145, hoja M-620324.

(b) Objeto Social

El objeto social de la Sociedad es el siguiente:

i e L

- m Registro General de la AEAT P!
__RGTO. MARIA DE MOLINA

GO MADRID asnz socwu BAUMERAEG | s Nt |

N®registro: RGE ] 03
Fecha: _2_6/09/201 6 Hora: 2964210 L201e &




1. La adquisicion y promocion de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su
arrendamiento.

2. La tenencia de participaciones en el capital de Sociedades Cotizadas de Inversion
en el Mercado Inmobiliario ("SOCIMIs") o en el de otras entidades no residentes en
territorio espaiiol que tengan el mismo objeto social que aquéllas y que estén
sometidas a un régimen similar al establecido para las SOCIMIs en cuanto a la
politica obligatoria, legal o estatutaria, de distribucion de beneficios.

3. La tenencia de participaciones en el capital de otras entidades, residentes o no en
territorio espaiiol, que tengan como objeto social principal la adquisicion de bienes
inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento y que estén sometidas al
mismo régimen establecido para las SOCIMIs en cuanto a la politica obligatoria, legal
o estatutaria, de distribucion de beneficios y cumplan los requisitos de inversion a que
se refiere el articulo 3 de la Ley 11/2009, de 26 de octubre, de SOCIMIs.

4. La tenencia de acciones o participaciones de Instituciones de Inversion Colectiva
Inmobiliaria reguladas en la Ley 35/2003, de 4 de noviembre, de Instituciones de
Inversion Colectiva, o la norma que la sustituya en el futuro.

5. El desarrollo de otras actividades accesorias a las referidas anteriormente,
entendiéndose como tales aquellas cuyas rentas representen, en su conjunto, menos
del 20 por 100 de las rentas de la Sociedad en cada periodo impositivo o aquellas que
puedan considerarse accesorias de acuerdo con la ley aplicable en cada momento.

Quedan excluidas todas aquellas actividades para cuyo ejercicio le ley exija requisitos
qute no pueden ser cumplidos por la Sociedad.

Las actividades integrantes del objeto social podran ser desarrolladas total o
24

parcialmente de forma indirecta, mediante participacion en otras sociedades con

objeto idéntico o analogo."

(c) Acciones

Las acciones de la Sociedad son nominativas, existiendo una tinica clase de acciones.
(d) Obligacion de distribuir dividendos

De acuerdo con lo establecido en el articulo 43 de los Estatutos Sociales de la Sociedad:

"]. Las cuentas anuales de la Sociedad asi como las cuentas anuales consolidadas se
someteran a la aprobacion de la Junta General de accionistas.

2. La Junta General de accionistas resolvera sobre la aplicacion del resultado obtenido
con estricta observancia de las disposiciones legales que resulten aplicables a la Sociedad



en cada momento. En particular, una vez cumplidas las obligaciones mercantiles que
correspondan, la Junta acordara la distribucion de los beneficios de la Sociedad de
conformidad con el siguiente detalle:

a. El 100% de los beneficios procedentes de dividendos o participaciones en
beneficios de SOCIMIs u otras entidades andlogas.

b. Al menos el 50% de los beneficios derivados de la transmision de inmuebles y
acciones o participaciones en SOCIMIs u entidades andlogas, que se hayan llevado a
cabo respetando el plazo de tres afios de mantenimiento de la inversion.

El resto de estos beneficios deberan reinvertirse en otros inmuebles o
participaciones afectos al cumplimiento del objeto social de la Sociedad, en el plazo de
los tres aiios posteriores a la fecha de transmision. En su defecto, dichos beneficios
deberan distribuirse en su totalidad conjuntamente con los beneficios, en su caso, que
procedan del ejercicio en que finaliza el plazo de reinversion.

Si los elementos objeto de reinversion se transmiten antes del plazo minimo de
mantenimiento de la inversion, debera distribuirse el 100% de los beneficios obtenidos
conjuntamente con el eventual beneficio que proceda del ejercicio en que se han
transmitido los inmuebles en cuestion.

c¢. Al menos el 80% del resto de los beneficios obtenidos.

Los beneficios liquidos se distribuiran entre los socios en proporcion a su participacion
en el capital social. El reparto de los beneficios debera acordarse dentro de los seis meses
posteriores a la conclusion de cada ejercicio y abonarse dentro del mes siguiente a la
fecha del acuerdo de distribucion.

3. Si la Junta General de accionistas acuerda distribuir dividendos, determinara el
momento y la forma de pago con sujecion a lo previsto en estos Estatutos. La
determinacion de estos extremos y de cualesquiera otros que pudieran ser necesarios o
convenientes para la efectividad del acuerdo podra ser delegada en el Consejo de
Administracion.

4. La Junta General de accionistas o el Consejo de Administracion podra acordar la
distribucion de cantidades a cuenta de dividendos con las limitaciones y cumpliendo los
requisitos establecidos en la normativa aplicable.

5. La Junta General de accionistas podra acordar que el dividendo sea satisfecho total o
parcialmente en especie, siempre y cuando los bienes o valores objeto de distribucion
sean homogéneos, estén admitidos a negociacion en un mercado oficial en el momento de
la efectividad del acuerdo o quede debidamente garantizada por la Sociedad la obtencién
de liquidez ene | plazo maximo de un ario y no se distribuyan por un valor inferior al que
tienen en el balance de la Sociedad.”



A los efectos oportunos, se adjunta, como Documento Numero 2, copia de la escritura publica
de constitucion de la Sociedad, otorgada ante el Notario de Madrid Don Luis Jorquera Garcia,
el dia 21 de marzo de 2016, con el numero 783 de orden de protocolo, e inscrita en el Registro
Mercantil de Madrid en fecha 30 de marzo de 2016, en cuyo contenido se regulan los aspectos
anteriormente sefialados.

SEGUNDO.- Otros requisitos

Que, en relacién con el resto de requisitos previstos por la Ley de SOCIMI para disfrutar del
régimen fiscal especial (denominacion social, capital social minimo, etc.), la Sociedad
manifiesta que procedera a su cumplimiento en el plazo de dos (2) afios a contar desde la fecha
de la presente comunicacion, todo ello de conformidad con lo dispuesto en la Disposicion
Transitoria Primera de la citada ley y en las contestaciones a las consultas vinculantes
emanadas de la Direccion General de Tributos (entre otras, V0823-14 y V1125-14).

TERCERO.- Acuerdo por el que la Sociedad ha optado por el régimen especial

Que, con fecha 22 de septiembre de 2016, el accionista unico de la Sociedad (este es, GO
BENZ, S.A R.L.) ha adoptado el correspondiente acuerdo de acogimiento de la Sociedad al
régimen fiscal especial de las Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversion en el Mercado
Inmobiliario (SOCIMI), de conformidad con lo dispuesto en el articulo 8 de la Ley de SOCIMI.

A los efectos oportunos, se adjunta como Documento Niimero 3, copia del citado acuerdo.

A su vez, se adjunta la escritura de compraventa de acciones de la Sociedad por su actual socio
unico, elevada a publico con fecha 20 de mayo de 2016, ante el Notario de Madrid Don Luis
Jorquera Garcia, con nimero 1238 de su protocolo, como Documento Niimero 4.

CUARTO.- Momento temporal de la presente comunicacion

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 8 de la Ley de SOCIMI, tanto el acuerdo citado
en el punto Tercero anterior, como la presente comunicacion se realizan con anterioridad a los
tres ultimos meses previos a la conclusion del primer periodo impositivo en el que le sera de
aplicacion el régimen fiscal especial (1 de enero de 2016 — 31 de diciembre de 2016).

Y en virtud de todo lo anterior,
SOLICITA

Que tenga por presentado el presente escrito, junto con los documentos que le acompaiian, por
hechas las anteriores manifestaciones y por comunicado en tiempo y forma el acuerdo de
acogimiento al régimen fiscal especial de las SOCIMI para el gjercicio fiscal 2016 y siguientes,
todo ello en virtud de lo regulado en el articulo 8 de la Ley de SOCIMI.



EnMadrid,a 23 de septiembre de 2016.

\\ M//

»,

Fdo.: Don I¥4 Christ((y(r Jason Ford



ANEXO Il Cuentas Anuales Consolidadas junto con einforme de gestion e informe
del auditor para el ejercicio 2017
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(Sociedad Unipersonal) y
sociedades dependientes

Informe de Auditoria,

Cuentas Anuales Consolidadas e
Informe de Gestion Consolidado
al 31 de diciembre de 2017
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Informe de auditoria de cuentas anuales consolidadas
emitido por un auditor independiente

Al accionista (inico de Go Madrid Benz Socimi, S.A. (Sociedad Unipersonal):

Opinién

Hemos auditado las cuentas anuales consolidadas de Go Madrid Benz Socimi, S.A.U. (la Sociedad
dominante) y sus sociedades dependientes (el Grupo), que comprenden el balance a 31 de diciembre
de 2017, la cuenta de pérdidas y ganancias, el estado de cambios en el patrimonio neto, el estado de
flujos de efectivo y 1a memoria, todos ellos consolidados, correspondientes al ejercicio terminado en
dicha fecha.

En nuestra opinién, las cuentas anuales consolidadas adjuntas expresan, en todos los aspectos
significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situacién financiera del Grupo a 31 de diciembre de
2017, asi como de sus resultados y flujos de efectivo, todos ellos consolidados, correspondientes al
gjercicio terminado en dicha fecha, de conformidad con el marco normativo de informacién financiera
que resulta de aplicacién (que se identifica en la nota 2.1 de la memoria consolidada) y, en particular,
con los principios y criterios contables contenidos en el mismo.

Fundamento de la opinién

Hemos llevado a cabo nuestra auditorfa de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de
auditoria de cuentas vigente en Espafia. Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se
describen mas adelante en la seccién Responsabilidades del auditor en relacién con la auditoria de
las cuentas anuales consolidadas de nuestro informe.

Somos independientes del Grupo de conformidad con los requerimientos de ética, incluidos los de
independencia, que son aplicables a nuestra auditoria de las cuentas anuales consolidadas en Espafia,
seglin lo exigido por la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas. En este sentido,
no hemos prestado servicios distintos a los de la auditoria de cuentas nj han concurrido situaciones o
circunstancias que, de acuerdo con lo establecido en la citada normativa reguladora, hayan afectado a
la necesaria independencia de modo que se haya visto comprometida.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente y
adecuada para nuestra opinion.

Aspectos mds relevantes de la auditoria

Los aspectos mas relevantes de la auditoria son aquellos que, segtin nuestro juicio profesional, han
sido considerados como los riesgos de incorreccién material mas significativos en nuestra auditoria de
las cuentas anuales consolidadas del periodo actual. Estos riesgos han sido tratados en el contexto de
nuestra auditoria de las cuentas anuales consolidadas en su conjunto, y en la formacién de nuestra
opini6n sobre éstas, y no expresamos una opinién por separado sobre esos riesgos.

PricewaterhouseCoopers Auditores, S.L., Torre PwC, P° de la Castellana 259 B, 28046 Madrid, Espafia
Tel.: +34 915 684 400 / +34 902 021 111, Fax: +34 915 685 400, www.pwc.es 1

R. M. Madrid, hoja 87.250-1, folio 75, tomo 9.267, libro 8.054, seccion 32
Inscrita en el R.0.A.C. con el nimero §0242 - CIF: B-79 031290



Go Madrid Benz Socimi, S.A. (Sociedad Unipersonal) y sociedades dependientes

rsiones Inmobiliarias

Valoracién de las Inve

Bajo el epigrafe de Inversiones inmobiliarias el
Grupo tiene registrados varios edificios de
oficinas, destinados a su alquiler, por importe
de 129.286 miles de euros, tal y como se detalla
en la nota 5 de la memoria consolidada adjunta,
lo que constituye un 95% sobre el total de
activos del Grupo, motivo por el cual nos hemos
centrado en este drea durante nuestra auditoria,

El Grupo valora estos activos a su precio de
adquisicion, minorado por la correspondiente
amortizacion acumulada y, en su caso, por las
pérdidas por deterioro que haya experimentado,
tal y como se dispone en las Nota 3.3v3.4dela
memoria consolidada adjunta.

Adicionalmente, nos centramos en este area
debido al juicio involucrado en la evaluacion por
parte de la direccién de qué conceptos cumplen
los requisitos para ser incorporados al valor del
inmovilizado, la estimacién de sus vidas atiles y
la identificacién de posibles indicios de
deterioro.

Nuestros procedimientos de auditoria han incluido,
entre otros, los siguientes:

Evaluamos que la politica contable del Grupo
para determinar los costes directamente
atribuibles es adecuada.

Hemos seleccionado una muestra de los
costes incorporados al valor del activo para
determinar si estaban correctamente
tratados de acuerdo con la politica contable y
conformes con evidencia soporte de terceros.

Evaluamos la idoneidad de las vidas ftiles
asignadas, y recalculamos las amortizaciones
del ejercicio.

Comprobamos la evaluacién realizada por el
Grupo a efectos de comprobar la posible
existencia de deterioros de valor, para lo cual
realizamos los siguientes procedimientos:

- Obtuvimos explicaciones de la
Direccién respecto de su evaluacién de
la posible existencia de deterioros de
valor.

- Evaluamos la competencia,
independencia e integridad del
experto valorador.

- Comprobamos la metodologia
utilizada asf como las asunciones mas
relevantes utilizadas por el experto
valorador con el objeto de evaluar la
razonabilidad de las mismas,
incluyendo dichas asunciones el
periodo de duraci6n de los contratos
de alquiler, los valores a percibir en
dicho periodo, la estimacion del valor
residual, y las tasas aplicadas para el
descuento de flujos de caja.

Como consecuencia de los procedimientos
realizados, consideramos que el proceso de
valoracién de las Inversiones inmobiliarias
realizado por la Direccién se encuentra justificado.
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Go Madrid Benz Socimi, S.A. (Sociedad Unipersonal) y sociedades dependientes

Otra informacion: Informe de gestién consolidado

La otra informaci6n comprende exclusivamente el informe de gestién consolidado del ejercicio 2017,
cuya formulacién es responsabilidad de los administradores de la Sociedad dominante y no forma
parte integrante de las cuentas anuales consolidadas.

Nuestra opinién de auditoria sobre las cuentas anuales consolidadas no cubre el informe de gestion
consolidado. Nuestra responsabilidad sobre el informe de gestién consolidado, de conformidad con lo
exigido por la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas, consiste en evaluar e
informar sobre la concordancia del informe de gestioén consolidado con las cuentas anuales
consolidadas, a partir del conocimiento del Grupo obtenido en la realizacién de la auditoria de las
citadas cuentas y sin incluir informacién distinta de la obtenida como evidencia durante la misma.
Asimismo, nuestra responsabilidad consiste en evaluar e informar de si el contenido y presentacion del
informe de gesti6n consolidado son conformes a la normativa que resulta de aplicacién. Si,
basandonos en el trabajo que hemos realizado, concluimos que existen incorrecciones materiales,
estamos obligados a informar de ello.

Sobre la base del trabajo realizado, segtin lo descrito en el parrafo anterior, la informacién que
contiene el informe de gestién consolidado concuerda con la de las cuentas anuales consolidadas del
ejercicio 2017y su contenido y presentacién son conformes a la normativa que resulta de aplicacién.

Responsabilidad de los administradores de la Sociedad dominante en relacién con
las cuentas anuales consolidadas

Los administradores de la Sociedad dominante son responsables de formular las cuentas anuales
consolidadas adjuntas, de forma que expresen la imagen fiel del patrimonio, de la situacién financiera
y de los resultados consolidados del Grupo, de conformidad con el marco normativo de informacién
financiera aplicable al Grupo en Espaiia, y del control interno que consideren necesario para permitir
la preparacién de cuentas anuales consolidadas libres de incorreccién material, debida a fraude o
error.

En la preparacién de las cuentas anuales consolidadas, los administradores de la Sociedad dominante
son responsables de la valoracién de la capacidad del Grupo para continuar como empresa en
funcionamiento, revelando, segiin corresponda, las cuestiones relacionadas con empresa en
funcionamiento y utilizando el principio contable de empresa en funcionamiento excepto si los citados
administradores tienen intencién de liquidar el Grupo o de cesar sus operaciones, o bien no exista otra
alternativa realista.

Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de las cuentas anuales
consolidadas

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que las cuentas anuales consolidadas en su
conjunto estan libres de incorreccién material, debida a fraude o error, y emitir un informe de
auditoria que contiene nuestra opinién.

Seguridad razonable es un alto grado de seguridad pero no garantiza que una auditoria realizada de
conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas vigente en Espafia
siempre detecte una incorreccioén material cuando existe. Las incorrecciones pueden deberse a fraude
0 error y se consideran materiales si, individualmente o de forma agregada, puede preverse
razonablemente que influyan en las decisiones econémicas que los usuarios toman basandose en las
cuentas anuales consolidadas.



Go Madrid Benz Socimi, S.A. (Sociedad Unipersonal) y sociedades dependientes

Como parte de una auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditoria
de cuentas vigente en Espafia, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de
escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

. Identificamos y valoramos los riesgos de incorreccién material en las cuentas anuales
consolidadas, debida a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para
responder a dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para
proporcionar una base para nuestra opinién. El riesgo de no detectar una incorreceién material
debida a fraude es mas elevado que en el caso de una incorreccién material debida a error, ya
que el fraude puede implicar colusién, falsificaci6n, omisiones deliberadas, manifestaciones
intencionadamente erréneas, o la elusién del control interno.

o Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefiar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcién de las circunstancias, y no con la
finalidad de expresar una opini6n sobre la eficacia del control interno del Grupo.

. Evaluamos si las politicas contables aplicadas son adecuadas y 1a razonabilidad de las
estimaciones contables y la correspondiente informacién revelada por los administradores de la
Sociedad dominante.

o Concluimos sobre si es adecuada la utilizacién, por los administradores de 1a Sociedad
dominante, del principio contable de empresa en funcionamiento y basandonos en la evidencia
de auditoria obtenida, concluimos sobre si existe o no una incertidumbre material relacionada
con hechos o con condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad del
Grupo para continuar como empresa en funcionamiento. Si concluimos que existe una
incertidumbre material, se requiere que llamemos la atencién en nuestro informe de auditoria
sobre la correspondiente informacién revelada en las cuentas anuales consolidadas o, si dichas
revelaciones no son adecuadas, que expresemos una opinién modificada. Nuestras conclusiones
se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditoria.
Sin embargo, los hechos o condiciones futuros pueden ser la causa de que el Grupo deje de ser
una empresa en funcionamiento.

° Evaluamos la presentacion global, la estructura y el contenido de las cuentas anuales
consolidadas, incluida la informacién revelada, y si las cuentas anuales consolidadas
representan las transacciones y hechos subyacentes de un modo que logran expresar la imagen
fiel.

° Obtenemos evidencia suficiente y adecuada en relacién con la informacién financiera de las
entidades o actividades empresariales dentro del Grupo para expresar una opinion sobre las
cuentas anuales consolidadas. Somos responsables de la direccion, supervision y realizacion de
la auditoria del Grupo. Somos los tinicos responsables de nuestra opinién de auditoria.

Nos comunicamos con los administradores de la Sociedad dominante en relacién con, entre otras
cuestiones, el alcance y el momento de realizacién de la auditoria planificados y los hallazgos
significativos de la auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del control interno que
identificamos en el transcurso de la auditoria.

Entre los riesgos significativos que han sido objeto de comunicacién a los administradores de la
Sociedad dominante, determinamos los que han sido de la mayor significatividad en la auditoria de las
cuentas anuales consolidadas del periodo actual y que son, en consecuencia, los riesgos considerados
mas significativos.
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Describimos esos riesgos en nuestro informe de auditoria salvo que las disposiciones legales o
reglamentarias prohiban revelar publicamente la cuestién.

PricewaterhouseCoopers Auditores, S.L. (S0242)

JAUDITORES

INSTITUTD DE CENSORES JURALUS
DE CUENTAS BE ESPARA

PRICEWATERHOUSECOOPERS
AUDITORES, S.L.
Fernando Chamosa (21402)

2018 Nam. 01/18/10336

i 96,00 EUR
27 de abril de 2018 SELLO CORPORATIVO:

Informe de auditoria de cuentas sujeto
a la normativa de auditoria de cuentas
espafiola o internacional



CUENTAS ANUALES CONSOLIDADAS E INFORME DE GESTION
CONSOLIDADO DE GO MADRID BENZ SOCIMI, S.A. (Sociedad Unipersonal)
y Sociedades Dependientes

Correspondientes al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2017.




GO MADRID BENZ SOCIMI, S.A. (SOCIEDAD UNIPERSONAL) Y
SOCIEDADES DEPENDIENTES

BALANCE CONSOLIDADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2017 y 2016

(Expresado en Euros)

ACTIVO Notas 31/12/2017 31/12/2016
A) ACTIVO NO CORRIENTE 131.629.187,26 131.214.313,80
I. Inmovilizado intangible. 3.2 1,00 1,00
1. Patentes, licencias, marcas y similares. 1,00 1,00
Il. Inversiones inmobiliarias. 5 129.286.389,87 130.268.086,99
1. Terrenos y construcciones. 117.495.846,47 118.934.459,14
2. Instalaciones técnicas. 11.691.069,74 11.296.131,65
3. Construcciones en curso y anticipos. 99.473,66 37.496,20
lll. Inversiones financieras a largo plazo. 7.8 2.342.796,39 946.225,81
1. Otras inversiones financieras a largo plazo. 2.342.796,39 946.225,81
B) ACTIVO CORRIENTE 4.129.272,10 2.763.641,89
I. Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar. 7,8 623.305,42 116.547,51
1. Clientes por ventas y prestaciones de servicios. 489.115,99 30.450,02
2. Deudores varios. 134.189,43 86.097,49
II. Inversiones financieras a corto plazo. 7.8 659.942,95 440.531,17
1. Otras inversiones financieras a corto plazo. 659.942,95 440.531,17
ll. Periodificaciones. 45.534,42 27.566,65
lll. Efectivo y otros activos liquidos equivalentes. ] 2.800.489,31 2.178.996,56
1. Tesoreria. 2.800.489,31 2.178.996,56

TOTAL ACTIVO (A + B)

135.758.459,36

133.977.955,69

Las notas 1 a 20 de la memoria consolidada adjunta son parte integrante de estas cuentas anuales consolidadas.



GO MADRID BENZ SOCIMI, S.A. (SOCIEDAD UNIPERSONAL) Y

SOCIEDADES DEPENDIENTES

BALANCE CONSOLIDADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2017 Y 2016

(Expresado en Euros)

PATRIMONIO NETO Y PASIVO Notas 31/12/2017 31/12/2016

A) PATRIMONIO NETO 48.367.138,89 48.016.668,61
A-1) Fondos propios. 10 48.367.138,89 48.016.668,61
I. Capital. 541.292,00 541.292,00
1. Capital escriturado. 541.292,00 541.292,00
Il. Prima de emisién. 47.647.913,00 47.647.913,00
ill. Reservas. (6.311,60) (6.311,60)
1. Otras reservas. (6.311,60) (6.311,60)
!V. Rese!'yas en sociedades consolidadas por (132.890,23) (5.084,78)
integracién global.

V. Resultados negativos de ejercicios anteriores. (33.334,56) -
V. Otras aportaciones de socios. 45.000,00 -
V. Resultado del ejercicio. 305.470,28 (161.140,01)
B) PASIVO NO CORRIENTE 83.946.006,80 83.915.162,43
l. Deudas a largo plazo. 7,1 56.129.607,23 57.645.530,98
1. Deudas con entidades de crédito. 55.266.261,42 57.306.688,98
2. Otros pasivos financieros a largo plazo 863.345,81 338.842,00
Il. Deudas con empresas del grupo y asociadas a 7.11.15 27.816.399,57 26.269.631,45
largo plazo.

C) PASIVO CORRIENTE 3.445.313,67 2.046.124,65
I. Deudas a corto plazo. 7,11 2.136.114,39 1.321.129,08
1. Deudas con entidades de crédito. 1.993.843,67 1.102.204,52
2. Otros pasivos financieros a corto plazo 142.270,72 218.924,56
Il. Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar. 1.309.199,28 724.995,57
1. Acreedores varios. 7,11 996.996,05 547.249,67
2. Otras deudas con las Administraciones Pdblicas. 11,12 312.203,23 177.745,90
TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO (A+B + C) 135.758.459,36 133.977.955,69

Las notas 1 a 20 de la memoria consolidada adjunta son parte integrante de estas cuentas anuales consolidadas.



GO MADRID BENZ SOCIMI, S.A. (SOCIEDAD UN
SOCIEDADES DEPENDIENTES

IPERSONAL) Y

CUENTA_DE PERDIDAS Y GANANCIAS _CONS

OLIDADA CORRESPONDIENTE A LOS

EJERCICIOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DE 2017 Y 2016
(Expresada en Euros)
PERDIDAS Y GANANCIAS Notas 3112/2017 31/12/2016

1. Importe neto de Ia cifra de negocios. 14.1 7.396.280,73 3.724.936,92
2. Otros ingresos de explotacion. 14.1 3.365.911,68 1.793.830,46
3. Otros gastos de explotacion. 14.2 (4.958.363,95) (2.706.809,44)
4. Amortizacion del inmovilizado. 5 (2.125.517,20) (1.093.830,28)
A) RESULTADO DE EXPLOTACION 3.678.311,26 1.718.127,66
1. Gastos financieros. 14.3 (3.360.838,80) (1.831.814,13)
2. Variacion de valor razonable en instrumentos financieros. 14.3 (12.002,18) (47.453,54)
B) RESULTADO FINANCIERO (3.372.840,98) (1.879.267,67)
C) RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS (A+B) 305.470,28 (161.140,01)
D) RESULTADO CONSOLIDADO DEL EJERCICIO (C) 305.470,28 (161.140,01)
Resultado atribuido a la sociedad dominante 305.470,28 (161.140,01)

Las notas 1 a 20 de la memoria consolidada adjunta son parte integrante de estas cuentas anuales consolidadas.



GO MADRID BENZ SOCIMI, S.A. (SOCIEDAD UNIPERSONAL) Y

SOCIEDADES DEPENDIENTES

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO CONSOLIDADO CORRESPONDIENTE A

LOS EJERCICIOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DE 2017 Y 2016
(Expresado en Euros)

A) [ESTADO DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS CONSOLIDADOS

CORRESPONDIENTE A LOS EJERCICIOS ANUALES TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE

DE 2017 Y 2016
(Expresado en Euros)

3112/2017

31/12/2016

A) Resultado consolidado del ejercicio 305.470,28

(161.140,01)

Ingresos y gastos imputados directamente en el patrimonio
neto consolidado
I. Por valoracién de activos financieros
1. Activos financieros disponibles para la venta
2. Otros ingresos /gastos
II. Por coberturas de flujos de efectivo
ll. Subvenciones donaciones y legados
IV. Por pérdidas y ganancias actuariales y otros ajustes
V. Efecto impositivo
VI. Diferencias de conversién

B) Total ingresos y gastos imputados directamente en el -
patrimonio neto consolidado (I+II+IlI+IV+V+VI)

Transferencias a la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada
VI Por valoracion de instrumentos financieros
1. Activos financieros disponibles para la venta
2. Otros ingresos /gastos
VII. Por coberturas de flujos de efectivo
VIII. Subvenciones donaciones y legados
IX. Efecto impositivo

C) Total transferencias a la cuenta de pérdidas y ganancias -

consolidada (VI+VI+VIII+IX)

TOTAL GASTOS E INGRESOS RECONOCIDOS (A+B+C) 305.470,28

(161.140,01)

Las notas 1 a 20 de la memoria consolidada adjunta son parte integrante de estas cuentas anuales consolidadas.
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GO MADRID BENZ SOCIMI, S.A. (SOCIEDAD UNIPERSONAL) Y
SOCIEDADES DEPENDIENTES

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO CONSOLIDADO CORRESPONDIENTE A LOS
EJERCICIOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DE 2017 Y 2016

(Expresado en Euros)

2017 2016

A) FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE EXPLOTACION

Resultado del ejercicio antes de impuestos 305.470,28 (161.140,01)
Ajustes del resultado 4.430.195,47 2.167.704,13
Amortizacion del inmovilizado (+) 2.125.517,20 1.093.830,28
Periodificaciones (-) (1.068.162,71) (805.393,82)
Gastos financieros (+) 3.360.838,80 1.831.814,13
Variacion de valor razonable en instrumentos financieros (+/-) 12.002,18 47.453,54
Cambios en el capital corriente (52.493,83) 558.434,89
Deudores y otras cuentas a cobrar (+/-) (506.757,91) (116.547,51)
Otros activos corrientes (+/-) (17.967,77) (27.566,65)
Acreedores y otras cuentas a pagar (+/-) 383.955,00 713.599,65
Otros activos y pasivos no corrientes (+/-) 88.276,85 (11.050,60)

Otros flujos de efectivo de las actividades de explotacion
Pagos de intereses (-)

Flujos de efectivo de las actividades de explotacién

B) FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE INVERSION
Pagos por inversiones (-)

Inmovilizado intangible

Inversiones inmobiliarias

Instrumentos financieros derivados

Flujos de efectivo de las actividades de inversion

C) FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE FINANCIACION
Cobros y pagos por instrumentos de patrimonio
Emisién de instrumentos de patrimonio

Cobros y pagos por instrumentos de pasivo financiero
Emision

Deudas con entidades de crédito (+)
Deudas con empresas del grupo y asociadas (+)
Devolucion

Deudas con entidades de crédito (-)

Flujos de efectivo de las actividades de financiacién

E) AUMENTO/DISMINUCION NETA DEL EFECTIVO O EQUIVALENTES

Efectivo o equivalentes al comienzo del ejercicio
Efectivo o equivalentes al final de ejercicio

(1.612.859,09)

(761.552,08)

(1.612.859,09)

3.070.312,83

(761.552,08)

1.803.446,93

(1.143.820,08)

(131.421.918,27)

(1.143.820,08)

(1.143.820,08)

(1,00)

(131.361.917,27)

(60.000,00)

(131.421.918,27)

45.000,00

48.189.205,00

45.000,00

(1.350.000,00)

48.189.205,00

83.608.262,90

(1.350.000,00)

(1.305.000,00)

58.481.937,90
25.426.325,00

(300.000,00)

131.797.467,90

621.492,75 2.178.996,56
2.178.996,56 -
2.800.489,31 2.178.996,56

Las notas 1a 19 de la memoria consolidada adjunta son parte integrante de estas cuentas anuales consolidadas.



GO MADRID BENZ SOCIMI, S.A. (SOCIEDAD UNIPERSONAL) Y
SOCIEDADES DEPENDIENTES

Memoria consolidada correspondiente al ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2017

1. INFORMACION GENERAL

1.1. Sociedad dominante

Mercantil de Madrid al Tomo 34.491, folio 145, seccién 8, hoja M-620324, inscripcién 1. Su domicilio social
se encuentra ubicado en la Calle Pinar 7, 5° izquierda, 28006 de Madrid. La Sociedad Dominante no tiene
inscrita en el Registro Mercantil su unipersonalidad de forma independiente al haberse obtenido dicha
situacion desde su constitucion.

La Sociedad Dominante deposita sus cuentas anuales individuales en el Registro Mercantil de Madrid y
junto con su sociedad dependiente forman el grupo GO MADRID BENZ SOCIMI, S.A. (Sociedad
Unipersonal) y sociedades dependientes (en adelante el Grupo).

Régimen de Socimi

Con fecha 26 de septiembre de 2016, se solicité a la Agencia Tributaria la incorporacion de la Sociedad
Dominante en el régimen fiscal especial de Sociedades Anénimas Cotizadas de Inversién en el Mercado
Inmobiliario, regulado por la Ley 11/2009, de 26 de octubre, modificada por la Ley 16/2012, de 27 de
diciembre, por la que se regulan las Sociedades Anénimas Cotizadas de Inversion en e Mercado
Inmobiliario.

La Ley 11/2009 establece los siguientes requisitos de inversion en su articulo 3:

1 Las SOCIMI deberan tener invertido, al menos, el 80 por ciento del valor del activo en bienes inmuebles
de naturaleza urbana destinados al arrendamiento, en terrenos para la promocion de bienes inmuebles
que vayan a destinarse a dicha finalidad siempre que la promocién se inicie dentro de los tres afos
siguientes a su adquisicion, asi como en participaciones en el capital o patrimonio de otras entidades a
que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de la mencionada Ley.

Este porcentaje se calculara sobre el balance consolidado en el caso de que la sociedad sea
dominante de un grupo segun los criterios establecidos en el articulo 42 del Cédigo de Comercio, con
independencia de la residencia y de la obligacién de formular cuentas anuales consolidadas. Dicho
grupo estara integrado exclusivamente por las SOCIMI y el resto de entidades a que se refiere el
apartado 1 del articulo 2 de esta Ley.

2 Asimismo, al menos el 80 por ciento de las rentas del periodo impositivo correspondientes a cada
ejercicio, excluidas las derivadas de la transmision de las participaciones y de los bienes inmuebles
afectos ambos al cumplimiento de su objeto social principal, una vez transcurrido el plazo de
mantenimiento a que se refiere el apartado siguiente, debera provenir del arrendamiento de bienes
inmuebles y de dividendos o participaciones en beneficios procedentes de dichas participaciones.



GO MADRID BENZ SOCIMI, S.A. (SOCIEDAD UNIPERSONAL) Y
SOCIEDADES DEPENDIENTES

Memoria consolidada correspondiente al ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2017

Este porcentaje se calculara sobre el resultado consolidado en el caso de que la Sociedad sea
dominante de un grupo segin los criterios establecidos en el articulo 42 del Cédigo de Comercio, con
independencia de la residencia y de la obligacién de formular cuentas anuales consolidadas. Dicho
grupo estara integrado exclusivamente por las SOCIMI y el resto de entidades a que se refiere el
apartado 1 del articulo 2 de la Ley que lo regula.

La Sociedad es dominante del Grupo Go Madrid Benz Socimi, S.A. (Sociedad Unipersonal) y
Sociedades Dependientes, y como tal los requisitos de inversion establecidos se calcularan sobre las
cifras que figuran en las presentes cuentas anuales consolidadas.

3 Los bienes inmuebles que integren el activo de la Sociedad deberan permanecer arrendados durante
al menos tres afios. A efectos del computo se sumarg el tiempo que los inmuebles hayan estado
ofrecidos en arrendamiento, con un maximo de un afo.

El plazo se computara:

a) En el caso de bienes inmuebles que figuren en el patrimonio de las sociedades del grupo antes
del momento de acogerse al régimen, desde Ia fecha de inicio del primer periodo impositivo en
que se aplique el régimen fiscal especial establecido en esta Ley, siempre que a dicha fecha el
bien se encontrara arrendado u ofrecido en arrendamiento. De lo contrario, se estard a lo
dispuesto en la letra siguiente.

b) En el caso de bienes inmuebles promovidos o adquiridos con posterioridad por la Sociedad,
desde la fecha en que fueron arrendados u ofrecidos en arrendamiento por primera vez.

c) En el caso de acciones o participaciones de entidades a que se refiere el apartado 1 del
articulo 2 de esta Ley, deberan mantenerse en el activo de |a Sociedad al menos durante tres
afnos desde su adquisicién o, en su caso, desde el inicio del primer periodo impositivo en que
se aplique el régimen fiscal especial establecido en esta Ley.

Asi mismo la Ley 11/2009 establece los siguientes requisitos en sus articulos 4 y 5:

4 Las SOCIMI tienen como obligacién cotizar en un mercado regulado o en un sistema multilateral de
negociacion.

S El capital minimo exigido es de 5 millones de euros. Sélo podra haber una clase de acciones.

Adicionalmente la Sociedad debera distribuir en forma de dividendos a sus accionistas, una vez cumplidas
las obligaciones mercantiles que correspondan, el beneficio obtenido en ¢l ejercicio, debiéndose acordar su
distribucion dentro de los seis meses siguientes a la conclusién de cada ejercicio y pagarse dentro del mes
siguiente a la fecha del acuerdo de distribucion.



GO MADRID BENZ SOCIMI, S.A. (SOCIEDAD UNIPERSONAL) Y
SOCIEDADES DEPENDIENTES

Memoria consolidada correspondiente al ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2017

Tal y como establece la Disposicion transitoria primera de la Ley 11/2009, de 26 de Octubre, modificada
por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre, por la que se regulan las Sociedades Anénimas Cotizadas de
Inversion en el Mercado Inmobiliario, podra optarse por la aplicacién del régimen fiscal especial en los
términos establecidos en el articulo 8 de dicha Ley, aun cuando no se cumplan los requisitos exigidos en la
misma, a condicion de que tales requisitos se cumplan dentro de los dos afios siguientes a la fecha de la
opcién por aplicar dicho régimen.

A 31 de diciembre de 2017 y 2016 no se cumplen por parte de la Sociedad Dominante del Grupo las
condiciones de cotizacién en un mercado regulado o en un sistema multilateral de negociacién y capital
minimo. Los Administradores de la Sociedad Dominante ya han iniciado el proceso de salida al MAB vy
estiman que se cumplira con la normativa vigente.

El incumplimiento de tales condiciones supondra que la Sociedad Dominante pase a tributar por el régimen
general del Impuesto sobre Sociedades a partir del propio periodo impositivo en que se manifieste dicho
incumplimiento, salvo que se subsane en el ejercicio siguiente. Ademas, la Sociedad Dominante estara
obligada a ingresar, junto con la cuota de dicho periodo impositivo, la diferencia entre la cuota que por
dicho impuesto resulte de aplicar el régimen general y la cuota ingresada que resulté de aplicar el régimen
fiscal especial en los periodos impositivos anteriores, sin perjuicio de los intereses de demora, recargos y
sanciones que, en su caso, resulten procedentes.

Go Madrid Benz Socimi, S.A. (Sociedad Unipersonal) como Sociedad Dominante y su sociedad
dependiente tienen como objeto social:

a) La adquisicién y promocién de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento. La
actividad de promocion incluye la habilitacién de edificaciones en los términos establecidos en la
Ley 37/1992, de 28 de diciembre, del Impuesto sobre el Valor Afiadido.

b) La tenencia de participaciones en el capital social de Sociedades Cotizadas de Inversién en el
Mercado Inmobiliario (“SOCIMI”) o en el de otras entidades no residentes en territorio espafiol que
tengan el mismo objeto social que aquéllas y que estén sometidas a un régimen similar al
establecido para las SOCIMI en cuanto la politica obligatoria, legal o estatutaria, de distribucion de
beneficios.

¢} La tenencia de participaciones en el capital de otras entidades, residentes o no en territorio
espafiol, que tengan como objeto social principal la adquisicion de bienes inmuebles de naturaleza
urbana para su arrendamiento y que estén sometidas al mismo régimen establecido para las
SOCIMI en cuanto a la politica obligatoria, legal o estatutaria, de distribucion de beneficios y
cumplan los requisitos de inversién a que se refiere el articulo 3 de la Ley 11/2009, de 26 de
octubre, por la que se regulan las Sociedades Anénimas de Inversion en el Mercado Inmobiliario.

d) La tenencia de acciones o participaciones de Instituciones de Inversién Colectiva Inmobiliaria
reguladas en la Ley 35/2003, de 4 de noviembre, de Institucion de Inversién Colectiva.



GO MADRID BENZ SOCIMI, S.A. (SOCIEDAD UNIPERSONAL) Y
SOCIEDADES DEPENDIENTES

Memoria consolidada correspondiente al ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2017

e) El desarrollo de otras actividades accesorias a las referidas anteriormente, entendiéndose como
tales aquellas cuyas rentas representen, en su conjunto, menos del 20 por 100 de las rentas de Ia
Sociedad en cada periodo impositivo o aquellas que puedan considerarse accesorias de acuerdo
con la ley aplicable en cada momento.

El Accionista Unico de la Sociedad Dominante es Go Benz, S.a.r.l.,, con domicilio en Luxemburgo, que a su
vez es dependiente al 46% de la sociedad GreenOak Spain Investments, S.a.r.l. y al 54% de la sociedad
Go Spain Benz, S.ar.l., ambas domiciliadas en Luxemburgo, siendo estas sociedades los accionistas
pertenecientes a la Unién Europea tltimos del grupo.

La Sociedad Dominante ha fijlado en sus Estatutos sociales el comienzo y finalizacién del ejercicio social
qQue por norma general coincide con el afio natural finalizando el 31 de diciembre de cada afio.

Los negocios del Grupo se concentran principalmente en el sector inmobiliario, especificamente en Ia
adquisicion de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento. Los negocios de la
Sociedad dominante y su sociedad dependiente se extienden Gnicamente al territorio Espafiol.

La moneda del entorno econémico principal en el que opera el Grupo es el euro, siendo ésta, por lo tanto,
su moneda funcional.

Todos los importes incluidos en esta memoria consolidada estan reflejados en Euros salvo que se
especifique expresamente lo contrario.

Go Madrid Benz Socimi, S.A. (Sociedad Unipersonal), forma parte, como Sociedad Dominante, de un grupo
de sociedades en los términos previstos en el articulo 42 del Codigo de Comercio.

1.2. Sociedades dependientes y variacion en el perimetro de consolidacién

Dependientes son todas las entidades, incluidas las entidades de propdsito especial, sobre las que el
Grupo ostenta o pueda ostentar, directa o indirectamente, el control, entendiendo este como el poder de
dirigir las politicas financieras y de explotacién de un negocio con la finalidad de obtener beneficios
economicos de sus actividades. A la hora de evaluar si el Grupo controla otra entidad se considera la
existencia y el efecto de los derechos potenciales de voto que sean actualmente ejercitables o convertibles.
Las dependientes se consolidan a partir de la fecha en que se transfiere el control al Grupo, y se excluyen
de la consolidacion en Ia fecha en que cesa el mismo.

La unica sociedad dependiente al 31 de diciembre de 2017 y 2016 es Go Propco Benz, S.L. (Sociedad
Unipersonal) (en adelante la Sociedad dependiente), es una sociedad espafiola con N.L.F. B87481453,
constituida con duracién indefinida mediante escritura otorgada ante notario de Madrid con fecha 2 de
febrero de 2016, nimero 313 de protocolo; inscrita en el Registro Mercantil de Madrid al Tomo 34.411, folio
1, seccién 8, hoja M-618974, inscripcién 1.



GO MADRID BENZ SOCIMI, S.A. (SOCIEDAD UNIPERSONAL) Y
SOCIEDADES DEPENDIENTES

Memoria consolidada correspondiente al ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2017

Su domicilio social se encuentra ubicado en la Calle Pinar 7, 5° izquierda, 28006 de Madrid. La Sociedad
dependiente no tiene inscrita en el Registro Mercantil su unipersonalidad de forma independiente al
haberse obtenido dicha situacién desde su constitucién.

El objeto social de la Sociedad dependiente, de acuerdo con sus estatutos, es la adquisicion y promocion
de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento, asi como el desarrollo de otras
actividades accesorias a las referidas anteriormente, entendiéndose como tales, aquéllas cuyas rentas
representen, en conjunto, menos del 20 por ciento de las rentas de la Sociedad en cada periodo
impositivo o aquellas que puedan considerarse accesorias de acuerdo con la ley aplicable en cada
momento.

Con fecha 21 de marzo de 2016 la Sociedad Dominante procedié a adquirir el 100% de las participaciones
sociales de la sociedad Go Propco Benz, S.L. (Sociedad Unipersonal) siendo dicha fecha la de su entrada
en el perimetro de consolidacion del Grupo.

La Sociedad dependiente tiene el mismo ejercicio econémico de la Sociedad Dominante.

Los supuestos por los que se consolidan estas sociedades, corresponden a las situaciones contempladas
en el Art. 2 de las Normas de Formulacién de Cuentas Anuales Consolidadas ("NOFCAC"), que se indican
a continuacion:

1. Cuando la Sociedad Dominante se encuentre, en relacién con otra sociedad (dependiente) en
alguna de las siguientes situaciones:

a) Que la Sociedad Dominante posea la mayoria de los derechos de voto.

b) Que la Sociedad Dominante tenga la facultad de nombrar o destituir a la mayoria de los
miembros del érgano de administracién.

c) Que la Sociedad Dominante pueda disponer, en virtud de acuerdos celebrados con otros
socios, de la mayoria de los derechos de voto.

d) Que la Sociedad Dominante haya designado con sus votos Ia mayoria de los miembros del
6rgano de administracién, que desempefien su cargo en el momento en que deban formularse
las cuentas consolidadas y durante los dos ejercicios inmediatamente anteriores. Esta
circunstancia se presume cuando la mayoria de los miembros del 6rgano de administracion de
la sociedad dominada sean miembros del érgano de administracion o altos directivos de Ia
Sociedad Dominante o de otra dominada por ésta.
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2. Cuando una sociedad dominante posea la mitad o menos de los derechos de voto, incluso cuando
apenas posea 0 ho posea participacion en otra sociedad, o cuando no se haya explicitado el poder
de direccién (entidades de propésito especial), pero participe en los riesgos y beneficios de Ia
entidad, o tenga capacidad para participar en las decisiones de explotacion y financieras de la
misma.

Al cierre de los ejercicios 2017 y 2016, el detalle de la sociedad dependiente incluida en el perimetro de
consolidacién es el siguiente:

Denominacion / Domicilio / Actividad Fecha de % Método de
constitucion Participacion Consolidacién
directa
Go Propco Bengz, S.L. 2 de febrero de 2016 100% Integracion
(Sociedad Unipersonal) global

Calle Pinar 7, 5° izquierda - 28006 Madrid
Arrendamiento de inmuebles

2. BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES CONSOLIDADAS
2.1. Marco normativo de informacién financiera aplicable al Grupo

Las cuentas anuales consolidadas se han preparado a partir de los registros contables de Go Madrid Benz
Socimi, S.A. (Sociedad Unipersonal) y de la sociedad dependiente de ella e incluyen los ajustes y
reclasificaciones necesarios para la homogeneizacion temporal y valorativa con los criterios contables
establecidos por el Grupo.

Estas cuentas anuales consolidadas se han formulado por el Organo de Administracién de la Sociedad
Dominante de acuerdo con el marco normativo de informacién financiera aplicable al Grupo, que esta
establecido en:

- Codigo de Comercio y la restante legislacion mercantil.

- Plan General de Contabilidad aprobado por el Real Decreto 1514/2007, de 20 de noviembre, por el
que se aprueba el Plan General de Contabilidad, y el RD 1159/2010, de 17 de septiembre, por el
que se aprueban las normas para la formulacion de cuentas anuales consolidadas y sus
modificaciones posteriores (incluido el RD 602/2016).

- Las normas de obligado cumplimiento aprobadas por el Instituto de Contabilidad y Auditoria de
Cuentas en desarrollo del Plan General de Contabilidad Y sus normas complementarias.

- Elresto de la normativa contable espafiola que resulte de aplicacion.
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- LaLey 11/2009, de 26 de octubre, por el que se regulan las Sociedades Andnimas Cotizadas de
Inversion en el Mercado Inmobiliario ("SOCIMI") en relacién a la informacién a desglosar en Ia
memoria consolidada.

Con objeto de mostrar Ia imagen fiel del patrimonio, de la situacién financiera y de los resultados del Grupo,
asi como la veracidad de los flujos de efectivo incorporados en el estado de flujos de efectivo consolidado.

2.2, Principios contables no obligatorios

No se han aplicado principios contables no obligatorios. Adicionalmente, el Organo de Administracion de la
Sociedad Dominante ha formulado estas Cuentas Anuales Consolidadas teniendo en consideracion la
totalidad de los principios y normas contables de aplicacién obligatoria que tienen un efecto significativo en
dichas Cuentas Anuales Consolidadas.

No existe ninguin principio contable que siendo obligatorio, haya dejado de aplicarse.

2.3. Aspectos criticos de la valoracién y estimacion de la incertidumbre

A fecha de cierre del ejercicio los Administradores de la Sociedad Dominante no tienen constancia de la
existencia de incertidumbres, relativas a eventos o condiciones que puedan aportar dudas significativas
sobre la posibilidad de que la empresa siga funcionando normalmente.

En la elaboracién de estas Cuentas Anuales Consolidadas se han utilizado estimaciones realizadas por el
Organo de Administracién de Ia Sociedad Dominante. Todas las estimaciones se han efectuado sobre la
base de la mejor informacion disponible al cierre del ejercicio, sin embargo, es posible que acontecimientos
que puedan tener lugar en el futuro obliguen a modificarlas (al alza o a la baja) en los préximos ejercicios,
lo que se realizaria, en su caso, de forma prospectiva.

a) El Grupo analiza anualmente si existen indicadores de deterioro para los activos financieros
mediante la realizacion de los andlisis de deterioro de valor cuando asi lo indican las
circunstancias. Para ello se procede a la determinacion del valor recuperable de los citados activos.

El célculo de valores razonables puede implicar la determinacién de flujos de efectivo futuros y la
asuncion de hipétesis relacionadas con los valores futuros de los citados flujos asi como las tasas
de descuento aplicables a los mismos. Las estimaciones y las asunciones relacionadas estan
basadas en la experiencia histérica Yy en otros factores entendidos como razonables de acuerdo
con las circunstancias que rodean la actividad desarrollada por el Grupo.

La valoracion de los activos no corrientes, distintos de los financieros, requiere la realizacion de
estimaciones con el fin de determinar su valor razonable, a los efectos de evaluar un posible
deterioro, especialmente de las inversiones inmobiliarias.



GO MADRID BENZ SOCIMI, S.A. (SOCIEDAD UNIPERSONAL) Y
SOCIEDADES DEPENDIENTES

Memoria consolidada correspondiente al ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2017

b) Vidas utiles de la Inversion Inmobiliaria. El grupo determina las vidas Utiles estimadas y los
correspondientes cargos por amortizacion para la Inversidn Inmobiliaria. La vida Gtil de la Inversién
Inmobiliaria se estima en relacién con el periodo en que los elementos incluidos bajo dicho epigrafe
vayan a generar beneficios econémicos y considerando su valor residual. El grupo revisa en cada
cierre la vida util de la Inversion inmobiliaria y si las estimaciones difieren de las previamente
realizadas el efecto del cambio se contabiliza de forma prospectiva a partir del ejercicio en que se
realiza el cambio.

¢) Adicionalmente la Sociedad Dominante esta acogida al régimen establecido en Ia Ley 11/2009, de
26 de octubre por la que se regulan las Sociedades Anénimas Cotizadas de Inversién Inmobiliario
(SOCIMI), o que en la practica supone que bajo el cumplimiento de determinados requisitos la
Sociedad estd sometida a un tipo impositivo en relacion al Impuesto sobre Sociedades del 0%. E|
Organo de Administracién de Ia Sociedad Dominante, realiza una monitorizacion del cumplimiento
de los requisitos establecidos en la legislacion con el objeto de guardar las ventajas fiscales
establecidas en la misma. En este sentido la estimacién del Organo de Administracién es que
dichos requisitos seran cumplidos en los términos y plazos fijados, no procediendo a registrar
ningun tipo de resultado derivado del Im puesto sobre Sociedades.

2.4. Comparacion de la Informacién

Tal y como se detalla en la Nota 1 tanto la Sociedad Dominante como su participada fueron constituidas en
el ejercicio 2016, las cifras consolidadas del ejercicio anterior Unicamente comprenden desde dicha fecha,
mientras que las referentes al ejercicio 2017 incluyen el ejercicio integro, es decir, desde el 1 de enero de
2017 hasta el 31 de diciembre de 2017, en consecuencia las cifras del ejercicio no son comparativas.

2.5. Agrupacion de partidas

A efectos de facilitar la comprensién del balance consolidado, de la cuenta de pérdidas Yy ganancias
consolidada, del estado de cambios en el patrimonio neto consolidado y del estado de flujos de efectivo
consolidado, estos estados se presentan de forma agrupada, recogiéndose los andlisis requeridos en las
notas correspondientes de la memoria consolidada.

2.6. Empresa en funcionamiento

Debido a que el Organo de Administracion de la Sociedad Dominante no es consciente de la existencia de
incertidumbres significativas o condiciones extraordinarias que puedan aportar dudas significativas sobre la
posibilidad de que el Grupo siga funcionando normaimente en el largo plazo, se han formulado las
presentes cuentas anuales consolidadas bajo el principio de empresa en funcionamiento.

2.7. Reparto Obligatorio de Dividendos

Dada su condicién de SOCIMI a efectos fiscales, la Sociedad se encuentra obligada a distribuir en forma de
dividendos a sus accionistas, una vez cumplidas las obligaciones mercantiles que correspondan, el
beneficio obtenido en el ejercicio en la forma siguiente:
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a) EI 100 por 100 de los beneficios procedentes de dividendos o participaciones en beneficios
distribuidos por las entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de esta Ley.

b) Al menos el 50 por ciento de los beneficios derivados de la transmisién de inmuebles y acciones o
participaciones a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de esta Ley, realizadas una vez
transcurridos los plazos a que se refiere el apartado 3 del articulo 3 de esta Ley, afectos al
cumplimiento de su objeto social principal. El resto de estos beneficios debera reinvertirse en otros
inmuebles o participaciones afectos al cumplimiento de dicho objeto, en el plazo de Ios tres afios
posteriores a la fecha de transmisién. En su defecto, dichos beneficios deberan distribuirse en su
totalidad conjuntamente con los beneficios, en su caso, que procedan del ejercicio en que finaliza el
plazo de reinversion. Si los elementos objeto de reinversion se transmiten antes del plazo de
mantenimiento establecido en el apartado 3 del articulo 3 de esta Ley, aquelios beneficios deberan
distribuirse en su totalidad conjuntamente con los beneficios, en su caso, que procedan del
ejercicio en que se han transmitido. La obligacion de distribucién no alcanza, en su caso, a la parte
de estos beneficios imputables a ejercicios en los que las sociedades del Grupo no tributaban por
el régimen fiscal especial establecido en esta Ley.

¢) Almenos el 80 por ciento del resto de los beneficios obtenidos.

El dividendo debera ser pagado dentro del mes siguiente a la fecha del acuerdo de distribucion.

Cuando la distribucion de dividendos se realice con cargo a reservas procedentes de beneficios de un
ejercicio en el que haya sido aplicado el régimen fiscal especial, su distribucion se adoptara
obligatoriamente con el acuerdo a que se refiere el apartado anterior.

La Sociedad est4 obligada a destinar el 10% de los beneficios del ejercicio a la constitucién de Ia reserva
legal, hasta que ésta alcance, el 20% del capital social. Esta reserva, no podra exceder del 20% del capital
social. Los estatutos de estas sociedades no podran establecer ninguna otra reserva de caracter
indisponible distinta de la anterior.

3. NORMAS DE REGISTRO Y VALORACION

Las principales normas de registro y valoracién utilizadas por el Grupo en la elaboracion de sus cuentas
anuales consolidadas del ejercicio correspondiente al ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2017, de
acuerdo con las establecidas por el Plan General de Contabilidad y las Normas de Formulacién de Cuentas
Anuales Consolidadas, han sido las siguientes:
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3.1. Dependientes

Adaquisicién de controf

Las adquisiciones por parte de la Sociedad Dominante (u otra sociedad del Grupo) del control de una
sociedad dependiente constituye una combinacion de negocios que se contabiliza de acuerdo con el
método de adquisicién. Este método requiere que la empresa adquirente contabilice, en la fecha de
adquisicién, los activos identificables adquiridos y los pasivos asumidos en una combinacién de negocios,
asi como, en su caso, el correspondiente fondo de comercio o diferencia negativa. Las sociedades
dependientes se consolidan a partir de la fecha en que se transfiere el control al Grupo, y se excluyen de la
consolidacion en la fecha en que cesa el mismo.

El coste de adquisicion se determina como Ia suma de los valores razonables, en la fecha de adquisicion,
de los activos entregados, los pasivos incurridos o asumidos y los instrumentos de patrimonio emitidos por
la adquirente y el valor razonable de cualquier contraprestacion contingente que dependa de eventos
futuros o del cumplimiento de ciertas condiciones, que deba registrarse como un activo, un pasivo o como
patrimonio neto de acuerdo con su naturaleza.

Los gastos relacionados con la emisién de los instrumentos de patrimonio o de los pasivos financieros
entregados no forman parte del coste de la combinacion de negocios, registrandose de conformidad con
las normas aplicables a los instrumentos financieros (Nota 3.6). Los honorarios abonados a asesores
legales u otros profesionales que intervengan en la combinacion de negocios se contabilizan como gastos
a medida que se incurren. Tampoco se incluyen en el coste de la combinacion los gastos generados
internamente por estos conceptos, ni los que, en su caso, hubiera incurrido la entidad adquirida.

El exceso, en la fecha de adquisicion, del coste de la combinacién de negocios, sobre la parte proporcional
del valor de los activos identificables adquiridos menos el de los pasivos asumidos, representativa de la
participaciéon en el capital de la sociedad adquirida, se reconoce como un fondo de comercio. En el caso
excepcional de que este importe fuese superior al coste de la combinacién de negocios, el exceso se
contabilizara en |a cuenta de pérdidas Y ganancias como un ingreso.

Adquisicién por etapas

Cuando el control sobre una sociedad dependiente se adquiere mediante varias transacciones realizadas
en fechas diferentes, el fondo de comercio (o la diferencia negativa) se obtiene por diferencie entre el coste
de la combinacion de negocios, mas el valor razonable en la fecha de adquisicion de cualquier inversién
previa de la empresa adquirente en Ia adquirida, y el valor de los activos identificables adquiridos menos el
de los pasivos asumidos.

Cualquier beneficio o pérdida gue surja como consecuencia de la valoracién a valor razonable en la fecha
en que se obtiene el control de la participacion previa de la adquirente en la adquirida, se reconoce en la
cuenta de pérdidas y ganancias.
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Si, con anterioridad, la inversién se hubiera valorado por su valor razonable, los ajustes de valoracion
pendientes de ser imputados al resultado del ejercicio se transfieren a la cuenta de pérdidas y ganancias
consolidada,

Meétodo de consolidacion

Los activos, pasivos, ingresos, gastos, flujos de efectivo y demés partidas de las cuentas anuales del
Grupo se incorporan a las cuentas consolidadas del Grupo por el método de integracién global. Este
meétodo requiere lo siguiente:

a) Homogeneizacion temporal.

Las cuentas anuales consolidadas se establecen en la misma fecha y periodo que las cuentas anuales de
la sociedad obligada a consolidar.

La inclusién de las sociedades cuyo cierre de ejercicio sea diferente a aquel, se hace mediante cuentas
intermedias referidas a la misma fecha y mismo periodo que las cuentas consolidadas.

b) Homogeneizacién valorativa.

Los elementos del activo y del pasivo, los ingresos y gastos, y demas partidas de las cuentas anuales de
las sociedades del Grupo se han valorado siguiendo métodos uniformes. Agquellos elementos del activo o
del pasivo, o aquellas partidas de ingresos o gastos que se hubiera valorado segun criterios no uniformes
respecto a los aplicados en consolidacion se han valorado de nuevo, realizandose los ajustes necesarios, a
los Unicos efectos de la consolidacion.

¢) Agregacion.

Las diferentes partidas de las cuentas anuales individuales previamente homogeneizadas se agregan
segun su naturaleza.

d) Eliminacién inversién-patrimonio neto.

Los valores contables representativos de los instrumentos de patrimonio de la sociedad dependiente
poseidos, directa o indirectamente, por la sociedad dominante, se compensan con la parte proporcional de
las partidas de patrimonio neto de la mencionada sociedad dependiente atribuible a dichas participaciones,
generalmente, sobre la base de los valores resultantes de aplicar el método de adquisiciéon descrito
anteriormente. En consolidaciones posteriores al ejercicio en que se adquirié el control, el exceso o defecto
del patrimonio neto generado por la sociedad dependiente desde la fecha de adquisicién que sea atribuible
a la sociedad dominante se presenta en el balance consolidado dentro de las partidas de reservas o
ajustes por cambios de valor, en funcién de su naturaleza. La parte atribuible a los socios externos se
inscribe en la partida de “Socios externos”.
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€) Participacién de socios externos.

La valoracion de los socios externos se realiza en funcién de su participacion efectiva en el patrimonio neto
de la sociedad dependiente una vez incorporados los ajustes anteriores. El fondo de comercio de
consolidacion no se atribuye a los socios externos. El exceso entre las pérdidas atribuibles a los socios
externos de una sociedad dependiente y la parte de patrimonio neto que proporcionalmente les
corresponda se atribuye a aquellos, aun cuando ello implique un saldo deudor en dicha partida.

El Grupo no tiene socios externos ya que la sociedad dependiente lo es al 100% respecto a la Sociedad
Dominante.

f) Eliminaciones de partidas intragrupo.

Los créditos y deudas, ingresos y gastos y flujos de efectivo entre sociedades del Grupo se eliminan en su
totalidad. Asimismo, la totalidad de los resultados producidos por las operaciones internas se elimina y
difiere hasta que se realice frente a terceros ajenos al Grupo.

Modificacién de la participacién sin pérdida de control

Una vez obtenido el control sobre una dependiente, las operaciones posteriores que den lugar a una
modificacién de la participacién de la sociedad dominante en la dependiente, sin que se produzca pérdida
de control sobre esta, se consideran, en las cuentas anuales consolidadas, como una operacion con titulos
de patrimonio propio, aplicandose las reglas siguientes:

- No se modifica el importe del fondo de comercio o diferencia negativa reconocida, ni tampoco el de
otros activos y pasivos reconocidos:

- El beneficio o pérdida que se hubiera reconocido en las cuentas individuales, se elimina, en
consolidacion, con el correspondiente ajuste a las reservas de la sociedad cuya participacion se
reduce;

- Se ajustan los importes de los “gjustes por cambios de valor’ y de “subvenciones, donaciones y
legados” para reflejar la participacion en el capital de la dependiente que mantienen las sociedades
del Grupo;

- La participacién de los socios externos en el patrimonio neto de la dependiente se mostrara en
funcién del porcentaje de participacion que los terceros ajenos al Grupo poseen en la sociedad
dependiente, una vez realizada la operacion, que incluye el porcentaje de participacion en el fondo
de comercio contabilizado en las cuentas consolidadas asociado a la modificacién que se ha
producido;

- El ajuste necesario resultante de los puntos a), b) y ¢) anteriores se contabilizara en reservas.

w2 =
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Pérdida de control

Cuando se pierde el control de una sociedad dependiente se observan las reglas siguientes:

- Se ajusta, a los efectos de la consolidacion, el beneficio o la pérdida reconocida en las cuentas
anuales individuales;

- Sila sociedad dependiente pasa a calificarse como multigrupo o asociada, se consolida y se aplica
inicialmente el método de puesta en equivalencia, considerando a efectos de su valoracién inicial,
el valor razonable de la participacion retenida en dicha fecha;

- La participacion en el patrimonio neto de la sociedad dependiente que se retenga después de la
pérdida de control y que no pertenezca al perimetro de consolidacién se valorara de acuerdo con
los criterios aplicables a los activos financieros considerando como valoracion inicial el valor
razonable en la fecha en que deja de pertenecer al citado perimetro;

- Se reconoce un ajuste en la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada para mostrar Ia
participacién de los socios externos en los ingresos y gastos generados por la dependiente en el
ejercicio hasta la fecha de pérdida de control, y en la transferencia a la cuenta de pérdidas y
ganancias de los ingresos y gastos contabilizados directamente en el patrimonio neto.

3.2. Inmovilizado intangible

Como norma general, el inmovilizado intangible se valora inicialmente por su precio de adquisicion o coste de
produccion. Posteriormente se valora a su coste minorado por la correspondiente amortizacién acumulada Y,
en su caso, por las pérdidas por deterioro que haya experimentado. Dichos activos se amortizan en funcién
de su vida (til.

Con fecha 16 de junio de 2016, y con motivo de Ia compraventa de la inversion inmobiliaria descrita en Ia
Nota 5 de esta memoria consolidada, el Grupo adquirié los derechos de propiedad intelectual en relacién al
nombre del Parque Empresarial adquirido por importe de 1 euro.

3.3. Inversiones Inmobiliarias

El epigrafe del balance consolidado relativo a “Inversiones Inmobiliarias” recoge los valores de terrenos,
edificios y otras construcciones que se mantienen, bien para explotarlos en régimen de alquiler, bien para
obtener una plusvalia 0 ambas y no estan ocupadas por el Grupo.

Los elementos incluidos en este epigrafe se valoran por su coste, que corresponde a su precio de
adquisicion.
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El precio de adquisicién incluye, ademas del importe facturado por el vendedor después de deducir
cualquier descuento o rebaja en el precio, todos los gastos adicionales y directamente relacionados que se
produzcan hasta su puesta en condiciones de funcionamiento.

Con posterioridad, los citados elementos de las inversiones inmobiliarias, se valoran por su precio de
adquisicién menos la amortizaciéon acumulada Yy, en su caso, el importe acumulado de las correcciones
valorativas por deterioro reconocidas.

La amortizacién de estos elementos se realiza de manera sistematica y racional en funcion de la vida util
de los bienes y de su valor residual, atendiendo a la depreciacién que normalmente sufran por su
funcionamiento, uso y disfrute, sin perjuicio de considerar también la obsolescencia técnica o comercial que
pudiera afectarlos. El detalle es el siguiente:

Aios vida atil

(afios)
Construcciones 30-50
Instalaciones Técnicas 3-20

Los cambios que, en su caso, pudieran originarse en el valor residual, la vida til y el método de
amortizacion de un activo, se contabilizarian como cambios en las estimaciones contables, salvo que se
tratara de un error.

Los gastos de mantenimiento o reparacién de la inversién inmobiliaria que no mejoren los flujos de caja
futuros de la unidad generadora de efectivo en la que se integren, o su vida 0til, se adeudan en las cuentas
de gastos incluidas en la cuenta de pérdidas ¥ ganancias consolidada del ejercicio en que se incurren.

Los gastos financieros directamente atribuibles a la adquisicion o construccion de elementos de la inversion
inmobiliaria que necesiten un periodo de tiempo superior a un afio para estar en condiciones de uso se
incorporan a su coste hasta que se encuentran en condiciones de funcionamiento.

Al cierre del ejercicio el Grupo evalua si existen indicios de que alguna inversién inmobiliaria pueda estar
deteriorada, en cuyo caso estima los importes recuperables efectuando las correcciones valorativas que
procedan. La asignacion del citado deterioro asi como su reversion se efectla conforme lo indicado al
respecto en las normas de registro y valoracion incluidas en el Plan General de Contabilidad vigente.
Adicionalmente se ajustaran las amortizaciones de los ejercicios siguientes del inmovilizado deteriorado,
teniendo en cuenta el nuevo valor contable.

3.4. Deterioro de valor de las inversiones inmobiliarias

Al menos al cierre del ejercicio, el Grupo evalla si existen indicios de que algun activo no corriente o, en su
caso, alguna unidad generadora de efectivo pudiera estar deteriorado.
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El importe recuperable es el mayor entre el valor razonable menos los costes de venta y el valor en uso.
Cuando el valor contable es mayor que el importe recuperable se produce una pérdida por deterioro. E|
valor en uso es el valor actual de los flujos de efectivo futuros esperados, utilizando tipos de interés de
mercado sin riesgo, ajustados por los riesgos especificos asociados al activo.

Las correcciones valorativas por deterioro se revierten cuando las circunstancias que las motivaron dejan
de existir, excepto las correspondientes a los fondos de comercio. La reversion del deterioro tiene como
limite el valor contable del activo que figuraria si no se hubiera reconocido previamente el correspondiente
deterioro de valor.

3.5. Arrendamientos

Arrendamiento financiero.

Los contratos se califican como arrendamientos financieros cuando de sus condiciones econémicas se
deduce que se transfieren al arrendatario sustancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes a Ia
propiedad del activo objeto del contrato. En caso contrario, los contratos se clasifican como arrendamientos
operativos.

Al 31 de diciembre de 2017 y 20186, el Grupo no mantiene arrendamientos financieros.

Arrendamiento operativo.

Los ingresos y gastos derivados de los acuerdos de arrendamiento operativo se cargan a la cuenta de
pérdidas y ganancias en el ejercicio en que se devengan de forma lineal sobre la duracién estimada del
contrato.

Asimismo, el coste de adquisicion del bien arrendado se presenta en el balance consolidado conforme a su
naturaleza, incrementado por el importe de los costes del contrato directamente imputables, los cuales se
reconocen como gasto en el plazo del contrato, aplicando el mismo criterio utilizado para el reconocimiento
de los ingresos del arrendamiento.

Cualquier cobro o pago que pudiera realizarse al contratar un arrendamiento operativo se tratara como un
cobro o pago anticipado que se imputara a resultados a lo largo del periodo del arrendamiento, a medida
que se cedan o reciban los beneficios del activo arrendado.

3.6. Instrumentos Financieros

Reconocimiento

El' Grupo reconoce un instrumento financiero cuando se convierte en una parte obligada del contrato o
negocio juridico conforme a las disposiciones del mismo.
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Los instrumentos de deuda se reconocen desde la fecha que surge el derecho legal a recibir o la obligacion
de pagar efectivo. Los pasivos financieros se reconocen en la fecha de contratacion.

Clasificacion y separacién de instrumentos financieros

Los instrumentos financieros se clasifican en el momento de su reconocimiento inicial como un activo
financiero, un pasivo financiero o un instrumento de patrimonio, de conformidad con el fondo econémico del
acuerdo contractual y con las definiciones de activo financiero, pasivo financiero o de instrumento de
patrimonio.

El Grupo clasifica los instrumentos financieros en las diferentes categorias atendiendo a las caracteristicas
y a las intenciones de la Direccion en el momento de su reconocimiento inicial.

Principios de compensacién

Un activo financiero y un pasivo financiero son objeto de compensacion sélo cuando el Grupo tiene el
derecho exigible de compensar los importes reconocidos y tiene la intencion de liquidar la cantidad neta o
de realizar el activo y cancelar el pasivo simultaneamente.

Valor razonable de derivados u otros instrumentos financieros

El valor razonable de aquellos instrumentos financieros que no se negocian en un mercado activo (por
ejemplo, derivados de fuera del mercado oficial) se determina utilizando técnicas de valoracion. El Grupo
utiliza su juicio para seleccionar una serie de métodos y realiza hipétesis que se basan principalmente en
las condiciones del mercado existentes en la fecha de cada balance. El Grupo ha usado un andlisis de
flujos de efectivo descontados para varios contratos de tipo de interés que no se negocian en mercados
activos.

3.6.1. Activos financieros
Los activos financieros que posee el Grupo se clasifican en las siguientes categorias:

a) Préstamos y partidas a cobrar: activos financieros originados en la venta de bienes o en la
prestacion de servicios por operaciones de trafico de la empresa, o los que no teniendo un origen
comercial, no son instrumentos de patrimonio ni derivados y cuyos cobros son de cuantia fija o
determinable y no se negocian en un mercado activo.
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b) Otros activos financieros: incluyen basicamente:

b.1. Los activos financieros originados por el depdsito de las fianzas recibidas de los
arrendamientos operativos. Siguiendo la normativa en vigor, el 100% de estas fianzas se depositan
en el organismo auténomo correspondiente (IVIMA), de esta forma esta forma se clasifica en el
pasivo a largo y corto plazo del balance consolidado las fianzas recibidas de los arrendatarios y en
el activo a largo y corto plazo las fianzas depositadas en el IVIMA. El valor por lo que dichos activos
Y pasivos son registrados no difiere significativamente de su valor razonable.

b.2. El saldo con clientes derivado de la linealizacién de las rentas en funcién de lo estipulado en
los diferentes contratos de arrendamiento.

Valoracién inicial

Los activos financieros se registran, en términos generales, inicialmente al valor razonable de la
contraprestacién entregada mas los costes de la transaccion que sean directamente atribuibles.

En el caso de inversiones en el patrimonio de empresas del grupo que otorgan control sobre la sociedad
dependiente, los honorarios abonados a asesores legales u otros profesionales relacionados con Ia
adquisicion de la inversion se imputan directamente a la cuenta de perdidas y ganancias.

Valoracién posterior

Préstamos y partidas a cobrar

que no cotizan en un mercado activo. Se incluyen en activos corrientes, excepto para vencimientos
superiores a 12 meses desde de la fecha del balance que se clasifican como activos no corrientes. Los
préstamos y partidas a cobrar se incluyen en “Inversiones financieras a largo y corto plazo” y “Deudores
comerciales y otras cuentas a cobrar” en el balance consolidado.

Estos activos financieros se valoran inicialmente por su valor razonable, incluidos los costes de transacciéon
que les sean directamente imputables, y posteriormente a coste amortizado reconociendo los intereses
devengados en funcion de su tipo de interés efectivo, entendido como el tipo de actualizacion que iguala el
valor en libros del instrumento con Ia totalidad de sus flujos de efectivo estimados hasta su vencimiento. No
obstante lo anterior, los créditos por operaciones comerciales con vencimiento no superior a un afio se
valoran, tanto en el momento de reconocimiento inicial como posteriormente, por su valor nominal siempre
que el efecto de no actualizar los flujos no sea significativo.

Al menos al cierre del ejercicio, se efecttan las correcciones valorativas necesarias por deterioro de valor si
existe evidencia objetiva de Que no se cobraran todos los importes que se adeudan.
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El importe de Ia pérdida por deterioro del valor es la diferencia entre el valor en libros del activo y el valor
actual de los flujos de efectivo futuros estimados, descontados al tipo de interés efectivo en el momento de
reconocimiento inicial. Las correcciones de valor, asi como en su caso su reversion, se reconocen en la
cuenta de pérdidas y ganancias.

Baja de activos financieros

Los activos financieros se dan de baja contable cuando los derechos a recibir flujos de efectivo
relacionados con los mismos han vencido o se han transferido y el Grupo ha traspasado sustancialmente
los riesgos y beneficios derivados de su titularidad.

La baja de un activo financiero en su totalidad implica el reconocimiento de resultados por la diferencia
existente entre su valor contable y la suma de la contraprestacion recibida, neta de gastos de Ia
transaccion, incluyéndose los activos obtenidos o pasivos asumidos y cualquier pérdida o ganancia diferida
en ingresos y gastos reconocidos en patrimonio neto consolidado.

3.6.2. Pasivos financieros

Son pasivos financieros aquellos débitos y partidas a pagar que tiene el Grupo y que se han originado en la
compra de bienes y servicios por operaciones de trafico de la empresa, o aquellos que sin tener un origen
comercial, no pueden ser considerados como instrumentos financieros derivados.

Los débitos y partidas a pagar incluyen débitos por operaciones comerciales y débitos por operaciones no
comerciales. Estos recursos ajenos se clasifican como pasivos corrientes, a menos que el Grupo tenga un
derecho incondicional a diferir su liquidacion durante al menos 12 meses después de la fecha del balance.

Estas deudas se reconocen inicialmente a su valor razonable ajustado por los costes de transaccién
directamente imputables, registrandose posteriormente por su coste amortizado segun el método del tipo
de interés efectivo. Dicho interés efectivo es el tipo de actualizacion que iguala el valor en libros del
instrumento con la corriente esperada de pagos futuros previstos hasta el vencimiento del pasivo.

No obstante, los débitos por operaciones comerciales con vencimiento no superior a un afio y que no
tienen un tipo de interés contractual se valoran, tanto en el momento inicial como posteriormente, por su
valor nominal cuando el efecto de no actualizar los flujos de efectivo no es significativo.

En el caso de producirse renegociacion de deudas existentes, se considera que no existen modificaciones
sustanciales del pasivo financiero cuando el prestamista del nuevo préstamo es el mismo que el que otorgd
el préstamo inicial y el valor actual de los flujos de efectivo, incluyendo las comisiones netas, no difiere en
mas de un 10% del valor actual de los flujos de efectivo pendientes de pagar del pasivo original calculado
bajo ese mismo método.
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En otros pasivos financieros se incluyen los pasivos financieros originados por el importe recibido de las
fianzas por arrendamientos operativos, el 100% de los importes de las fianzas recibidas por parte de los
arrendatarios a su valor razonable.

Bajas de pasivos financieros

El Grupo da de baja un pasivo financiero o parte del mismo cuando ha cumplido con Ig obligacién
contenida en el pasivo o bien est4 legaimente dispensada de Ia responsabilidad fundamental contenida en
el pasivo ya sea en virtud de un proceso judicial o por el acreedor.

3.7. Efectivo y otros activos liquidos equivalentes

En este epigrafe del balance consolidado se incluye el efectivo en caja, las cuentas corrientes bancarias
{(entre las cuales hay algunas que estan restringidas de acuerdo a lo dispuesto en los contratos de
financiacion de la sociedad dependiente) y los depositos y adquisiciones temporales de activos que
cumplen con todos los siguientes requisitos:

. Son convertibles en efectivo.

. En el momento de su adquisicidn su vencimiento no era superior a tres meses.
: No estan sujetos a un riesgo significativo de cambio de valor.

. Forman parte de la politica de gestion normal de tesoreria de la Sociedad.

3.8. Transacciones en moneda extranjera

La moneda funcional utilizada por el Grupo es el euro. Consecuentemente, las operaciones en otras divisas
distintas del euro se consideran denominadas en moneda extranjera y se registran segun los tipos de
cambio vigentes en las fechas de las operaciones.

Al cierre del ejercicio, los activos Y pasivos monetarios denominados en moneda extranjera se convierten
aplicando el tipo de cambio en la fecha del balance consolidado. Los beneficios o pérdidas puestos de
manifiesto se imputan directamente a Ia cuenta de pérdidas y ganancias consolidadas del ejercicio en que
se producen.

3.9. Impuestos corrientes y diferidos

Régimen general

El gasto (ingreso) por impuesto sobre beneficios es el importe que, por este concepto, se devenga en el
ejercicio y que comprende tanto el gasto (ingreso) por impuesto corriente como por impuesto diferido.

Tanto el gasto (ingreso) por impuesto corriente como diferido se registra en la cuenta de pérdidas vy

ganancias consolidada. No obstante, se reconoce en el patrimonio neto el efecto impositivo relacionado
con partidas que se registran directamente en el patrimonio neto.
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Los activos y pasivos por impuesto corriente se valoraran por las cantidades que se espera pagar o
recuperar de las autoridades fiscales, de acuerdo con la normativa vigente o aprobada y pendiente de
publicacién en la fecha de cierre del ejercicio.

Los impuestos diferidos se calculan, de acuerdo con el método del pasivo, sobre las diferencias
temporarias que surgen entre las bases fiscales de los activos y pasivos y sus valores en libros. Sin
embargo, si los impuestos diferidos surgen del reconocimiento inicial de un activo o un pasivo en una
transaccion distinta de una combinacion de negocios que en el momento de la transaccion no afecta ni al
resultado contable ni a la base imponible del impuesto no se reconocen.

El impuesto diferido se determina aplicando la normativa y los tipos impositivos aprobados o a punto de
aprobarse en la fecha del balance Y que se espera aplicar cuando el correspondiente activo por impuesto
diferido se realice o el pasivo por impuesto diferido se liquide.

Los activos por impuestos diferidos se reconocen en la medida en que resulte probable que se vaya a
disponer de ganancias fiscales futuras con las que poder compensar las diferencias temporarias.

Se reconocen impuestos diferidos sobre las diferencias temporarias que surgen en inversiones en
dependientes, asociadas y negocios conjuntos, excepto en aquellos casos en que el Grupo puede controlar
el momento de reversién de las diferencias temporarias y ademas es probable que éstas no vayan a
revertir en un futuro previsible.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos, originados por operaciones con cargos o abonos directos en
cuentas de patrimonio, se contabilizan también con contrapartida en patrimonio neto.

Régimen Socimi

Las siguientes sociedades comunicaron a la Delegacién de la Agencia Estatal de la Administracién
Tributaria de su domicilio fiscal la opcion adoptada por su Accionista Unico de acogerse al régimen fiscal
especial de SOCIMI:

Denominacién Solicitud Régimen Fecha efectiva
Go Madrid Benz Socimi, S.A.U. 26 de septiembre de 2016 1 de enero de 2016
Go Propco Benz, S.L.U. 27 de septiembre de 2016 1 de enero de 2016

En virtud de la Ley 11/2009, de 26 de octubre, por la que se regulan las Sociedades Anénimas cotizadas
de inversion en el mercado inmobiliario, las entidades que opten por la aplicacion del régimen fiscal
especial previsto en dicha Ley tributaran a un tipo de gravamen del 0% en el Impuesto de Sociedades. En
el caso de generarse bases imponibles negativas, no sera de aplicacién el articulo 25 del Texto Refundido
de la Ley del Impuesto de Sociedades, aprobado por el Real Decreto Legislativo 4/2004, de 5 de marzo.
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Asimismo, no resultara de aplicacién el regimen de deducciones y bonificaciones establecidas en los
Capitulos Il, Il y IV de dicha norma. En todo lo demds no previsto en la Ley 11/2009, sera de aplicacion
supletoriamente lo establecido en el Texto Refundido de Ley del Impuesto sobre Sociedades.

El Grupo estara sometido a un gravamen especial del 19% sobre el importe integro de los dividendos o
participaciones en beneficios distribuidos a los socios cuya participacién en el capital social de la entidad
sea igual o superior al 5%, cuando dichos dividendos, en sede de sus socios, estén exentos o tributen a un
tipo de gravamen inferior al 10%. Dicho gravamen tendra la consideracion de cuota del Impuesto sobre
Sociedades.

La aplicacion del régimen de SOCIMI anteriormente descrito se efectuard a partir del 1 de enero de 2016
sin perjuicio de que, durante el mismo, las Sociedades del Grupo no cumplan con la totalidad de los
requisitos exigidos por la norma para su aplicacion, ya que, en virtud de la Disposicién Transitoria Primera
de la Ley 11/2009 del régimen SOCIMI, las Sociedades del Grupo disponen de un periodo de dos afios
desde la fecha de la opcién por Ia aplicacion del régimen para cumplir con la totalidad de los requisitos
exigidos por la norma.

3.10. Reconocimiento de ingresos

Los ingresos y gastos se imputan en funcién del criterio de devengo, es decir, cuando se produce la
corriente real de bienes y servicios que los mismos representan, con independencia del momento en el que
se produzca la corriente monetaria o financiera derivada de ellos. Dichos ingresos y gastos se valoran por
el valor razonable de la contraprestacion recibida, deduciendo descuentos e impuestos.

El reconocimiento de los ingresos por ventas se produce en el momento en que se han transferido al
comprador los riesgos y beneficios significativos inherentes a la propiedad del bien vendido, no
manteniendo la gestion corriente sobre dicho bien, ni reteniendo el control efectivo sobre el mismo.

Los ingresos por arrendamiento se reconocen atendiendo a un criterio de devengo, sobre una base lineal a
lo largo de la duracién estimada del contrato.

Los intereses recibidos de activos financieros se reconocen utilizando el método del tipo de interés efectivo
y los dividendos, cuando se declara el derecho del accionista a recibirlos. En cualquier caso, los intereses y
dividendos de activos financieros devengados con posterioridad al momento de la adquisicion se
reconocen como ingresos en la cuenta de pérdidas y ganancias.

3.11. Provisiones y contingencias

El Organo de Administracion de la Sociedad dominante en la formulacién de las cuentas anuales
consolidadas diferencia entre:

-21 -



GO MADRID BENZ SOCIMI, S.A. (SOCIEDAD UNIPERSONAL) Y
SOCIEDADES DEPENDIENTES

Memoria consolidada correspondiente al ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2017

a) Provisiones: saldos acreedores que cubren obligaciones actuales derivadas de sucesos pasados,
Cuya cancelacion es probable que origine una salida de recursos, pero que resultan indeterminados
en cuanto a su importe y/ o momento de cancelacion.

b) Pasivos contingentes: obligaciones posibles surgidas como consecuencia de sucesos pasados,
Cuya materializacién futura estd condicionada a que ocurra, 0 no, uno o mas eventos futuros
independientes de la voluntad de Ig Sociedad.

Las presentes cuentas anuales consolidadas recogen todas las provisiones con respecto a las cuales se
estima que la probabilidad de que se tenga que atender I obligacién es mayor que de o contrario. Salvo
que sean considerados como remotos, los pasivos contingentes no se reconocen en las cuentas anuales
consolidadas sino que se informa sobre los mismos en la memoria consolidada.

Las provisiones se valoran por el valor actual de Ia mejor estimacién posible del importe necesario para
cancelar o transferir la obligacién, teniendo en cuenta Ia informacion disponible sobre el suceso y sus
consecuencias, y registrandose los ajustes que surjan por la actualizacién de dichas provisiones como un
gasto financiero conforme se va devengando.

La compensacion a recibir de un tercero en el momento de liquidar la obligacion, siempre que no existan
dudas de que dicho reembolso sera percibido, se registra como activo, excepto en el caso de que exista un
vinculo legal por el que se haya exteriorizado parte del riesgo, y en virtud del cual el Grupo no esté
obligado a responder: en esta situacion, la compensacion se tendra en cuenta para estimar el importe por
el que, en su caso, figurara la correspondiente provision.

3.12. Elementos patrimoniales de naturaleza medioambiental

Los gastos relativos a las actividades de descontaminacién y restauracién de lugares contaminados,
eliminacién de residuos y otros gastos derivados del cumplimiento de Ila legislacién medioambiental se
registran como gastos del ejercicio en que se producen, salvo Que correspondan al coste de compra de
elementos que se incorporen al patrimonio de la Sociedad. No hay gastos ni inversiones de importes
significativos por estos concepios.

3.13. Clasificacion de los activos y pasivos entre corrientes y ho corrientes

Los activos y pasivos se presentan en el balance consolidado clasificados entre corrientes Y no corrientes.
A estos efectos, los activos Yy pasivos se clasifican como corrientes cuando estan vinculados al ciclo normal
de explotacién de la Sociedad Y Se esperan vender, consumir, realizar o liquidar en el transcurso del
mismo; son diferentes a los anteriores Y su vencimiento, enajenacion o realizacion se espera que se
produzca en el plazo maximo de un afo. Se mantienen con fines de negociacion o se trata de efectivo y
otros activos liquidos equivalentes cuya utilizaciéon no estg restringida por un periodo superior a un afo.
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3.14. Transacciones con partes vinculadas

Con caracter general, las operaciones entre empresas del grupo se contabilizan en el momento inicial por
su valor razonable. En su caso, si e precio acordado difiere de su valor razonable, la diferencia se registra
atendiendo a la realidad econémica de Ia operacion. La valoracién posterior se realiza conforme con o
previsto en las correspondientes normas.

No obstante lo anterior, en las transacciones cuyo objeto sea un negocio, que incluye las participaciones en
el patrimonio neto que otorguen el control sobre una empresa que constituya un negocio, el Grupo sigue el
siguiente criterio:

Aportacién no dineraria

En las aportaciones no dinerarias a una empresa del Grupo, tanto la sociedad aportante como la
adquirente valoran la inversion por el valor contable de los elementos patrimoniales entregados en las
cuentas anuales consolidadas en la fecha en que se realiza la operacién. A estos efectos, se utilizan las
cuentas anuales consolidadas del grupo o subgrupo mayor en el que se integren los elementos
patrimoniales cuya sociedad dominante sea espanola.

Fusion y escision

a) En las operaciones entre empresas del Grupo en las que intervenga la empresa dominante (o
dominante de un subgrupo) y su dependiente, directa o indirecta, los elementos patrimoniales
adquiridos se valoran por el importe que corresponde a los mismos en las cuentas consolidadas del
grupo o subgrupo. La diferencia que se ponga de manifiesto se reconoce contra una partida de
reservas.

b) En el caso de operaciones entre otras empresas del grupo, los elementos patrimoniales adquiridos se
valoran segiin sus valores contables en las cuentas anuales consolidadas del grupo o subgrupo
mayor en el que se integren aquellos Yy cuya sociedad dominante sea espafiola.

La fecha de efectos contables de las operaciones de fusién y escisién entre empresas del grupo es la de
inicio del ejercicio en que se aprueba la operacién, siempre que esta sea posterior a la fecha de
incorporacién al Grupo. Si una de las sociedades intervinientes en la operacion se hubiera incorporado al
Grupo en el ejercicio en que se produce la fusion o escision, la fecha de efectos contables sera Ia de
adquisicioén.

La informacién comparativa del gjercicio precedente no se reexpresa para reflejar los efectos de la fusion o
escision, aun cuando las sociedades intervinientes en la operacién hubieran formado parte del Grupo en
dicho ejercicio.
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3.15. Patrimonio neto
El capital social esta representado por acciones ordinarias.

Los costes de emision de nuevas acciones u opciones se presentan directamente contra el patrimonio neto,
€COmo menores reservas.

En el caso de adquisicion de acciones propias de la Sociedad, la contraprestacion pagada, incluido
cualquier coste incremental directamente atribuible, se deduce del patrimonio neto hasta su cancelacion,
emisién de nuevo o enajenacion. Cuando estas acciones se venden o se vuelven a emitir posteriormente,
cualquier importe recibido, neto de cualquier coste incremental de Ia transaccion directamente atribuible, se
incluye en el patrimonio neto.

Las acciones de la Sociedad dominante no estan admitidas a negociacién en ningun mercado regulado.
Con fecha 26 de septiembre de 2016, la Sociedad Dominante comunico a la Delegacion de la Agencia
Estatal de la Administracion Tributaria de su domicilio fiscal la opcion adoptada por su Accionista Unico de
acogerse al regimen fiscal especial de SOCIMI. Como parte de las exigencias para el acogimiento al
régimen SOCIMI, las acciones de la Sociedad dominante deberan estar admitidas a negociacién en un
mercado regulado o en un sistema multilateral de negociacion espafiol o en cualquier otro pais que exista
intercambio de informacién tributaria.

3.16. Instrumentos financieros derivados:

Los derivados financieros se valoran, tanto en el momento inicial como en valoraciones posteriores, por su
valor razonable. El método para reconocer las pérdidas o ganancias resultantes depende de si el derivado
se ha designado como instrumento de cobertura o no Y, €n su caso, del tipo de cobertura.

El Grupo utiliza instrumentos financieros derivados para cubrir los riesgos de variaciones de tipo de interés.

Los instrumentos financieros derivados que tiene suscritos el Grupo no se califican de cobertura contable,
por lo que las variaciones de valor de los mismos se registran en la cuenta de pérdidas y ganancias
consolidada.

3.17. Cambios de politicas contables como consecuencia del Real Decreto 602/2016

El pasado 17 de diciembre de 2016 se publicé en el Boletin Oficial del Estado el Real Decreto 602/2016,
de 2 de diciembre, por el que se modifican el Plan General de Contabilidad aprobado por Real Decreto
1514/2007, de 16 de noviembre; el Plan General de Contabilidad de Pequefias y Medianas Empresas
aprobado por Real Decreto 1515/2007, de 16 de noviembre; las Normas para la Formulacién de Cuentas
Anuales Consolidadas aprobadas por el Real Decreto 1159/2010, de 17 de septiembre; y las Normas de
Adaptacion del Plan General de Contabilidad a las entidades sin fines lucrativos aprobadas por el Real
Decreto 1491/2011, de 24 de octubre.
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El contenido de este Real Decreto debe aplicarse en las cuentas anuales correspondientes a los ejercicios
iniciados a partir del 1 de enero de 2016 (Disposicién adicional segunda).

Los cambios incluidos en dicho Real Decreto no han tenido efecto en el Grupo.

4. Gestion del Riesgo Financiero
4.1. Factores de riesgo financiero

Las actividades del Grupo se encuentran expuestas a diversos riesgos financieros tales como riesgo de
mercado, riesgo de tipo de cambio, riesgo del tipo de interés y riesgo de liquidez, ademas de los riesgos
asociados al mercado inmobiliario. En esta nota se presenta informacién sobre la exposicion del Grupo a
cada uno de esos riesgos, los objetivos del grupo, politicas y procedimientos para medir y gestionar el
riesgo, y la gestion del capital del Grupo.

Los principales instrumentos financieros del Grupo comprenden préstamos, acreedores comerciales y otras
cuentas a pagar, deudores comerciales y otras cuentas a cobrar y efectivo y ofros activos equivalentes. A
Su vez, el Grupo utiliza instrumentos financieros derivados como cobertura a la exposicion de los riesgos
financieros, aunque no exista obligacién de cubrirse de los mismos. En particular, las sociedades del Grupo
que poseen directa o indirectamente inversiones en el mercado inmobiliario, no se cubren activamente
contra los riesgos asociados a los inmuebles mediante instrumentos financieros derivados.

Para la elaboracion de la presente nota, se han tenido en cuenta los hechos Yy circunstancias actuales, asi
como lo que se consideran practicas de mercado habituales y los niveles aceptables de riesgos y
éxposicion de la industria a la que pertenece.

4.2. Riesgo de tipo de interés

El riesgo de tipo de interés del Grupo surge de la deuda financiera. Los préstamos emitidos a tipos
variables exponen al Grupo a riesgo de tipo de interés de los flujos de efectivo, que ests parcialmente
compensado por el efectivo mantenido a tipos variables. Los préstamos a tipo de interés fijo exponen al
Grupo a riesgos de tipo de interés sobre el valor razonable.

El Grupo analiza su exposicién al riesgo de tipo de interés de forma dinamica. Se realiza una simulacién de
varios escenarios teniendo en cuenta la refinanciacion, renovacion de las posiciones actuales, financiacion
alternativa y cobertura. En funcién de estos escenarios, el Grupo calcula el efecto sobre el resultado de una
variacion determinada del tipo de interés. Para cada simulacion, se utiliza la misma variacién en el tipo de
interés para todas las monedas. Los escenarios Unicamente se llevan a cabo para los pasivos que
representan las posiciones mas relevantes sujetas a tipo de interés.
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4.3. Riesgo de tipo de cambio

El riesgo de tipo de cambio es el riesgo de que cambie el valor de los activos del grupo provocados por el
movimiento de los tipos de cambio. El Grupo opera en Espafa y no tiene operaciones en otras monedas
diferentes del Euro. Este riesgo es nulo a 31 de diciembre de 2017 y 2016.

4.4. Riesgo de liquidez

El riesgo de liquidez es el riesgo de que el Grupo no sea capaz de cumplir sus obligaciones financieras
cuando llegue su fecha de vencimiento. La politica del grupo para manejar el riesgo de liquidez es la de
asegurar, tan pronto como sea posible, que siempre habra suficiente liquidez para cumplir con sus
obligaciones en la fecha de vencimiento bajo condiciones normales y de urgencia, de tal forma que no se
incurra en pérdidas inaceptables o se corra el riesgo de danar la reputacion del Grupo.

4.5. Riesgo del mercado inmobiliario

La cartera de inversiones inmobiliarias del Grupo esta sujeta a los riesgos particulares de las inversiones
inmobiliarias, incluyendo pero no limitado a:

Cambios en las condiciones macroecondémicas

Cambios en las condiciones econémicas locales o regionales

La calidad de los gerentes Yy gestores de la propiedad

Competencia entre los potenciales compradores

Disponibilidad de la deuda y otras financiaciones

Riesgos asociados al desarrollo, incluyendo los arrendamientos y los retrasos en la construccién
Potenciales pasivos ocultos Y cambios en las leyes medioambientales o de planificacion territorial,
asi como otros impedimentos causados por cambios en la regulacién gubernamental.

Perdidas no aseguradas y

Riesgo de terrorismo.

A N N YN NN

AN

4.6. Riesgo de crédito

El riesgo de credito se gestiona a nivel del Grupo. El Grupo define Ia politica de gestién y analisis del riesgo
de crédito de sus clientes. Ei riesgo de crédito se origina, fundamentalmente, por las fianzas que se
encuentran depositadas en los organismos correspondientes, por los instrumentos financieros derivados,
por los clientes por ventas y prestaciones de servicios, asi como por los deudores varios.

El control del riesgo del Grupo establece la calidad crediticia que debe poseer el cliente, teniendo en cuenta
su posicion financiera, experiencia pasada y otros factores.

El Grupo considera que no tiene concentraciones significativas de riesgo de crédito, entendiéndose éste
como el impacto que puede tener en la cuenta de resultados el fallido de las cuentas por cobrar.
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Las fianzas a devolver a los inquilinos del Grupo se retendran €n caso de que todos los saldos a pagar por
parte de éstos no fueran satisfechos o se produjera un incumplimiento en los contratos de alquiler. El valor
razonable del Efectivo y otros activos liquidos equivalentes se aproxima al valor en libros.

El movimiento habido en este epigrafe del balance ¢

el siguiente:

Euros

onsolidado al 31 de diciembre de 2017 y 2016 ha sido

Instalaciones

Construcciones

Terrenos Construcciones técnicas P— Total
Saldo a 21-03-2016 - - - - -
Altas 54.522 141,29 65.196.657,36 11.605.622,42 37.496,20 131.361.917,27
Dotacion para amortizacion - (784.339,51) (309.490,77) - (1.093.830,28)
Saldo a 31-12-2016 $4.522.141,29 64.412.317,85 11.296.131,65 37.496,20 130.268.086,99
Coste 54.522.141,29 65.196.657,36 11.605.622,42 37.496,20 131.361.917,27
Amortizacién acumulada - (784.339,51) (309.490,77) - (1.093.830,28)
Valor neto contable 31-12-2016 54.522.141,29 64.412.317,85 11.296.131,65 37.496,20 130.268.086,99
Altas - - 1.081.842,62 61.977,46 1.143.820,08
Dotacién para amortizacion - (1.438.612,67) (686.904,53) - (2.125.517,20)
Saldo a 31-12-2017 54.522.141,29 62.973.705,18 11.691.069,74 99.473,66 129.286.389,87
Coste 54.522.141,29 65.196.657,36 12.687.465,04 99.473,66 132.505.737,35
Amortizacién acumulada - (2.222.952,18) (996.395,30) - (3.219.347,48)
Valor neto contable 31-12-2017 54.522.141,29 62.973.705,18 11.691.069,74 99.473,66 129.286.389,87

Las cifras de la cuenta de resultados consolidada al
exclusivamente de la inversién inmobiliaria.

Durante el ejercicio 2017 el Grupo ha activado los trab

31 de diciembre de 2017 y 2016 provienen

ajos de mejora sobre sus instalaciones técnicas por

importe de 1.081.842,62 euros, quedando pendiente de finalizar los trabajos registrados en Construcciones

&N curso por importe de 99.473,66 euros, cuya finalizaci

0n se estima en el ejercicio 2018.
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Los movimientos mas significativos que se produjeron en el ejercicio 2016 corresponden a la adquisicion
del inmueble.

El Grupo ha procedido a valorar el inmueble adquirido a través del experto independiente CBRE Valuation
Advisory, S.A. Las principales hipétesis utilizadas han sido las siguientes:

- Se han estimado unos ingresos de rentas brutos estimados por importe de 7.004.280 euros
anuales teniendo en cuenta la ocupacién actual.
- Una yield del 6,5%.

Considerando estas variables, no procede registrar ningun deterioro.

La politica del Grupo es formalizar polizas de seguros para cubrir los posibies riesgos a que estan sujetos
los diversos elementos de sus inversiones inmobiliarias. Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, el Organo de
Administracion considera que la cobertura de dichos riesgos es suficiente.

Las inversiones inmobiliarias registradas en este epigrafe garantizan mediante hipoteca constituida el 16
de junio de 2016 un préstamo sindicado con las entidades Banco Santander (Banco agente) y Banco
Sabadell (Nota 11).

6. ARRENDAMIENTOS OPERATIVOS

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, el Grupo tiene un Parque Empresarial. Los ingresos derivados de
rentas y otros ingresos de explotacion provenientes de las inversiones inmobiliarias propiedad del Grupo
ascendieron a 7.396.280,73 euros y 3.365.911,68 euros, respectivamente (3.724.936,92 euros y
1.793.830,46 euros respectivamente en el gjercicio 2016), y los gastos de explotacién por todos los
conceptos relacionados con las mismas ascendieron a 4.903.769,74 euros (2.673.474,88 euros en el
ejercicio 2016) (Nota 14).

Al cierre del ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2017 y 2016 el Grupo tiene contratadas con
los arrendatarios las siguientes cuotas de arrendamiento minimas, de acuerdo con los actuales contratos
en vigor, sin tener en cuenta repercusion de gastos comunes, incrementos futuros por IPC, ni
actualizaciones futuras de rentas pactadas contractualmente, detallados de la siguiente manera:

Euros
31/12/2017 31/12/2016
Hasta un afio 8.954.174,44 6.729.577,39
Entre uno y cinco afios 22.359.482,69 16.407.030,37
Mas de cinco arios 287.681,60 2.029.261,70
Total 31.601.338,73 25.165.869,46
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7. ANALISIS DE INSTRUMENTOS FINANCIEROS

7.1.  Analisis por categorias

Activos financieros

Préstamos y partidas a cobrar (Nota 8)
Total

Préstamos y partidas a cobrar (Nota 8)
Total

Total activos financieros

Pasivos financieros

Activos financieros a largo plazo

Créditos/ Otros
2017 2016
2.342.796,39 946.225,81
2.342.796,39 946.225,81

Activos financieros a corto plazo

Créditos/ Otros

2017 2016
1.283.248,37 557.078,68
1.283.248,37 557.078,68

3.626.044,76 1.503.304,49

Pasivos financieros a largo plazo

Deudas con entidades de crédito

Créditos /Otros

2017

2017 2016 2017

Débitos y partidas a pagar
(Nota 11)

55.266.261,42

57.306.688,98 28.679.745,38  26.608.473,45 83.946.006,80

Total 55.266.261,42

57.306.688,98 28.679.745,38  26.608.473,45 83.946.006,80

Pasivos financieros a corto plazo

Deudas con entidades de crédito

Créditos /Otros

2017 2017 2016 2017
&é:tgﬂs‘f)’ partidas a pagar 1.993.84367  1.102.204,52 1.130.266,77 76617423 3.133.110.44
Total 1.993.843,67  1.102.204,52 1.139.266,77 76617423 3.133.110,44

Total pasivos financieros

§7.260.105,09

58.408.893,50 29.819.012,15  27.374.647,68 87.079.117,24
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8. PRESTAMOS Y PARTIDAS A COBRAR

El detalie de los préstamos Y partidas a cobrar al 31 de diciembre de 2017 y 2016 es como sigue:

2017 2016
Préstamos y partidas a cobrar a largo plazo:
Fianzas 678.721,67 290.602,00
Otras inversiones financieras 1.663.530,44 643.077,35
Instrumentos financieros derivados (Nota 11) 544,28 12.546,46
Total 2.342.796,39 946.225,81
2017 2016
Préstamos y partidas a cobrar a corto plazo:
Fianzas 145.288,01 173.834,56
Otras inversiones financieras 514.654,94 266.696,61
Clientes 489.115,99 30.450,02
Deudores varios 134.189,43 86.097,49
Total 1.283.248,37 557.078,68
Total préstamos y partidas a cobrar 3.626.044,76  1.503.304,49

El valor contable de las fianzas no difiere significativamente de su valor razonable. El vencimiento de las
fianzas depositadas a largo plazo y corto plazo es similar al del contrato de arrendamiento suscrito con
cada uno de los inquilinos.

El epigrafe de “Otras inversiones financieras” recoge, principalmente, el saldo con clientes derivado de la
linealizacion de las rentas en funcién de lo estipulado en los diferentes contratos de arrendamiento por un
importe de 1.873.556,53 euros (805.393,82 euros al 31 de diciembre de 2016).

El Grupo estima las bonificaciones en Ia renta de los arrendatarios en base a la estimacion de que el
contrato de arrendamiento llegara a su vencimiento maximo en el que hay fijada una renta establecida en
contrato (entre 1 y 6 afios), y por tanto calcula los mismos atendiendo a dicho periodo de tiempo.

Ninguna partida incluida en los préstamos y partidas a cobrar ha sufrido deterioro en el presente ejercicio.
Ademas, el Grupo no tiene provisionado en el balance consolidado ningan importe por dicho concepto al
31 de diciembre de 2017 y 2016.

-31-



GO MADRID BENZ SOCIMI, S.A. (SOCIEDAD UNIPERSONAL) Y
SOCIEDADES DEPENDIENTES

Memoria consolidada correspondiente al ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2017

9. EFECTIVO Y OTROS ACTIVOS LIQUIDOS EQUIVALENTES

La composicion de este epigrafe al 31 de diciembre de 2017 corresponde a cinco cuentas corrientes cuyos
importes ascienden a 2.800.489,31 euros (2.178.996,56 euros al 31 de diciembre de 2016). Una de las
cuentas bancarias se encuentra destinada al servicio de la deuda tal y como se establece en el contrato de
préstamo descrito en la Nota 11 de esta memoria consolidada por un importe de 1.821.962,70 euros al 31
de diciembre de 2017 (1.050.000,00 euros al 31 de diciembre de 2016).

10. FONDOS PROPIOS

Capital y prima de emisién

El capital social a la fecha de constitucion de la Sociedad Dominante se componia de 60.000 acciones de 1
euro de valor nominal cada una, totalmente desembolsadas por el Accionista Unico Go Benz, S.ar.l.

Con fecha 16 de junio de 2016, el Accionista Unico de la Sociedad Dominante decidio ampliar el capital de
la misma en la cantidad de 481.292 euros mediante la creacion de 481.292 acciones nominativas de 1 euro
de valor nominal cada una con una prima de emision total de 47.647.913 euros. Dicha escritura de
ampliacion de capital esta inscrita en el Registro Mercantil de Madrid con fecha 1 de julio de 2016.

El detalle del capital y prima de emision al 31 de diciembre de 2017 y 2016 es el siguiente:

2017 2016
Capital escriturado 541.292,00 541.292,00
Prima de emisién 47.647.913,00 47.647.913,00
48.189.205,00 48.189.205,00

La prima de emisién es de libre disposicion.

Reservas y resultados neqgativos de ejercicios anteriores

El detalle de las reservas al 31 de diciembre de 2017 y 2016 es el siguiente:

2017 2016
Reservas en la Sociedad dominante:
Reservas voluntarias (6.311,60) (6.311,60)
Resultados negativos de ejercicios anteriores (33.334,56) -
Total reservas de la Sociedad dominante (39.646,16) (6.311,60)
Reservas en Sociedades Consolidadas (132.890,23) (5.084,78)
TOTAL (172.536,39) (11.396,38)
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De acuerdo con la Ley de Sociedades de Capital y atendiendo a lo establecido en el articulo 6.2 de Ley
11/2009, de 26 de octubre, por la que se regulan las Sociedades Anénimas Cotizadas de Inversion en el
Mercado Inmobiliario, la sociedad de responsabilidad limitada debe destinar una cifra igual al 10% del
beneficio del ejercicio a la reserva legal hasta que ésta alcance el 20% del capital social. No podra exceder
el 20% del capital social. La reserva legal sélo podra utilizarse para aumentar el capital social. Salvo para la
finalidad mencionada anteriormente, y mientras no supere el 20% del capital social, esta reserva solo podré
destinarse a la compensacion de pérdidas y siempre que no existan otras reservas disponibles suficientes
para este fin. A 31 de diciembre de 2017 y 2016 la reserva legal no se encuentra constituida.

Otras aportaciones de socios

Con fecha 16 de noviembre de 2017 el Accionista Unico de la Sociedad Dominante realizé una aportacién
de socios por importe de 45.000,00 euros.

Propuesta de distribucion del resultado

Al 31 de diciembre de 2017 la Sociedad Dominante registra pérdidas por importe de 54.594,21 euros. La
propuesta de los miembros del 6rgano de Administracién de la Sociedad es traspasar dicho importe a
‘Resultados negativos de ejercicios anteriores”.

Al 31 de diciembre de 2016 la Sociedad Dominante registraba pérdidas por importe de 33.334,56 euros. La
propuesta de los miembros del érgano de Administracién de la Sociedad Dominante, aprobada por el
Accionista Unico fue traspasar dicho importe a “Resultados negativos de ejercicios anteriores”.

Aportacién al resultado consolidado

La aportacién al resultado consolidado por sociedad al 31 de diciembre de 2017 es la siguiente:

Resultados aportados

Go Madrid Benz Socimi, S.A.U. (54.594,21)
Go Propco Benz, S.L.U. 360.064,49
305.470,28

La aportacion al resultado consolidado por sociedad al 31 de diciembre de 2016 fue la siguiente:

Resultados aportados

Go Madrid Benz Socimi, S.A.U. (33.334,56)
Go Propco Benz, S.L.U. (127.805,45)
(161.140,01)
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11. DEBITOS Y PARTIDAS A PAGAR

El detalle de los débitos y partidas a pagar al 31 de diciembre de 2017 y 2016 es el siguiente:

2017 2016
Débitos y partidas a pagar a largo plazo:
Deudas con entidades de crédito 55.266.261,42 57.306.688,98
Fianzas 863.345,81 338.842,00
Deudas con empresas del Grupo (Nota 15) 27.816.399,57 26.269.631,45
Total 83.946.006,80 83.915.162,43
2017 2016
Débitos y partidas a pagar a corto plazo:
Deudas con entidades de crédito 1.993.843,67 1.102.204,52
Fianzas 142.270,72 218.924,56
Acreedores varios 996.996,05 547.249,67
Otras deudas con las Administraciones Publicas {Nota 12) 312.203,23 177.745,90
Total 3.445.313,67 2.046.124,65
Total débitos y partidas a pagar 87.391.320,47 85.961.287,08

Fianzas

Las garantias y depdsitos recibidos se corresponden con las fianzas recibidas de los edificios a que se
refiere la nota 5 de esta memoria consolidada referente a las inversiones inmobiliarias.

Deudas con entidades de crédito

El Grupo firmo un préstamo hipotecario por importe de 60.000.000,00 euros concedido el 16 de junio de
2016 a partes iguales por el Banco Santander (Banco Agente) y el Banco Sabadell.

El Grupo debera amortizar el préstamo mediante el pago de cuotas trimestrales, produciéndose la primera
de ellas con fecha 16 de septiembre de 2016. Al cierre del ejercicio 2017 el Grupo ha amortizado cuotas
por importe de 1.350.000,00 euros (300.000,00 euros durante el ejercicio 2016). La ultima cuota de
amortizacion, pagadera en la fecha de vencimiento final del préstamo, sera equivalente al principal
pendiente del mismo.

El valor en libros del préstamo ha sido registrado a coste amortizado por importe de 57.207.428,01 euros al
31 de diciembre de 2017 (58.346.706,00 euros al 31 de diciembre de 2016). Las condiciones mas
relevantes son las que se detallan a continuacion:
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- Eltipo de interés aplicable es el EURIBOR 3 meses mas el 2,5%, excepto para el primer periodo de
interés, que abarca desde la fecha de firma del contrato de préstamo y el 16 de septiembre de
2016, que sera un interés fijo de 2.5%.

- El'vencimiento del préstamo tendra lugar el 16 de junio de 2021.

Los intereses se pagan trimestralmente. Durante el ejercicio 2017 se han devengado intereses derivados
de esta financiacion por importe de 1.814.070,68 euros (988.507,68 euros durante el gjercicio 2016)
calculados siguiendo el método del tipo de interés efectivo. A 31 de diciembre de 2017 el Grupo tiene
contabilizados 52.677,08 euros de intereses devengados y pendientes de pago (62.187,50 euros al 31 de
diciembre de 2016).

El préstamo incluye las siguientes clausulas en relacién al cumplimiento de ciertos ratios:

- Un Ratio LTV que debera ser, en cualquier momento, inferior o igual al 60%. Este ratio se calcula
como el cociente entre el principal pendiente del, préstamo y el valor del activo inmobiliario.

Un Ratio RCSD que debera ser, para cada periodo de calculo, igual o superior a 1,25. Este ratio se
calcula como el cociente entre el Flujo de Caja Generado y el Servicio de la Deuda correspondiente
al periodo de calculo de que se trate.

Un Ratio de apalancamiento que debers ser, en todo momento, inferior o igual a 50/50. Este ratio
se calcula como el cociente entre el principal pendiente del préstamo y los Fondos Propios de Ia
Sociedad dependiente.

El incumplimiento de cualquiera de los Ratios Financieros se entendera como incumplimiento del contrato
de préstamo y supondré la obligacién de amortizar totalmente el préstamo hipotecario.

A juicio de los Administradores de la Sociedad Dominante al cierre del ejercicio 2017 y a fecha de
formulacién de las presentes cuentas anuales consolidadas el Grupo cumple con los ratios establecidos en
contrato de préstamo.

Adicionalmente, el contrato de préstamo obliga al Grupo a tener abiertas cuatro cuentas corrientes por
parte de la Sociedad dependiente:

Cuenta corriente principal: donde se ingresen los cobros de los arrendatarios y se paguen todos los
conceptos relacionados con la explotacion de la inversion inmobiliaria. El saldo de esta cuenta al 31
de diciembre de 2017 asciende a 960.033,88 euros (1.095.171,08 euros al 31 de diciembre de
2016).
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Cuenta de seguros: donde se ingresen las cantidades derivadas del Contrato de Seguro y que
deben destinarse a la indemnizacién o compensacion del dafo causado. Al 31 de diciembre de
2017 y 2016 dicha cuenta tiene saldo cero.

Cuenta de fianzas: donde se depositen las fianzas de los arrendatarios que no sean transferidas al
IVIMA. Al 31 de diciembre de 2017 Yy 2016 dicha cuenta tiene saldo cero.

Cuenta de Reserva del Servicio de Ia Deuda: donde se depositen el saldo inicial equivalente al
importe del servicio de fa deuda de los siguientes 6 meses (en cada afio desde el 16 de junio de
2016 se debe actualizar el saldo). El saldo de esta cuenta al 31 de diciembre de 2017 asciende a
1.821.962,70 euros (1.050.000,00 euros al 31 de diciembre de 2016).

El Grupo aporta una serie de garantias tales como un derecho real de prenda de la totalidad de las
participaciones sociales aportada por la Sociedad Dominante, un derecho real de prenda sobre los
derechos de crédito derivados del préstamo intragrupo (Nota 15), un derecho real de prenda sobre los
derechos de crédito al reembolso de los saldos de todas las cuentas corrientes abiertas, un derecho real de
prenda de todos los derechos de crédito derivados de los contratos de arrendamiento actuales y futuros y
una escritura de hipoteca inmobiliaria sobre I3 el activo inmobiliario (Nota 5).

El Grupo el 16 de junio de 2016 procedi6 a contratar con Banco Santander y el Banco Sabadell un contrato
de cobertura de riesgos de tipo de interés seguin los siguientes detalles.

Ejercicio 2017:
Fecha de Fecha de indice/ . ) . Fecha de
Producto contratacion  vencimiento strike Nocional vivo Valoracion valoracion
CAP 16/06/2016 28/06/2019 1,2500 20.238.750,00 272,14 31/12/2017
CAP 16/06/2016 28/06/2019 1,2500 20.238.750,00 272,14 31/12/2017
Ejercicio 2016:
Fecha de Fecha de indice/ , . o Fecha de
Producto contratacion  vencimiento strike Nocional vivo Valoracion valoracion
CAP 16/06/2016 28/06/2019 1,2500 20.842.500,00 6.273,23 31/12/2016
CAP 16/06/2016 28/06/2019 1,2500 20.842.500,00 6.273,23 31/12/2016

El Grupo constituy6 una hipoteca sobre el inmueble, en garantia del cumplimiento de las obligaciones de
pago del contrato de préstamo asi como de los contratos de cobertura de riesgos de tipo de interés como
condicion esencial para la concesion de estos contratos.
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Tal y como se describe en Ia Nota 19 de hechos posteriores el préstamo hipotecario descrito en esta nota
se amortizd anticipadamente el 14 de marzo de 2018 asi como todas las garantias asociadas.

Acreedores

31/12/2017
Dias
Periodo medio de pago a proveedores 39,49
Ratio de operaciones pagadas 41,60
Ratio de operaciones pendientes de pago 18,43
Importe
(euros)
Total pagos realizados 4.487.955,98
Total pagos pendientes 450.237,48
31/12/2016
Dias
Periodo medio de pago a proveedores 32,38
Ratio de operaciones pagadas 32,52
Ratio de operaciones pendientes de pago 30,01
Importe
(euros)
Total pagos realizados 3.900.908,86
Total pagos pendientes 237.222 .19
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12. ADMINISTRACIONES PUBLICAS Y SITUACION FISCAL
12.1. Saldos corrientes con las Administraciones Publicas

La composicion de los saldos corrientes con las Administraciones Publicas es la siguiente:

2017 2016
Pasivos
H.P. acredora por IVA 311.504,26 177.274,68
H.P. acreedora por retenciones 698,97 471,22
Total pasivos 312.203,23 177.745,90

12.2.Calculo del Impuesto de Sociedades

La conciliacién entre los ingresos y gastos del ejercicio y la base imponible de Impuesto sobre Sociedades

de la es la siguiente:

Euros
2017
Aumentos Disminuciones Neto

Saldo de ingresos y gastos del ejercicio 305.470,28
Impuesto sobre sociedades - - -
Resultado antes de impuestos 305.470,28
Diferencias permanentes 1.470,54 - 1.470,54
Diferencias temporales 1.615.314,18 - 1.615.314,18
Base imponible (resultado fiscal) 1.922.255,00

Tipo impositivo

0%

Cuota integra

Hacienda Publica a pagar
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Euros
2016
Aumentos Disminuciones Neto

Saldo de ingresos y gastos del ejercicio (161.140,01)
Impuesto sobre sociedades - - -
Resuiltado antes de impuestos (161.140,01)
Diferencias permanentes - (11.265,79) (11.265,79)
Diferencias temporales 831.814,13 - 831.814,13
Base imponible (resultado fiscal) 659.408,33
Tipo impositivo 0%

Cuota integra -
Hacienda Publica a pagar -

La base imponible expuesta en el cuadro anterior se han obtenido como agregacion de los calculos de las
bases imponibles de las sociedades Que se encuadran dentro del perimetro de consolidacién.

El Grupo no consolida fiscalmente, las consideraciones expuestas a continuacion se han tenido en cuenta
en la estimacion de impuesto sobre sociedades de cada una de las filiales que forman el Grupo.

De acuerdo con el Real Decreto-ley 27/2014, de 27 de noviembre, para los gastos financieros gque excedan
el umbral de 1.000.000 de Euros, la deducibilidad de los mismos esta limitada al 30% del beneficio
operativo. El exceso de gasto no deducido, podra ser objeto de deduccién en ejercicios futuros.

12.3. Ejercicios pendientes de comprobacion y actuaciones inspectoras

Segun establece la legislacion vigente, los impuestos no pueden considerarse definitivamente liquidados
hasta que las declaraciones presentadas hayan sido inspeccionadas por las autoridades fiscales o haya
transcurrido el plazo de prescripcion de cuatro afios. Como consecuencia, entre otras, de las diferentes
posibles interpretaciones de la legislacion fiscal vigente, podrian surgir pasivos adicionales como
consecuencia de una inspeccion. En todo caso, los Administradores de la Sociedad Dominante consideran
que dichos pasivos, caso de producirse, no afectarian significativamente a las presentes cuentas anuales
consolidadas.
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Al cierre del ejercicio 2017 las Sociedades del grupo tienen abiertos a inspeccion por las autoridades
fiscales los principales impuestos que le son aplicables desde su constitucion Yy cuyo periodo de liquidacién
ha transcurrido a 31 de diciembre de 2017. Los Administradores de |a Sociedad Dominante consideran que
se han practicado adecuadamente las liquidaciones de los mencionados impuestos, por lo que, adn en
caso de que surgieran discrepancias en Ia interpretacion normativa vigente por el tratamiento fiscal
otorgado a las operaciones, los eventuales pasivos resultantes, en caso de materializarse, no afectarian de
manera significativa a las presentes cuentas anuales consolidadas.

13. EXIGENCIAS INFORMATIVAS DERIVADAS DE LA CONDICION DE SOCIMI. LEY 11/2009

En cumplimiento de Io dispuesto en la Ley 11/2009 por la que se regulan las Sociedades Anénimas
cotizadas de inversién en el mercado inmobiliario, se detalla a continuacion la siguiente informacion:

- Al 31 de diciembre de 2017 y 2016 no existen reservas procedentes de ejercicios anteriores de las
sociedades individuales acogidas el régimen Socimi que tuvieran que ser distribuidas a efectos
consolidados. Por lo tanto, no corresponde el desglose de las mismas. Por el mismo motivo,
tampoco se han distribuido dividendos CON cargo a reservas.

- Asimismo, no se han generado beneficios contables susceptibles de distribucion mediante el
reparto de dividendos vy, por lo tanto, no se han distribuido dividendos con cargo a beneficios.

- Respecto a los requisitos de inversion regulados en el articulo 3 de la Ley de SOCIMI, se pone de
manifiesto que el Grupo tiene invertido, al menos el 80% del valor del activo en bienes inmuebles
de naturaleza urbana destinados al arrendamiento y en participaciones en el capital de entidades
de las reguladas en el articulo 2.1.c de la Ley de SOCIMI. Asimismo el Organo de Administracion
manifiesta que a efectos consolidados ¢on su matriz Go Madrid Benz Socimi, S.A. (Sociedad
Unipersonal), se cumple dicho requisito de inversion, asi como el requisito de que el 80% de las
rentas provengan de las actividades reguladas en el articulo 2 de I3 Ley de SOCIMI.

En este sentido cabe mencionar que la fecha de adquisicion de los inmuebles destinados al arrendamiento
y la identificacion de los mismos $€ encuentran detallados en la Nota 5 de la presente memoria
consolidada.

Al tratarse de unas cuentas anuales consolidadas y al ser I Sociedad dominante propietaria de! 100% de
las participaciones de la sociedad dependiente, la informacion en relacién a la fecha de adquisicion y
detalle de las participaciones en el capital de entidades de las reguladas en el articulo 2.1.c de I3 Ley de
SOCIMI (esto es, residentes o no en territorio espafiol que tengan el mismo objeto social y que estén
sometidas al mismo régimen en cuanto a la politica obligatoria, legal o estatutaria, de distribucion de
dividendos) se encuentra detallada en la Nota 1.2 de esta memoria consolidada.
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PERSONAL) Y

14. INGRESOS Y GASTOS

14.1.  Importe neto de la cifra de negocios.

El importe de la cifra de negocios registrado a 31 de diciembre de 2017 por importe de 7.396.280,73 euros
(3.724.936,92 euros al 31 de diciembre de 2016) se corresponde con el ingreso por arrendamiento de la

Inversién Inmobiliaria. Las rentas han sido calculadas de forma lineal.

Asimismo, el Grupo registra en el epigrafe “Otros ingresos de explotacién”
euros (1.793.830,46 euros en el ejercicio 2016) correspondiente a la refacturacion a los arrendatarios de
determinados gastos que por su naturaleza son repercutidos a los mismos, tales como suministros y

un importe de 3.365.911,68

servicios directamente relacionados con la seguridad y el mantenimiento del parque empresarial.

14.2. Otros gastos de explotacion

El detalle de este epigrafe de la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada de los ejercicios 2017 y 2016

es el siguiente:

2017 2016

Servicios exteriores:

Servicios de profesionales independientes 438.263,03 716.062,94
Seguros 62.211,60 35.442,82
Servicios bancarios y similares 4.928,93 2.635,12
Publicidad, propaganda y relaciones puablicas 52.306,88 -
Reparaciones y conservacion 1.780.228,55 454.295,39
Suministros 863.289,60 591.199,31
Otros servicios 611.755,45 296.084,10
Otros tributos 1.145.379,91 611.089,76
Total otros gastos de explotacién 4.958.363,95 2.706.809,44

14.3. Resultado financiero

El detalle de este epigrafe de la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada de los ejercicios anuales

terminados el 31 de diciembre de 2017 Yy 2016 es el siguiente:

2017 2016
Gastos financieros
Intereses de Deudas con entidades de crédito (Nota 11) 1.814.070,68 988.507,68
Gastos financieros de liguidaciones de intereses de instrumentos 12.002,18 47.453,54
financieros derivados
Intereses de Préstamos con empresas del grupo (Nota 15) 1.546.768,12 843.306,45
Total gastos financieros 3.372.840,98 1.879.267,67
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15. OPERACIONES Y SALDOS CON PARTES VINCULADAS

El detalle de los saldos mantenidos con empresas del Grupo y asociadas durante el ejercicio 2016 asi
como el detalle de las principales transacciones realizadas con dichas sociedades se indican a
continuacion:

2017 2016
Cuentas a pagar partes vinculadas largo plazo
Go Benz S.a.r.l. 27.816.399,57 26.269.631,45
TOTAL 27.816.399,57 26.269.631,45
2017 2016
Gastos financieros:
Go Benz S.ar.l. 1.546.768,12 843.306,45
1.546.768,12 843.306,45

Al 31 de diciembre de 2017 el Grupo tiene un saldo acreedor con empresas del grupo por importe de
27.816.399,57 euros (26.269.631,45 euros al 31 de diciembre de 2016) correspondiente a un préstamo
otorgado por el Accionista Unico de la Sociedad Dominante Go Benz, S.a.r.l. en fecha 16 de junio de 2016,
por importe de 25.426.325,00 euros y cuya fecha de vencimiento es el 16 de septiembre de 2021. Dicho
préstamo es retribuible a un tipo de interés fijo del 6% vy los intereses devengados y pendientes de pago al
31 de diciembre de 2017 ascienden a 2.390.074,57 euros (843.306,45 euros al 31 de diciembre de 20186).
Los intereses deben pagarse a la fecha de vencimiento del contrato de préstamo.

15.1. Retribuciones al Organo de Administracién

Durante los ejercicios anuales terminados el 31 de diciembre de 2017 y 2016 los miembros del Organo de
Administracién del Grupo no han recibido remuneracién alguna. Tampoco han percibido ninguna otra
retribucién en concepto de dietas o remuneraciones por participacion en beneficios o primas de emision, ni
acciones ni opciones sobre acciones durante el ejercicio, ni han ejercido opciones ni tienen opciones
pendientes de ejercitar.

Por otro lado, el Grupo ha suscrito un contrato de prestacion de servicios con Citco Corporate Management
(Madrid) S.L. entre los que se incluye la administracion del Grupo por los que han devengado unos
honorarios totales de 89.112,03 euros al 31 de diciembre de 2017 (91.642,56 euros al 31 de diciembre de
2016).

El Grupo no tiene personal.
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Adicionalmente en cumplimiento de lo establecido en la Ley Organica 3/2007, a continuacién se indica la
distribucion por sexos de los miembros del Consejo de Administracién de la Sociedad Dominante al cierre
del ejercicio 2017.

N° Hombres N° Mujeres
Presidente 1 -
Secretario - 1
Vicesecretario - 1
Total 1 2

15.2. Detalle de participaciones en sociedades con actividades similares y realizacion por cuenta
propia o ajena de actividades similares por parte del Consejo de Administracion

En el deber de evitar situaciones de conflicto con el interés del Grupo, durante los ejercicios 2017 y 2016
los miembros del Consejo de Administracién han cumplido con las obligaciones previstas en el articulo 228
del texto refundido de la Ley de Sociedades de Capital. Asimismo, tanto ellos como las personas a ellos
vinculadas, se han abstenido de incurrir en los supuestos de conflicto de interés previstos en el articulo 229
de dicha ley, excepto en los casos en que haya sido obtenida la correspondiente autorizacion.

Asimismo, los Administradores de la Sociedad Dominante no poseen ninguna participacion directa o
indirecta, tanto ellos como las personas vinculadas a que se refiere el articulo 231 de la Ley de Sociedades
de Capital, en el capital de una sociedad con el mismo, andlogo o complementario género de actividad al
que constituya el objeto social.

La sociedad Citco Corporate Management (Madrid), S.L., representada por las Administradoras
Mancomunadas Paloma Gonzalez Hernandez e Isabel Gomez Diez, ha notificado que posee cargos o
funciones en otras sociedades del mismo, analogo o complementario género de actividad, que han sido
comunicado debidamente al Accionista Unico de la Sociedad Dominante, quien toma las decisiones
financieras y operativas sobre Ila misma, siendo las Administradores Mancomunadas unas meras
representantes legales en base al contrato de prestacion de servicios que existe entre el Grupo y las
mismas.

16. INFORMACION MEDIOAMBIENTAL

Dada la actividad a la que se dedica el Grupo, el mismo no tiene responsabilidades, gastos, activos, ni
provisiones y contingencias de naturaleza medioambiental que pudieran ser significativos en relacion con
patrimonio, la situacién financiera y los resultados de la misma. Por este motivo no se incluyen desgloses
especificos en la presente memoria de las cuentas anuales consolidada respecto a informacién de
cuestiones medioambientales.
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17. HONORARIOS DE AUDITORES DE CUENTAS

Dentro del epigrafe de Servicios profesionales independientes (Nota 14.2), el Grupo registra los gastos de
auditoria. Los honorarios devengados por los auditores PricewaterhouseCoopers Auditores, S.L. de las
sociedades que componen el Grupo durante el ejercicio 2017 por los servicios de auditoria de cuentas
ascendieron a 40.161,27 euros (30.523 euros en el ejercicio 2016) no habiéndose prestado ningan otro
servicio de verificacién durante ambos ejercicios. Asimismo, se han devengado durante el ejercicio 2017
9.080,00 euros (5.000,00 euros en el ejercicio 2016) de honorarios fiscales por la Sociedad Landwell-
PricewaterhouseCoopers Tax and Legal Services, S.L.

18. INFORMACION SEGMENTADA

La informacién financiera del Grupo desglosada por segmentos operativos, entendiendo en este caso la
tipologia de los inmuebles que posee el Grupo al 31 de diciembre de 2017 y 2016 se muestra a

continuacion;

Ejercicio 2017:

Conceptos Oficinas Otros Total

Importe neto de la cifra de negocios. 7.396.280,73 - 7.396.280,73
Otros ingresos de explotacion. 3.365.911,68 - 3.365.911,68
Otros gastos de expiotacion. (4.903.769,74) (54.594,21) (4.958.363,95)
Amortizacion del inmovilizado. (2.125.517,20) - (2.125.517,20)
RESULTADO DE EXPLOTACION 3.732.905,47 (54.594,21) 3.678.311,26
Gastos financieros. (3.360.838,80) - (3.360.838,80)
Variacién de valor razonable en instrumentos financieros. (12.002,18) - (12.002,18)
RESULTADO FINANCIERO (3.372.840,98) - (3.372.840,98)
RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS 360.064,49 (54.594,21) 305.470,28
Activos del segmento 135.739.966,63 18.492,73 135.758.459,36
Pasivos del segmento 87.380.456,78 10.863,69 87.391.320,47
Flujos netos de efectivo de las actividades de:

Explotacion 3.099.980,05 (29.667,25) 3.070.312,80
Inversion (1.143.820,08) - (1.143.820,08)
Financiacion (1.350.000,00) 45.000,00 (1.305.000,00)
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Ejercicio 2016:
Conceptos Oficinas Otros Total
Importe neto de la cifra de
negocios. 3.724.936,92 - 3.724.936,92
Otros ingresos de explotacion. 1.793.830,46 1.793.830,46

Ofros gastos de explotacion.
Amortizacién del inmovilizado.
RESULTADO DE EXPLOTACION

Gastos financieros.
Variacién de valor razonable en
instrumentos financieros.

RESULTADO FINANCIERO
RESULTADO ANTES DE
IMPUESTOS

Activos del segmento
Pasivos del segmento

Flujos netos de efectivo de Ias
actividades de:

Explotacién
Inversién
Financiacién

19. HECHOS POSTERIORES

(2.673.474,88)  (33.334,56)
(1.093.830,28) -
1.751.462,22  (33.334,56)

(1.831.814,13) .

(47.453,54) -
(1.879.267,67) ‘

(127.805,45)  (33.334,56)

133.944.130,21 33.825,48
85.944.684,85 16.602,23

1.826.621,45  (23.174,52)
(131.421.918,27) -
83.608.262,90 48.189.205,00

inmobiliario descrito en la Nota 5 de esta memoria consolidada.

(2.706.809,44)
(1.093.830,28)
1.718.127,66

(1.831.814,13)

(47.453 54)
(1.879.267,67)

(161.140,01)

133.977.955,69
85.961.287,08

1.803.446,93
(131. 421.918,27)
131.797.467,90
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El préstamo incluye las siguientes clausulas en relacion al cumplimiento de ciertos ratios, cuyo
incumplimiento supondria la obligacion de amortizar totaimente el préstamo:

Un Ratio LTV que debera ser, en cualquier momento, inferior o igual al 70%. Este ratio se calcula
como el cociente entre el principal pendiente del, préstamo y el valor del activo inmobiliario.

- Un RCSD que debera ser, para cada periodo de caiculo, inferior al 200% (180% durante el primer
ano). Este ratio se calcula como el cociente entre el Flujo de Caja Generado y el Servicio de la
Deuda correspondiente al periodo de calculo de que se trate.

El Grupo ha constituido una hipoteca sobre el inmueble, en garantia del cumplimiento de las obligaciones
de pago del contrato de préstamo asi como de los contratos de cobertura de riesgos de tipo de interés
¢omo condicion esencial para la concesion de estos contratos.

Adicionalmente, el Grupo ha firmado con la entidad financiera Deutsche Pfandbriefbank AG un contrato de
cobertura de riesgos de tipo de interés.

contraido con el Accionista Unico de la Sociedad Dominante, Go Benz, S.ar.l. (Nota 1 5) por importe total
de 28.125.753,00 euros correspondiente al principal e intereses pendientes de pago hasta dicha fecha.
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Por uitimo, en esa misma fecha, la Sociedad Dominante acordd una devolucién parcial de la prima de
asuncién de la sociedad dependiente Go Propco Benz, S.L.U. por importe de 9.529.637,00 euros; y el
Accionista Unico de la Sociedad Dominante acordé una devolucion parcial de la prima de asuncién por
importe de 9.174.247,00 euros.

20. EXIGENCIAS INFORMATIVAS DERIVADAS DE LA CONDICION DE SOCIMI, LEY 11/2009

Descripcién Ejercicio 2017 ]
a) Reservas procedentes de ejercicios anteriores a la aplicacion del N/A
régimen fiscal establecido en la Ley 11/2009, modificado por la Ley
16/2012, de 27 de diciembre.

fiscal especial establecido en dicha ley
* Beneficios procedentes de rentas sujetas al gravamen del tipo

b) Reservas de cada ejercicio en que ha resultado aplicable el régimen N/A
general
*  Beneficios procedentes de rentas sujetas al gravamen del tipo del
19%
* Beneficios procedentes de rentas sujetas al gravamen del tipo del
0%
¢) Dividendos distribuidos con cargo a beneficios de cada ejercicio en que N/A
ha resultado aplicable el régimen fiscal establecido en esta Ley
* Dividendos procedentes de rentas sujetas al gravamen del tipo
general
» Dividendos procedentes de rentas sujetas al gravamen del tipo del
18% (2009) y 19% (2010 a 2012)
* Dividendos procedentes de rentas sujetas al gravamen del tipo del
0%
d) Dividendos distribuidos con cargo a reservas, N/A
»  Distribucion con cargo a reservas sujetas al gravamen del tipo
general.
»  Distribucion con cargo a reservas sujetas al gravamen del tipo del
19%
¢ Distribucién con cargo a reservas sujetas al gravamen del tipo del
0%
€) Fecha de acuerdo de distribucion de los dividendos a que se refieren las N/A
letras c) y d) anteriores
f) Fecha de adquisicion de los inmuebles destinados al arrendamiento que 16 de junio de 2016
producen rentas acogidas a este régimen especial
g) Fecha de adquisicion de las participaciones en el capital de entidades a N/A
que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de esta Ley.
refiere el apartado 1 del articulo 3 de esta Ley Mercedes” situado en Avenida de
Aragén 330, 28022 Madrid
i} Reservas procedentes de gjercicios en que ha resultado aplicable el N/A

régimen fiscal especial establecido en esta Ley, que se hayan dispuesto
en el periodo impositivo, que no sea para su distribucion o para
compensar pérdidas. Debera identificarse el ejercicio del que proceden
dichas reservas.

h) Identificacion del activo que computa dentro del 80 por ciento a que se Parque Empresarial “Las /
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GO MADRID BENZ SOCIMI, S.A. (SOCIEDAD UNIPERSONAL) Y
SOCIEDADES DEPENDIENTES

Informe de gestion consolidado del ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2017

Evolucién de los negocios.

El Grupo opera en el entorno economico, inmobiliario tiene como objetivo es la adquisicion y promocion de
bienes inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento, asi como el desarrollo de otras actividades
accesorias a las referidas anteriormente, entendiéndose como tales, aquéllas cuyas rentas representen, en
conjunto, menos del 20 por ciento de las rentas del Grupo en cada periodo impositivo 0 aquellas que
puedan considerarse accesorias de acuerdo con la ley aplicable en cada momento.

Los objetivos del Grupo son:

. Generacion de valor afadido asi como inversiones oportunistas en inversiones inmobiliarias en
Espafia y

1. Gestionar y hacer seguimiento de las inversiones y tomar parte en aquélias actividades puntuales
que sean necesarias o aconsejables.

Gestion de pago de proveedores.

El detalle de los pagos por operaciones comerciales realizadas durante el ejercicio 2017 y pendientes de
pago al 31 de diciembre de 2017 en relacién con los plazos maximos legales previstos en la Disposicion
final segunda de la Ley 31/2014, de 3 de diciembre, que ha sido preparada aplicando la Resolucién del
Instituto de Contabilidad y Auditoria de Cuentas de fecha de 29 de enero de 2016, es el siguiente:

31/12/2017
Dias
Periodo medio de pago a proveedores 39,49
Ratio de operaciones pagadas 41,60
Ratio de operaciones pendientes de pago 18,43
Importe
(euros)
Total pagos realizados 4.487.955,98
Total pagos pendientes 450.237,48

El grupo cuenta con los limites exigidos por esta ley y estima mantener esta situacion en los periodos
siguientes.

Estructura de la propiedad de la sociedad:

La sociedad dominante del Grupo esta 100% poseida por GO Benz Sarl y las participaciones de la
sociedad no cotizan actualmente en un mercado activo, sin embargo se tiene previsto su inclusién en el
MAB en un periodo de 2 afios.
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Informe de gestion consolidado del ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2017

Situacion del Grupo:

- Cuenta de Resultados

El Grupo ha registrado un beneficio operativo de 3,68 millones de euros e incurrido en unos gastos
financieros de 3,36 millones de euros. En el ejercicio 2017 el Grupo ha registrado un beneficio después de
impuestos de 305 miles de euros.

- Balance consolidado

Para el ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2017, el Grupo registra en su balance consolidado
inversiones inmobiliarias con un valor agregado de 129 millones de euros (neto de amortizaciones
acumuladas a la fecha) correspondiente a un Parque Empresarial ubicado en Madrid.

Las actividades del Grupo y la adquisicion de la inversion inmobiliaria estuvieron financiadas por una
combinacion de financiacion del Accionista Unico de la Sociedad Dominante (fondos propios de 48 millones
de euros y préstamos con el Accionista Unico de 27,8 millones de euros) y deuda externa de 57,3 miliones
de euros.

Actividades en Materia de Investigacion y Desarrollo.
El Grupo no ha acometido actividad en materia de I+D en el gjercicio.
Adquisicién de acciones propias.

No existen acciones propias al cierre del ejercicio 2017, ni ha habido operaciones durante el ejercicio con
acciones propias.

Uso de instrumentos financieros.

La gestién del riesgo financiero se ha descrito en la Nota 4 de la Memoria consolidada asi como la gestion
de riesgo.

Estructura de la administracién de la sociedad

Durante el ejercicio 2017 los miembros del Organo de Administracion del Grupo no han recibido
remuneracion alguna. Tampoco han percibido ninguna otra retribucién en concepto de dietas o
remuneraciones por participacién en beneficios o primas de emisién, ni acciones ni opciones sobre
acciones durante el ejercicio, ni han ejercido opciones ni tienen opciones pendientes de ejercitar.

Por otro lado, el Grupo ha suscrito un contrato de prestacion de servicios con Citco Corporate Management
(Madrid) S.L. entre los que se incluye la administracion del Grupo por los que han devengado unos

honorarios totales de 89.1 12,03 euros al 31 de diciembre de 2017.

El Grupo no tiene personal.
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Adicionalmente en cumplimiento de lo establecido en la Ley Organica 3/2007, a continuacion se indica la
distribucién por sexos de los miembros del Consejo de Administracién de la Sociedad Dominante al cierre
del gjercicio 2017.

N° Hombres N° Mujeres
Presidente 1 -
Secretario - 1
Vicesecretario - 1
Total 1 2

Operaciones vinculadas y operaciones intragrupo
Todas las transacciones intragrupos estan descritas y definidas en la nota 15 de la memoria consolidada.

Acontecimientos posteriores al cierre.

Con fecha 14 de marzo de 2018 el Grupo ha procedido a amortizar anticipadamente todas las cantidades
debidas a favor de Banco Santander y Banco Sabadell en virtud del contrato de préstamo firmado el
pasado 16 de junio de 2016. El importe total pagado asciende a 58.698.480,00 euros que supone la
totalidad de los importes adeudados en concepto de principal intereses y costes de cancelacién al 14 de
marzo de 2018. De esta forma, en virtud de lo anterior, quedan canceladas todas las obligaciones
contraidas entre las entidades financieras y el Grupo.

Como consecuencia de lo anterior, quedan canceladas todas y cada una de las garantias que se
constituyeron en funcién de dicho préstamo, las participaciones sociales y los derechos de crédito quedan
completamente libres de cargas y gravamenes y se ha cancelado la hipoteca constituida sobre el activo
inmobiliario descrito en la Nota 5 de esta memoria consolidada.

Asimismo, con fecha 14 de marzo de 2018, se procede a elevar a publico el préstamo hipotecario firmado
con fecha 28 de febrero de 2018 entre el Grupo y la entidad financiera Deutsche Pfandbriefbank AG por
importe de 95.000.000,00 euros. Las condiciones mas relevantes son las que se detallan a continuacioén:

- Eltipo de interés aplicable es el EURIBOR 3 meses mas el 2,2%.

- El vencimiento del préstamo tendra lugar el 28 de febrero de 2021, con la posibilidad de extenderlo
dos afios mas, hasta el 28 de febrero de 2023 si se cumplen con todos los requisitos establecidos
en el préstamo: no faltar al pago de ningin importe de intereses y cumplir en todo momento con los
ratios establecidos en el contrato.

El' préstamo incluye las siguientes clausulas en relacién al cumplimiento de ciertos ratios, cuyo
incumplimiento supondria la obligacién de amortizar totalmente el préstamo:

Un Ratio LTV que deber3 ser, en cualquier momento, inferior o igual al 70%. Este ratio se calcula
como el cociente entre el principal pendiente del, préstamo y el valor del activo inmobiliario.
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- Un RCSD que debera ser, para cada periodo de calculo, inferior al 200% (180% durante el primer
afio). Este ratio se calcula como el cociente entre el Flujo de Caja Generado y el Servicio de Ia
Deuda correspondiente al periodo de célculo de que se trate.

El Grupo aporta una serie de garantias tales como un derecho real de prenda de la totalidad de las
participaciones sociales aportada por la Sociedad Dominante, un derecho real de prenda sobre los
derechos de crédito al reembolso de los saldos de todas las cuentas corrientes abiertas, un derecho real de
prenda de todos los derechos de crédito derivados de los contratos de arrendamiento actuales y futuros y
una escritura de hipoteca inmobiliaria sobre el Activo inmobiliario (Nota 5). Asimismo, Go Benz, S.ar.l. ha
aportado también una garantia consistente en un derecho real de prenda de la totalidad de las acciones en
Go Madrid Benz Socimi, S.A.U.

El Grupo ha constituido una hipoteca sobre el inmueble, en garantia del cumplimiento de las obligaciones
de pago del contrato de préstamo asi como de los contratos de cobertura de riesgos de tipo de interés
como condicién esencial para la concesion de estos contratos.

Adicionalmente, el Grupo ha firmado con la entidad financiera Deutsche Pfandbriefbank AG un contrato de
cobertura de riesgos de tipo de interés.

Con fecha también 14 de marzo de 2018 el Grupo ha procedido a devolver integramente el préstamo
contraido con el Accionista Unico de la Sociedad Dominante, Go Benz, S.ar.l. (Nota 15) por importe total
de 28.125.753,00 euros correspondiente al principal e intereses pendientes de pago hasta dicha fecha.

Por dltimo, en esa misma fecha, la Sociedad Dominante acords una devolucién parcial de la prima de
asuncion de la sociedad dependiente Go Propco Benz, S.L.U. por importe de 9.529.637,00 euros; y el
Accionista Unico de la Sociedad Dominante acordé una devolucion parcial de la prima de asuncion por
importe de 9.174.247,00 euros.
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Formulacion de Cuentas Anuales Consolidadas
correspondientes al ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2017

El Consejo de Administracién de GO MADRID BENZ SOCIMI, S.A. (Sociedad Unipersonal), con fecha 28
de marzo de 2018 y en cumplimiento de los requisitos establecidos en los articulos 253 de la Ley de
Sociedades de Capital y del articulo 37 del Codigo de Comercio, proceden a formular las cuentas anuales
consolidadas y el informe de gestién consolidado del ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2017. Las
precitadas cuentas anuales consolidadas y el informe de gestién consolidado vienen constituidas por los
documentos anexos que preceden a este escrito.

B

4

Dfa. Isabel Gébmez Diez
Secretaria

DAa. Paloma Gonzalez Hernandez
Vicesecretaria
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Informe de auditoria de cuentas anuales abreviadas
emitido por un auditor independiente

Al accionista tinico de Go Madrid Benz Socimi, S.A. (Sociedad Unipersonal):

Opinién

Hemos auditado las cuentas anuales abreviadas de Go Madrid Benz Socimi, S.A.U. (la Sociedad), que
comprenden el balance abreviado a 31 de diciembre de 2017, 1a cuenta de pérdidas y ganancias
abreviada, el estado abreviado de cambios en el patrimonio neto y la memoria abreviada
correspondientes al ejercicio terminado en dicha fecha.

En nuestra opinién, las cuentas anuales abreviadas adjuntas expresan, en todos los aspectos
significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situacién financiera de la Sociedad a 31 de
diciembre de 2017, asi como de sus resultados correspondientes al ejercicio terminado en dicha fecha,
de conformidad con el marco normativo de informacién financiera que resulta de aplicacién (que se
identifica en la nota 2 de la memoria abreviada) y, en particular, con los principios ¥y criterios contables
contenidos en el mismo.

Fundamento de la opinién

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de
auditoria de cuentas vigente en Espafia. Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se

las cuentas anuales abreviadas de nuestro informe.

segiin lo exigido por la normativa reguladora de la actividad de auditorfa de cuentas. En este sentido,

no hemos prestado servicios distintos a los de la auditoria de cuentas ni han concurrido situaciones o

circunstancias que, de acuerdo con lo establecido en la citada normativa reguladora, hayan afectado a
la necesaria independencia de modo que se haya visto comprometida.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente y
adecuada para nuestra opinion.

Aspectos mas relevantes de la auditoria

Los aspectos mas relevantes de la auditoria son aquellos que, segiin nuestro juicio profesional, han
sido considerados como los riesgos de incorreccién material mas significativos en nuestra auditorfa de
las cuentas anuales abreviadas del periodo actual. Estos riesgos han sido tratados en el contexto de
nuestra auditoria de las cuentas anuales abreviadas en su conjunto, y en la formacién de nuestra
opini6n sobre éstas, y no €xpresamos una opinién por separado sobre esos riesgos.

PricewaterhouseCoopers Auditores, S.L., Torre PwC, POde la Castellana 259 B, 28046 Madrid, Espana
Tel.: +34 915 684 400 / +34 902 021 111, Fax: +34 915 685 400, www.pwc.es 1

R. M. Madrid, hoja 87.250-1, folio 75, tomo 9.267, libro 8.054, seccién 3°
Inscrita en el R.O.A.C. con el numera 50242 - CIF: B-79 031290



Aspectos mas rele yantes d e 1a anditoria

Valoracién de
grupo y asociadas a largo plazo

Como se explica en la Nota 5 la Sociedad
participa en el capital de una sociedad de
grupo. Segin lo mencionado en dicha nota, las
inversiones en instrumentos de capital
ascienden a 48.132 miles de euros.

Tal y como se indica en la Nota 4.a de la
memoria abreviada adjunta, la Direccién
evalda anualmente si existen indicios de
deterioro sobre estas inversiones y determina
su valor recuperable.

El célculo del valor recuperable de estas
inversiones se basa en el patrimonio neto de
las sociedades participadas corregido por las
plusvalias tacitas existentes en la fecha de
valoracién, estas tiltimas estimadas a partir de
las valoraciones de expertos independientes.

Nos centramos en esta drea debido a que su
saldo representa la casi totalidad del activo de
la Sociedad, asi como también dada la
importancia de los juicios y estimaciones
utilizados por la Direccién para el calculo del
valor recuperable.

as Inversiones en empresas del

Go Madrid Benz Socimi, S.A. (Sociedad Unipersonal)

En primer lugar, hemos analizado el proceso
interno de la Direccién para el caleulo del valor
recuperable de la Inversién en empresas del grupo
y asociadas a largo plazo, y hemos evaluado que la
metodologia empleada es consistente con Io
establecido en el marco normativo aplicable.

Por otra parte, comprobamos la evaluacién
realizada por la Sociedad sobre los activos
inmobiliarios de dicha sociedad dependiente a
efectos de comprobar las plusvalias existentes al
cierre del ejercicio, para lo cual realizamos los
siguientes procedimientos:

o Obtuvimos explicaciones de la Direccién
respecto de su evaluaci6n de la posible
existencia de deterioros de valor de la
inversién en empresas del grupo,
incluyendo sus activos inmobiliarios.

. Evaluamos la competencia, independencia e
integridad del experto valorador.

) Comprobamos la metodologia utilizada asf
como las asunciones més relevantes
utilizadas por el experto valorador con el
objeto de evaluar la razonabilidad de las
mismas, incluyendo dichas asunciones el
periodo de duracién de los contratos de
alquiler, los valores a percibir en dicho
periodo, la estimacion del valor residual, y
las tasas aplicadas para el descuento de
flujos de caja.

Como resultado de nuestros analisis v pruebas
realizadas, consideramos que las conclusiones de
la Direccién estan adecuadamente soportadas.

Responsabilidad de los administradores en relacién con las cuentas anuales

abreviadas

Los administradores son responsables de formular las cuentas anuales abreviadas adjuntas, de forma
que expresen la imagen fiel del patrimonio, de 1a situacién financiera y de los resultados de la
Sociedad, de conformidad con el marco normativo de informacién financiera aplicable a la entidad en
Espafia, y del control interno que consideren necesario para permitir la preparacién de cuentas
anuales abreviadas libres de incorreccién material, debida a fraude o error.
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En la preparacién de las cuentas anuales abreviadas, los administradores son responsables de la
valoracion de la capacidad de la Sociedad para continuar como empresa en funcionamiento, revelando,
segun corresponda, las cuestiones relacionadas con la empresa en funcionamiento y utilizando el
principio contable de empresa en funcionamiento excepto si los administradores tienen intencion de
liquidar la sociedad o de cesar sus operaciones, o bien no exista otra alternativa realista.

Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de las cuentas anuales
abreviadas

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que las cuentas anuales abreviadas en su
conjunto estan libres de incorreccién material, debida a fraude o error, y emitir un informe de
auditoria que contiene nuestra opinién.

Seguridad razonable es un alto grado de seguridad pero no garantiza que una auditoria realizada de
conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas vigente en Espafia
siempre detecte una incorreccién material cuando existe. Las incorrecciones pueden deberse a fraude
o error y se consideran materiales si, individualmente o de forma agregada, puede preverse
razonablemente que influyan en las decisiones econémicas que los usuarios toman basiandose en las
cuentas anuales abreviadas.

Como parte de una auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditoria
de cuentas vigente en Espafia, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de
escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

. Identificamos y valoramos los riesgos de incorreccién material en las cuentas anuales
abreviadas, debida a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para
responder a dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para
proporcionar una base para nuestra opinién. El riesgo de no detectar una incorreccién material
debida a fraude es més elevado que en el caso de una incorreccién material debida a error, ya
que el fraude puede implicar colusién, falsificacién, omisiones deliberadas, manifestaciones
intencionadamente erréneas, o la elusién del control interno.

o Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefiar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcién de las circunstancias, y no con la
finalidad de expresar una opinién sobre la eficacia del control interno de la entidad.

o Evaluamos si las politicas contables aplicadas son adecuadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y la correspondiente informacion revelada por los administradores.

o Concluimos sobre si es adecuada la utilizacién, por los administradores, del principio contable
de empresa en funcionamiento y, basindonos en la evidencia de auditoria obtenida, concluimos
sobre si existe 0 no una incertidumbre material relacionada con hechos o con condiciones que
pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de la Sociedad para continuar como
empresa en funcionamiento. Si concluimos que existe una incertidumbre material, se requiere
que llamemos la atencién en nuestro informe de auditorfa sobre la correspondiente informacién
revelada en las cuentas anuales abreviadas o, si dichas revelaciones no son adecuadas, que
expresemos una opinién modificada. Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de
auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditoria. Sin embargo, los hechos o
condiciones futuros pueden ser la causa de que la Sociedad deje de ser una empresa en
funcionamiento.

. Evaluamos la presentacion global, la estructura y el contenido de las cuentas anuales abreviadas,
incluida la informacion revelada, y si las cuentas anuales abreviadas representan las
transacciones y hechos subyacentes de un modo que logran expresar la imagen fiel.
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Nos comunicamos con los administradores de la entidad en relacién con, entre otras cuestiones, el
alcance y el momento de realizacién de la auditoria planificados y los hallazgos significativos de la
auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del control interno que identificamos en el
transcurso de la auditoria.

Entre los riesgos significativos que han sido objeto de comunicacién a los administradores de la
entidad, determinamos los que han sido de la mayor significatividad en la auditoria de las cuentas
anuales abreviadas del periodo actual y que son, en consecuencia, los riesgos considerados més
significativos.

Describimos esos riesgos en nuestro informe de auditoria salvo que las disposiciones legales o
reglamentarias prohiban revelar ptiblicamente la cuestion.

PricewaterhouseCoopers Auditores, S.L. (S0242)

JAUDITORZES

INSTITUTO b LENSORES [UHADL
pE CUENTAS [E ESPANA

Fernando Chamosa (21402) PRIGEWATERHOUSECOOPERS
AUDITORES, S.L.
27 de abril de 2018 2018 Num. 01/18/10334
96,00 EUR
SELLO CORPORATIVO:

cheressnen veresnaens o
informe de auditoria de cuentas sujeto
ala normativa de auditoria de cuentas

espaiiola o internacional



CUENTAS ANUALES ABREVIADAS DE GO MADRID BENZ SOCIMI, S.A.

(Sociedad Unipersonal)

Correspondientes al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2017.



BALANCE ABREVIADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2017 y 2016 (Expresado en euros)

Go Madrid Benz Socimi, S.A. (Sociedad Unipersonal)

NIF: A87523890

ACTIVO Notas 31/112/2017 3112/2016

A) ACTIVO NO CORRIENTE 48.132.335,59 48.132.335,59
:;Ilarl\;erswnes en empresas del grupo y asociadas a largo 5 48.132.335,59 48.132.335,59
1. Acciones y participaciones en patrimonio en empresas del
grupo y asociadas a largo plazo. 48.132.335,59 48.132.335,59
B) ACTIVO CORRIENTE 18.492,73 33.825,48
l. Efectivo y otros activos liquidos equivalentes. 18.492,73 33.825,48
1. Tesoreria. 7 18.492,73 33.825,48
TOTAL ACTIVO (A + B) 48.150.828,32 48.166.1 61,07

PATRIMONIO NETO Y PASIVO Notas 31/12/12017 31/12/2016
A) PATRIMONIO NETO 48.139.964,63 48.149.558,84
A-1) Fondos propios. 48.139.964,63 48.149.558,84
l. Capital. 541.292,00 5$41.292,00
1. Capital escriturado. 8 541.292,00 541.292,00
II. Prima de emision. 8 47.647.913,00 47.647.913,00
lll. Reservas. 9 (6.311,60) (6.311,60)
1. Otras reservas. (6.311,60) (6.311,60)
IV. Resultados negativos de ejercicios anteriores. (33.334,56) -
V. Otras aportaciones de Socios. 9 45.000,00 -
VI. Resultado del ejercicio. 3 (54.594,21) (33.334,56)
B) PASIVO CORRIENTE 10.863,69 16.602,23
l. Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar. 10.863,69 16.602,23
1. Acreedores varios. 6,10 10.863,69 16.602,23

TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO (A +B +C)

48.150.828,32

48.166.161,07

Las notas 1 a 17 de Ia memoria abreviada adjunta son parte integrante de Ias presentes cuentas anuales

abreviadas.



CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS ABREVIADA CORRESPONDIENTE A LOS EJERCICIOS
TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DE 2017 Y 2016 (Expresada en euros)

Go Madrid Benz Socimi, S.A. (Sociedad Unipersonal)
NIF: A87523890

PERDIDAS Y GANANCIAS Notas 31/12/2017 31/12/2016
1. Otros gastos de explotacion. 12 (54.594,21) (33.334,56)
A) RESULTADO DE EXPLOTACION (54.594,21) (33.334,56)
B) RESULTADO FINANCIERO = -
C) RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS (A+B) (54.594,21) (33.334,56)
D) RESULTADO DEL EJERCICIO (C) (54.594,21) (33.334,56)

Las notas 1 a 17 de la memoria abreviada adjunta son parte integrante de las presentes cuentas anuales

abreviadas.



ESTADO ABREVIADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO CORRESPONDIENTE A LOS
EJERCICIOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DE 2017 Y 2016

A) ESTADO ABREVIADO DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS CORRESPONDIENTE A
LOS EJERCICIOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DE 2017 Y 2016 (Expresado en
Euros)

Go Madrid Benz Socimi, S.A. (Sociedad Unipersonal)
NIF: A87523890

31/12/2017 31/12/2016

A) Resultado de la cuenta de pérdidas y ganancias (54.594,21) (33.334,56)

Ingresos y gastos imputados directamente en el patrimonio neto
. Por valoracién de activos financieros
1. Activos financieros disponibles para la venta
2. Otros ingresos /gastos
Il. Por coberturas de flujos de efectivo
lll. Subvenciones donaciones y legados
IV. Por pérdidas y ganancias actuariales y otros ajustes
V. Efecto impositivo
V1. Diferencias de conversién

B) Total ingresos y gastos imputados directamente en el patrimonio - -
neto (MHI+HIHV+V+VI)

Transferencias a la cuenta de pérdidas Y ganancias
VI Por valoracién de instrumentos financieros
1. Activos financieros disponibles para la venta
2. Otros ingresos /gastos
VII. Por coberturas de flujos de efectivo
Vill. Subvenciones donaciones y legados
IX. Efecto impositivo

C) Total transferencias a la cuenta de pérdidas y ganancias - -
(VI+VI+VII+IX)

TOTAL GASTOS E INGRESOS RECONOCIDOS (A+B+C) (54.594,21) (33.334,56)

Las notas 1 a 17 de la memoria abreviada adjunta son parte integrante de las presentes cuentas anuales
abreviadas.
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GO MADRID BENZ SOCIMI, S.A. (SOCIEDAD UNIPERSONAL)

MEMORIA ABREVIADA CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE
DE 2017

(Expresada en Euros)
1. Actividad de la Sociedad

Go Madrid Benz Socimi, S.A. (Sociedad Unipersonal) (en adelante la Sociedad), es una sociedad
espanola con N.I.LF. A87523890, constituida con duracién indefinida mediante escritura otorgada ante
notario de Madrid con fecha 21 de marzo de 2016, nimero 783 de protocolo; inscrita en el Registro
Mercantil de Madrid al Tomo 34.491, folio 145, seccion 8, hoja M-620324, inscripcion 1. Su domicilio
social se encuentra ubicado en la Calle Pinar 7, 5° izquierda, 28006 de Madrid. La Sociedad no tiene
inscrita en el Registro Mercantil su unipersonalidad de forma independiente al haberse obtenido dicha
situacion desde su constitucion.

Tal y como se establece en sus estatutos la Sociedad tiene por objeto social:
a. Laadquisicion y promocion de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento.

b. La tenencia de participaciones en el capital social de Sociedades Cotizadas de Inversion en el
Mercado Inmobiliario ("SOCIMI") o en el de otras entidades no residentes en territorio espafiol
que tengan el mismo objeto social que aquéllas y que estén sometidas a un régimen similar al
establecido para las SOCIMI en cuanto a la politica obligatoria, legal o estatutaria, de
distribucion de beneficios.

¢. La tenencia de participaciones en el capital de otras entidades, residentes o no en territorio
espanol, que tengan como objeto social principal la adquisicién de bienes inmuebles de
naturaleza urbana para su arrendamiento y que estén sometidas al mismo régimen establecido
para las SOCIMI en cuanto a la politica obligatoria, legal o estatutaria, de distribucién de
beneficios y cumplan los requisitos de inversion a que se refiere el articulo 3 de la Ley
11/2009, de 26 de octubre, por la que se regulan las Sociedades Anénimas de Inversién en el
Mercado Inmobiliario.

d. La tenencia de acciones o participaciones de Instituciones de Inversién Colectiva Inmobiliaria
reguladas en la Ley 35/2003, de 4 de noviembre, de Institucion de Inversién Colectiva.

e. El desarrollo de ofras actividades accesorias a las referidas anteriormente, entendiéndose
como tales aquellas cuyas rentas representen, en su conjunto, menos del 20 por 100 de las
rentas de la Sociedad en cada periodo impositivo o aquellas que puedan considerarse
accesorias de acuerdo con la ley aplicable en cada momento.

La Sociedad ha fijado en sus Estatutos sociales el comienzo y finalizacién del ejercicio social que por
norma general coincide con el afio natural finalizando el 31 de diciembre de cada afio.

Estas cuentas anuales abreviadas han sido firmadas por el Consejo de Administracion el 28 de marzo
de 2018.



La Sociedad es cabecera de un grupo de sociedades dependientes, no estando obligada a la
formulacién de cuentas anuales consolidadas, de acuerdo a la normativa vigente, en razoén a la
reducida dimensién del grupo (art. 43.1 del Cddigo de Comercio). No obstante, los Administradores
de la Sociedad han optado por formular cuentas anuales consolidadas durante los ejercicios 2017 y
2016.

Con fecha 28 de marzo de 2018 los Administradores de la Sociedad han formulado las cuentas
anuales consolidadas al 31 de diciembre de 2017 que han sido preparadas aplicando las Normas para
la Formulacién de Cuentas Anuales Consolidadas establecidas en el Real Decreto 1159/2010 y sus
modificaciones posteriores RD 602/2016, de 2 de diciembre. De acuerdo con el contenido de dichas
cuentas anuales consolidadas el Patrimonio Neto asciende a 48.367 miles de euros al 31 de diciembre
de 2017 (48.017 miles de euros al 31 de diciembre de 2016), cifra ésta que incluye un resultado
consolidado del ejercicio 2017 de 305 miles de euros (pérdidas por importe de 161 miles de euros en
el ejercicio 2016). Dichas cuentas anuales consolidadas seran depositadas en el Registro Mercantil de
Madrid.

Régimen de Socimi

Con fecha 26 de septiembre de 2016, se solicité a la Agencia Tributaria la incorporacién de la
Sociedad en el régimen fiscal especial de Sociedades Anénimas Cotizadas de Inversién en el
Mercado Inmobiliario, regulado por la Ley 11/2009, de 26 de octubre, modificada por la Ley 16/2012,
de 27 de diciembre, por la que se regulan las Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversion en el
Mercado Inmobiliario.

La Ley 11/2009 establece los siguientes requisitos de inversiéon en su articulo 3;

1. Las SOCIMI deberan tener invertido, al menos, el 80 por ciento del valor del activo en bienes
inmuebles de naturaleza urbana destinados al arrendamiento, en terrenos para la promocion
de bienes inmuebles que vayan a destinarse a dicha finalidad siempre que la promocion se
inicie dentro de los tres afios siguientes a su adquisicién, asi como en participaciones en el
capital o patrimonio de ofras entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de la
mencionada Ley.

Este porcentaje se calcularé sobre el balance consolidado en el caso de que la sociedad sea
dominante de un grupo segun los criterios establecidos en el articulo 42 del Cédigo de
Comercio, con independencia de la residencia y de la obligacion de formular cuentas anuales
consolidadas. Dicho grupo estara integrado exclusivamente por las SOCIMI y el resto de
entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de esta Ley.

2. Asimismo, al menos el 80 por ciento de las rentas del periodo impositivo correspondientes a
cada ejercicio, excluidas las derivadas de la transmision de las participaciones y de los bienes
inmuebles afectos ambos al cumplimiento de su objeto social principal, una vez transcurrido el
plazo de mantenimiento a que se refiere el apartado siguiente, deberd provenir del
arrendamiento de bienes inmuebles y de dividendos o participaciones en beneficios
procedentes de dichas participaciones.



Este porcentaje se calculara sobre el resultado consolidado en el caso de que la Sociedad sea
dominante de un grupo segln los criterios establecidos en el articulo 42 del Codigo de
Comercio, con independencia de la residencia y de la obligacién de formular cuentas anuales
consolidadas. Dicho grupo estara integrado exclusivamente por las SOCIMI y el resto de
entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de la Ley que lo regula.

La Sociedad es dominante del Grupo Go Madrid Benz Socimi, S.A., y como tal los requisitos
de inversién establecidos se calcularan sobre las cifras que figuran en las cuentas anuales
consolidadas.

3. Los bienes inmuebles que integren el activo de la Sociedad deberan permanecer arrendados
durante al menos tres afios. A efectos del computo se sumara el tiempo que los inmuebles
hayan estado ofrecidos en arrendamiento, con un maximo de un afio.

El plazo se computara:

a) En el caso de bienes inmuebles que figuren en el patrimonio de la Sociedad antes del
momento de acogerse al régimen, desde la fecha de inicio del primer periodo
impositivo en que se aplique el régimen fiscal especial establecido en esta Ley,
siempre que a dicha fecha el bien se encontrara arrendado u ofrecido en
arrendamiento. De lo contrario, se estara a lo dispuesto en la letra siguiente.

b) En el caso de bienes inmuebles promovidos o adquiridos con posterioridad por la
Sociedad, desde la fecha en que fueron arrendados u ofrecidos en arrendamiento por
primera vez.

En el caso de acciones o participaciones de entidades a que se refiere el apartado 1 del
articulo 2 de esta Ley, deberan mantenerse en el activo de la Sociedad al menos durante tres
afos desde su adquisicion o, en su caso, desde el inicio del primer periodo impositivo en que
se aplique el régimen fiscal especial establecido en esta Ley.

Asi mismo la Ley 11/2009 establece los siguientes requisitos en sus articulos 4 y 5:

4. Las SOCIMI tienen como obligacién cotizar en un mercado regulado o en un sistema
multilateral de negociacién.

5. El capital minimo exigido es de 5 millones de euros. Sélo podra haber una clase de acciones.

Adicionalmente la Sociedad debera distribuir en forma de dividendos a sus accionistas, una vez
cumplidas las obligaciones mercantiles que correspondan, el beneficio obtenido en el ejercicio,
debiéndose acordar su distribucion dentro de los seis meses siguientes a la conclusién de cada
ejercicio y pagarse dentro del mes siguiente a la fecha del acuerdo de distribucion.

Tal y como establece la Disposicién transitoria primera de la Ley 11/2009, de 26 de Octubre,
modificada por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre, por la que se regulan las Sociedades Anénimas
Cotizadas de Inversién en el Mercado Inmobiliario, podra optarse por la aplicacion del régimen fiscal
especial en los términos establecidos en el articulo 8 de dicha Ley, aun cuando no se cumplan los
requisitos exigidos en la misma, a condicioén de que tales requisitos se cumplan dentro de los dos afios
siguientes a |a fecha de la opci6n por aplicar dicho régimen.



A 31 de diciembre de 2017 y 2016 no se cumple por parte de la Sociedad la condicion de cotizacién
en un mercado regulado o en un sistema multilateral de negociacién. Los Administradores de la
Sociedad ya han iniciado el proceso de salida al MAB y estiman que se cumplird con la normativa
vigente.

El incumplimiento de tal condicién supondra que la Sociedad pase a tributar por el régimen general del
Impuesto sobre Sociedades a partir del propio periodo impositivo en que se manifieste dicho
incumplimiento, salvo que se subsane en el ejercicio siguiente. Ademas, la Sociedad estara obligada a
ingresar, junto con la cuota de dicho periodo impositivo, la diferencia entre Ila cuota que por dicho
impuesto resulte de aplicar el régimen general y la cuota ingresada que resulté de aplicar el régimen
fiscal especial en los periodos impositivos anteriores, sin perjuicio de los intereses de demora,
recargos y sancione s que, en su caso, resulten procedentes.

La Sociedad es dependiente de Go Benz, S.a.r.l., con domicilio en Luxemburgo, que a su vez es
dependiente al 46% de la sociedad GreenOak Spain Investments, S.a.r.l. y al 54% de la sociedad Go
Spain Benz, S.ar.l, siendo estas sociedades los accionistas pertenecientes a la Union Europea
ultimos del grupo.

2. Bases de presentacion

a) Imagen fiel

Las presentes cuentas anuales abreviadas se han preparado a partir de los registros contables de la
Sociedad y se presentan de acuerdo con la legislacion mercantil vigente y con las normas
establecidas en el Plan General de Contabilidad aprobado mediante Real Decreto 1514/2007 y las
modificaciones incorporadas a éste mediante RD 1159/2010 y RD 602/2016, con objeto de mostrar la
imagen fiel del patrimonio, de la situacion financiera y de los resultados de la Sociedad.
Adicionalmente, se ha tenido en cuenta lo dispuesto en la Ley 11/2009, de 26 de octubre, modificada
por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre, por el que se regulan las Sociedades Anénimas Cotizadas de
Inversion en el Mercado Inmobiliario (SOCIMI) en relaciéon a la informacién a incluir en la memoria
abreviada.

Las cifras contenidas en los documentos que componen las presentes cuentas anuales abreviadas, el
balance abreviado, la cuenta de pérdidas y ganancias abreviada y el estado abreviado de cambios en
el patrimonio neto, estan expresadas en Euros, siendo esta la moneda funcional y de presentacion de
la Sociedad.

b) Principios contables

El balance abreviado, la cuenta de pérdidas y ganancias abreviada y el estado abreviado de cambios
en el patrimonio neto se han confeccionado siguiendo los principios contables indicados en Ia
legislacion mercantil en vigor.



c) Comparacioén de la informacion

Tal y como se detalla en la Nota 1 la Sociedad fue constituida el 21 de marzo de 2016, las cifras del
ejercicio anterior nicamente comprenden desde dicha fecha, mientras que las referentes al ejercicio
2017 incluyen el ejercicio integro, es decir, desde el 1 de enero de 2017 hasta el 31 de diciembre de
2017, en consecuencia las cifras del ejercicio no son comparativas.

d) Elementos recogidos en varias partidas

Las posibles agrupaciones de partidas realizadas se desglosan mas adelante dentro de la presente
memoria abreviada. En el supuesto de no especificarse desglose sera indicativo de que no se ha
efectuado ninguna agrupacion de partidas.

e) Aspectos criticos de la valoracién y estimacion de la incertidumbre

La preparacion de las cuentas anuales abreviadas exige el uso por parte de la Sociedad de ciertas
estimaciones y juicios en relacion con el futuro que se evallan continuamente y se basan en la
experiencia historica y otros factores, incluidas las expectativas de sucesos futuros que se creen
razonables bajo las circunstancias.

Las estimaciones contables resultantes, por definicion, raramente igualaran a los correspondientes
resultados reales.

v Laevaluacion de los instrumentos de patrimonio (véase nota 5).

La Sociedad analiza anualmente si existen indicadores de deterioro en las inversiones en empresas
del grupo.

¥" Impuesto de beneficios

El calculo del impuesto sobre las ganancias requiere interpretacién de la normativa fiscal aplicable a la
Sociedad. Ademas existen varios factores, ligados principalmente pero no exclusivamente a los
cambios en las leyes fiscales actualmente en vigor, que requieren la realizacién de estimaciones por
parte de la Sociedad.

La Sociedad esté acogida al régimen establecido en la Ley 11/2009, de 26 de octubre, desde el 26 de
septiembre de 2016 con efectos retroactivos desde el 1 de enero de 2016, por la que se regulan las
Sociedades Anénimas Cotizadas de Inversion Inmobiliario (SOCIMI), lo que en la préctica supone que
bajo el cumplimiento de determinados requisitos la Sociedad esta sometida a un tipo impositivo en
relacion al Impuesto sobre Sociedades del 0%. Los Administradores realizan una monitorizacion del
cumplimiento de los requisitos establecidos en la legislacion con el objeto de guardar las ventajas
fiscales establecidas en la misma. En este sentido la estimacion de los administradores es que dichos
requisitos seran cumplidos en los términos y plazos fijados, no procediendo a registrar ningun tipo de
resultado derivado del Impuesto sobre Sociedades.



3. Aplicacion del resultado

Al 31 de diciembre de 2017 la Sociedad registra pérdidas por importe de 54.594,21 euros. La
propuesta de los miembros del 6rgano de Administracion de la Sociedad es traspasar dicho importe a
“Resultados negativos de ejercicios anteriores.

Al 31 de diciembre de 2016 la Sociedad registraba pérdidas por importe de 33.334,56 euros. La
propuesta de los miembros del 6rgano de Administracion de la Sociedad, aprobada por el Accionista
Unico, fue traspasar dicho importe a "Resultados negativos de ejercicios anteriores”.

3.1. Limitaciones para la distribucién de dividendos

Dada su condicién de SOCIMI a efectos fiscales, la Sociedad se encuentra obligada a distribuir en forma
de dividendos a sus accionistas, una vez cumplidas las obligaciones mercantiles que correspondan, el
beneficio obtenido en el ejercicio en la forma siguiente:

a) El 100 por 100 de los beneficios procedentes de dividendos o participaciones en beneficios
distribuidos por las entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de esta Ley.

b) Al menos el 50 por ciento de los beneficios derivados de la transmisién de inmuebles y acciones
o participaciones a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de esta Ley, realizadas una vez
transcurridos los plazos a que se refiere el apartado 3 del articulo 3 de esta Ley, afectos al
cumplimiento de su objeto social principal. El resto de estos beneficios debera reinvertirse en
otros inmuebles o participaciones afectos al cumplimiento de dicho objeto, en el plazo de los tres
afios posteriores a la fecha de transmision. En su defecto, dichos beneficios deberan distribuirse
en su totalidad conjuntamente con los beneficios, en su caso, que procedan del ejercicio en que
finaliza el plazo de reinversion. Si los elementos objeto de reinversién se transmiten antes del
plazo de mantenimiento establecido en el apartado 3 del articulo 3 de esta Ley, aquellos
beneficios deberan distribuirse en su totalidad conjuntamente con los beneficios, en su caso,
que procedan del gjercicio en que se han transmitido.

La obligacién de distribucion no alcanza, en su caso, a la parte de estos beneficios imputables
a ejercicios en los que la sociedad no tributaba por el régimen fiscal especial establecido en
esta Ley.

c) Al menos el 80 por ciento del resto de los beneficios obtenidos.
El dividendo debera ser pagado dentro del mes siguiente a la fecha del acuerdo de distribucion.

Cuando la distribucion de dividendos se realice con cargo a reservas procedentes de beneficios de un
ejercicio en el que haya sido aplicado el régimen fiscal especial, su distribucion se adoptard
obligatoriamente con el acuerdo a que se refiere el apartado anterior.

La Sociedad esta obligada a destinar el 10% de los beneficios del ejercicio a la constitucion de la
reserva legal, hasta que ésta alcance, el 20% del capital social. Esta reserva, no podra exceder del
20% del capital social. Los estatutos de estas sociedades no podran establecer ninguna otra reserva
de caracter indisponible distinta de la anterior.



4. Normas de registro y valoracién

a) Activos financieros

Préstamos y partidas a cobrar

Los préstamos y partidas a cobrar son activos financieros no derivados con cobros fijos o
determinables que no cotizan en un mercado activo. Se incluyen en activos corrientes, excepto para
vencimientos superiores a 12 meses desde de la fecha del balance que se clasifican como activos no
corrientes.

Estos activos financieros se valoran inicialmente por su valor razonable, incluidos los costes de
transaccion que les sean directamente imputables, y posteriormente a coste amortizado reconociendo
los intereses devengados en funcion de su tipo de interés efectivo, entendido como el tipo de
actualizaciéon que iguala el valor en libros del instrumento con la totalidad de sus flujos de efectivo
estimados hasta su vencimiento. No obstante lo anterior, los créditos por operaciones comerciales con
vencimiento no superior a un afio se valoran, tanto en el momento de reconocimiento inicial como
posteriormente, por su valor nominal siempre que el efecto de no actualizar los flujos no sea
significativo.

Al menos al cierre del ejercicio, se efectian las correcciones valorativas necesarias por deterioro de
valor si existe evidencia objetiva de que no se cobraran todos los importes que se adeudan.

El importe de la pérdida por deterioro del valor es la diferencia entre el valor en libros del activo y el
valor actual de los flujos de efectivo futuros estimados, descontados al tipo de interés efectivo en el
momento de reconocimiento inicial. Las correcciones de valor, asi como en su caso su reversion, se
reconocen en la cuenta de pérdidas y ganancias abreviada.

Inversiones en el patrimonio de empresas del Grupo, asociadas vy multigrupo

Se consideran empresas del Grupo aquellas vinculadas con la Sociedad por una relacién de control, y
empresas asociadas aquellas sobre las la Sociedad ejerce una influencia significativa. Adicionalmente,
dentro de la categoria de multigrupo se incluye a aquellas sociedades sobre las que en virtud de un
acuerdo, se ejerce un control conjunto con uno 0 mas socios.

Las inversiones en empresas del Grupo, asociadas y multigrupo se valoran por su coste, minorado, en
su caso, por el importe acumulado de las correcciones valorativas por deterioro. Dichas correcciones
se calculan como la diferencia entre su valor en libros y el importe recuperable, entendido éste como
el mayor importe entre su valor razonable menos los costes de venta y el valor actual de los flujos de
efectivo futuros derivados de la inversion. Salvo mejor evidencia de! importe recuperable, se toma en
consideracion el patrimonio neto de la entidad participada, corregido por las plusvalias tacitas
existentes en la fecha de la valoracién. La correccion de valor y, en su caso, su reversion se registra
en la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio en que se produce.



b) Efectivo y otros activos liquidos equivalentes

El efectivo y otros activos liquidos equivalentes incluyen, la tesoreria depositada en la caja de la
Sociedad, los depodsitos bancarios a la vista y los instrumentos financieros que sean convertibles en
efectivo, siempre que no exista riesgo significativo de cambios de valor y formen parte de la politica de
gestion normal de la tesoreria de la Sociedad.

c) Patrimonio neto

El capital social esta representado por acciones ordinarias.

Los costes de emisién de nuevas acciones u opciones se presentan directamente contra el patrimonio
neto, como menores reservas.

En el caso de adquisicion de acciones propias de la Sociedad, la contraprestacion pagada, incluido
cualquier coste incremental directamente atribuible, se deduce del patrimonio neto hasta su
cancelacion, emision de nuevo o enajenacion. Cuando estas acciones se venden o se vuelven a emitir
posteriormente, cualquier importe recibido, neto de cualquier coste incremental de la transaccion
directamente atribuible, se incluye en el patrimonio neto.

Las acciones de la Sociedad no estan admitidas a negociacion en ningin mercado regulado. Con
fecha 26 de septiembre de 2016, la Sociedad comunicé a la Delegacién de la Agencia Estatal de la
Administracién Tributaria de su domicilio fiscal la opcién adoptada por su accionista Unico de acogerse
al regimen fiscal especial de SOCIMI. Como parte de las exigencias para el acogimiento al régimen
SOCIMI, las acciones de la Sociedad deberén estar admitidas a negociacion en un mercado regulado
0 en un sistema multilateral de negociacién espafiol o en cualquier otro pais que exista intercambio de
informacion tributaria.

d) Pasivos financieros

Débitos v partidas a pagar

Esta categoria incluye débitos por operaciones comerciales y débitos por operaciones no comerciales.
Estos recursos ajenos se clasifican como pasivos corrientes, a menos que la Sociedad tenga un
derecho incondicional a diferir su liquidacion durante al menos 12 meses después de la fecha del
balance.

Estas deudas se reconocen inicialmente a su valor razonable ajustado por los costes de transaccién
directamente imputables, registrandose posteriormente por su coste amortizado segin el método del
tipo de interés efectivo. Dicho interés efectivo es el tipo de actualizacion que iguala el valor en libros
del instrumento con la corriente esperada de pagos futuros previstos hasta el vencimiento del pasivo.

No obstante lo anterior, los débitos por operaciones comerciales con vencimiento no superior a un ano
Yy que no tienen un tipo de interés contractual se valoran, tanto en el momento inicial como
posteriormente, por su valor nominal cuando el efecto de no actualizar los flujos de efectivo no es
significativo.



En el caso de producirse renegociacion de deudas existentes, se considera que no existen
modificaciones sustanciales del pasivo financiero cuando el prestamista del nuevo préstamo es el
mismo que el que otorgd el préstamo inicial y el valor actual de los flujos de efectivo, incluyendo las
comisiones netas, no difiere en méas de un 10% del valor actual de los flujos de efectivo pendientes de
pagar del pasivo original calculado bajo ese mismo método.

e) Impuestos sobre beneficios

Régimen general

El gasto (ingreso) por impuesto sobre beneficios es el importe que, por este concepto, se devenga en
el ejercicio y que comprende tanto el gasto (ingreso) por impuesto corriente como por impuesto
diferido.

Tanto el gasto (ingreso) por impuesto corriente como el diferido se registran en la cuenta de pérdidas
y ganancias. No obstante, se reconoce en el patrimonio neto el efecto impositivo relacionado con las
partidas que se registran directamente en el patrimonio neto.

Los activos y pasivos por impuesto corriente se valoraran por las cantidades que se espera pagar o
recuperar de las autoridades fiscales, de acuerdo con la normativa vigente o aprobada y pendiente de
publicacién en la fecha de cierre del ejercicio.

Los impuestos diferidos se calculan, de acuerdo con el método del pasivo, sobre las diferencias
temporarias que surgen sobre las bases fiscales de los activos y pasivos y sus valores en libros. Sin
embargo, si los impuestos diferidos surgen del reconocimiento inicial de un activo o un pasivo en una
transaccion distinta de una combinacion de negocios que en el momento de la transaccién no afecta ni
al resultado contable ni a la base imponible del impuesto no se reconocen.

El impuesto diferido se determina aplicando la normativa y los tipos impositivos aprobados o a punto
de aprobarse en la fecha del balance y que se espera aplicar cuando el correspondiente activo por
impuesto diferido se realice o el pasivo por impuesto diferido se liquide.

Los activos por impuestos diferidos se reconocen en la medida en que resulte probable que se vaya a
disponer de ganancias fiscales futuras con las que poder com pensar las diferencias temporarias.

Régimen SOCIMI

Con fecha 26 de septiembre de 2016, y con efectos retroactivos desde la fecha de constitucion, la
Sociedad comunicé a la Administracién Tributaria su decisién de acogerse al régimen fiscal especial
de SOCIMI regulado de la Ley 11/2009, de 26 de octubre, por la que se regulan las Sociedades
Andnimas cotizadas de inversion en el mercado inmobiliario, las entidades que cumplan los requisitos
definidos en la normativa y opten por la aplicacion del régimen fiscal especial previsto en dicha Ley
tributaran a un tipo de gravamen del 0% en el Impuesto de Sociedades. En el caso de generarse
bases imponibles negativas, no sera de aplicacion el articulo de la Ley 27/2014, 27 de noviembre, del
Impuesto sobre Sociedades. Asimismo, no resultara de aplicacion el régimen de deducciones y
bonificaciones establecidas en los Capitulos I, IlI y IV de dicha norma. En todo lo demas no previsto
en la Ley SOCIMI, sera de aplicacién supletoriamente lo establecido en la Ley 27/2014, del Impuesto
sobre Sociedades.



La entidad estara sometida a un gravamen especial del 19% sobre el importe integro de los
dividendos o participaciones en beneficios distribuidos a los socios cuya participacion en el capital
social de la entidad sea igual o superior al 5%, cuando dichos dividendos, en sede de sus socios,
estén exentos o fributen a un tipo de gravamen inferior al 10%. Dicho gravamen tendra la
consideracion de cuota del Impuesto sobre Sociedades.

La aplicacion del régimen de SOCIMI anteriormente descrito se efectuara desde el 1 de enero de 2016
sin perjuicio de que la Sociedad no cumpla con la totalidad de los requisitos exigidos por la norma
para su aplicacién, ya que, en virtud de la Disposicion Transitoria Primera de la Ley 11/2009 del
régimen SOCIMI, la Sociedad dispone de un periodo de dos afios desde la fecha de la opcién por la
aplicacion del régimen para cumplir con la totalidad de los requisitos exigidos por la norma. Los
Administradores de la Sociedad estiman que la misma cumplird con sus compromisos antes de la
finalizacién del periodo de 2 afios.

f) Provisiones y pasivos contingentes

Las provisiones para restauracion medioambiental, costes de reestructuracion y litigios se reconocen
cuando la Sociedad tiene una obligacion presente, ya sea legal o implicita, como resultado de sucesos
pasados, es probable que vaya a ser necesaria una salida de recursos para liquidar la obligacién y el
importe se puede estimar de forma fiable. Las provisiones por reestructuracion incluyen sanciones por
cancelacion del arrendamiento y pagos por despido a los empleados. No se reconocen provisiones
para pérdidas de explotacion futuras.

Las provisiones se valoran por el valor actual de los desembolsos que se espera que sean necesarios
para liquidar la obligacion usando un tipo antes de impuestos que refleje las evaluaciones del
mercado actual del valor temporal del dinero y los riesgos especificos de la obligacién. Los ajustes en
la provisién con motivo de su actualizacién se reconocen como un gasto financiero conforme se van
devengando.

Las provisiones con vencimiento inferior o igual a un afio, con un efecto financiero no significativo no
se descuentan.

Cuando se espera que parte del desembolso necesario para liquidar la provisién sea reembolsado por
un tercero, el reembolso se reconoce como un activo independiente, siempre gque sea practicamente
segura su recepcioén.

Por su parte, se consideran pasivos contingentes aquellas posibles obligaciones surgidas como
consecuencia de sucesos pasados, cuya materializacion esta condicionada a que ocurra © no uno o
mas eventos futuros independientes de la voluntad de la Sociedad. Los eventuales pasivos
contingentes no son objeto de registro contable presentandose detalle de los mismos, de haberlos, en
la memoria abreviada.

g) Ingresos y gastos

Los ingresos y gastos se imputan en funcién del criterio de devengo, es decir, cuando se produce la
corriente real de bienes y servicios que los mismos representan, con independencia del momento en
que se produzca la corriente monetaria o financiera derivada de ellos. Dichos ingresos se valoran por
el valor razonable de la contraprestacion recibida, deducidos descuentos e im puestos.
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Los intereses recibidos de activos financieros se reconocen utilizando el método del tipo de interés
efectivo. En cualquier caso, los intereses de activos financieros devengados con posterioridad al
momento de la adquisicién se reconocen como ingresos en la cuenta de pérdidas y ganancias
abreviada.

Los ingresos por dividendos se reconocen como ingresos en la cuenta de pérdidas y ganancias,
como importe neto de la cifra de negocios, cuando se establece el derecho a recibir el cobro. No
obstante lo anterior, si los dividendos distribuidos proceden de resultados generados con anterioridad
a la fecha de adquisicion no se reconocen como ingresos, minorando el valor contable de la
inversién.

h) Transacciones entre partes vinculadas

Con caracter general, las operaciones entre empresas del grupo se contabilizan en el momento inicial
por su valor razonable. En su caso, si el precio acordado difiere de su valor razonable, la diferencia se
registra atendiendo a la realidad economica de la operacion. La valoracién posterior se realiza
conforme con lo previsto en las correspondientes normas.

i) Medioambiente

No se realizan actuaciones empresariales con incidencia en el medioambiente.

5. Inversiones en empresas del grupo y asociadas a largo plazo

El detalle y movimiento de este epigrafe del balance abreviado durante los ejercicios 2017 y 2016 es
el siguiente (en euros):

31/12/2017 31/12/2016

Instrumentos de patrimonio:
Coste 48.132.335,59 48.132.335,59

Total 48.132.335,69 48.132.335,59

Con fecha 21 de marzo de 2016 la Sociedad procedio a adquirir a Citco Corporate Management
(Madrid), S.L. el 100% de las participaciones sociales de la sociedad Go Propco Benz, S.L. (Sociedad
Unipersonal) por un importe total de 3.000 euros, capitalizando un importe de 130,59 euros de costes
asociados a la compraventa. Con fecha 16 de junio de 2016 la Sociedad procedié a aumentar el
capital social de dicha sociedad en un importe de 481.292 euros con una prima de asuncién de
47.647.913 euros por las nuevas participaciones.

La informacion mas significativa relacionada con las empresas del grupo al cierre de los ejercicios
2017 y 2016 es la siguiente:
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6. Analisis de instrumentos financieros

6.1. Analisis por categorias

El valor en libros de cada una de las categorias de instrumentos financieros establecidas en la norma
de registro y valoracion de “Instrumentos financieros”, excepto las inversiones en el patrimonio de
empresas del grupo, multigrupo y asociadas y la tesoreria, es el siguiente:

Pasivos financieros:

Pasivos financieros a corto plazo
Créditos/ Otros

2017 2016
Débitos y partidas a pagar (Nota 10) 10.863,69 16.602,23
Total 10.863,69 16.602,23

7. Efectivo y otros activos liquidos equivalentes

La composicion de este epigrafe al 31 de diciembre de 2017 corresponde a una cuenta corriente cuyo
importe asciende a 18.492,73 euros (33.825,48 euros al 31 de diciembre de 2016).

8. Capital y prima de emisién

El capital social a la fecha de constituciéon se componia de 60.000 acciones de 1 euro de valor nominal
cada una, totalmente desembolsadas por el Accionista tnico Go Benz, S.a.r.l.

Con fecha 16 de junio de 2016, el Accionista Unico decidié ampliar el capital de la Sociedad en la
cantidad de 481.292 euros mediante la creacion de 481.292 acciones nominativas de 1 euro de valor
nominal cada una con una prima de emision total de 47.647.913 euros. Dicha escritura de ampliacion
de capital esta inscrita en el Registro Mercantil de Madrid con fecha 1 de julio de 2016.

El detalle del capital y prima de emisién al 31 de diciembre de 2017 y 2016 es el siguiente:

2017 2016
Capital escriturado 541.292,00 541.292,00
Prima de emisién 47.647.913,00 47.647.913,00

48.189.205,00  48.189.205,00

La prima de emisién es de libre disposicién.

9. Reservas y aportaciones de socios

Reserva legal

De acuerdo con la Ley de Sociedades de Capital y atendiendo a lo establecido en el articulo 6.2 de
Ley 11/2009, de 26 de octubre, por la que se regulan las Sociedades Anénimas Cotizadas de
Inversion en el Mercado Inmobiliario, la sociedad debe destinar una cifra igual al 10% del beneficio del
ejercicio a la reserva legal hasta que ésta alcance el 20% del capital social. No podra exceder el 20%
del capital social.
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La reserva legal sélo podrd utilizarse para aumentar el capital social. Salvo para la finalidad
mencionada anteriormente, y mientras no supere el 20% del capital social, esta reserva sélo podra
destinarse a la compensacion de pérdidas y siempre que no existan otras reservas disponibles
suficientes para este fin.

A 31 de diciembre de 2017 y 2016, no existe reserva legal dotada.

Otras aportaciones de socios

Con fecha 16 de noviembre de 2017 el Accionista Unico de la Sociedad realizé una aportacion de
socios por importe de 45.000,00 euros.

10. Débitos y partidas a pagar

El detalle de los débitos y partidas a pagar al 31 de diciembre de 2017 y 2016:

2017 2016
Débitos y partidas a pagar a corto plazo:
Acreedores varios 10.863,69 16.602,23
Total 10.863,69 16.602,23

11. Situacion fiscal

A continuacion se incluye un detalle de la base imponible fiscal que la Sociedad espera declarar tras la
oportuna aprobacion de las cuentas anuales abreviadas:

Euros
2017
Aumentos Disminuciones Neto
Saldo de ingresos y gastos del ejercicio (54.594,21)
Impuesto sobre sociedades - - -
Resultado antes de impuestos (54.594,21)
Base imponible negativa (resultado fiscal) (54.594,21)
Euros
2016
Aumentos Disminuciones Neto
Saldo de ingresos y gastos del ejercicio (33.334,56)
Impuesto sobre sociedades - - -
Resultado antes de impuestos (33.334,56)
Diferencias permanentes - (6.311,60) (6.311,60)
Base imponible (resultado fiscal) (39.646,16)
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Ejercicios pendientes de comprobacion:

Segun establece la legislacion vigente, los impuestos no pueden considerarse definitivamente
liguidados hasta que las declaraciones presentadas hayan sido inspeccionadas por las autoridades
fiscales o haya transcurrido el plazo de prescripcion de cuatro afios. Como consecuencia, entre otras,
de las diferentes posibles interpretaciones de la legislacion fiscal vigente, podrian surgir pasivos
adicionales como consecuencia de una inspeccién. En todo caso, los Administradores consideran que
dichos pasivos, caso de producirse, no afectarian significativamente a las presentes cuentas anuales
abreviadas.

Al cierre del ejercicio 2017 la Sociedad tiene abierto a inspeccion por las autoridades fiscales los
principales impuestos que le son aplicables desde su constitucion. Los miembros del Consejo de
Administracion de la Sociedad consideran que se han practicado adecuadamente las liquidaciones de
los mencionados impuestos, por lo que, ain en caso de que surgieran discrepancias en la
interpretacion de la normativa vigente por el tratamiento fiscal otorgado a las operaciones, los
eventuales pasivos resultantes, en caso de materializarse, no afectarian de manera significativa a las
presentes cuentas anuales abreviadas.

12. Ingresos y gastos

a) Gastos de explotacion

El detalle de los gastos de explotacion registrados durante los ejercicios 2017 y 2016 es el siguiente
{(en euros):

2017 2016
Servicios exteriores:
Servicios de profesionales independientes 54.153,37 33.134,42
Servicios bancarios y similares 246,36 200,14
Otros servicios 194,48 -
Total otros gastos de explotacién 54.594,21 33.334,56

13. Retribucién al Organo de Administracién y alta direccién

De conformidad con el articulo 217 del Real Decreto Legislativo 1/2010 que aprueba la Ley de
Sociedades de Capital y el articulo 21 de los estatutos sociales de la sociedad el cargo de
administrador es gratuito. Por lo tanto, los miembros del Consejo de Administracion de la sociedad no
reciben retribucion alguna. Por otro lado, la sociedad ha suscrito un contrato de prestacién de
servicios con Citco Corporate Management (Madrid) S.L. entre los que se incluye la administracion de
la misma por unos honorarios totales anuales de 23.453,95 euros durante el ejercicio 2017 (17.505,82
euros en el ejercicio 2016).

La Sociedad no tiene personal.

Adicionalmente en cumplimiento de lo establecido en la Ley Organica 3/2007, a continuacién se indica
la distribucidn por sexos de los miembros del Consejo de Administracion de la Sociedad al cierre del
ejercicio 2017.
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N° Hombres N° Mujeres

Presidente 1

Secretario - 1
Vicesecretario - 1
Total 1 2

Situaciones de conflicto de interés de los Administradores

En el deber de evitar situaciones de conflicto con el interés de la Sociedad, durante el ejercicio los
miembros del Consejo de Administracion han cumplido con las obligaciones previstas en el articulo
228 del texto refundido de la Ley de Sociedades de Capital. Asimismo, tanto ellos como las personas
a ellos vinculadas, se han abstenido de incurrir en los supuestos de conflicto de interés previstos en el
articulo 229 de dicha ley, excepto en los casos en que haya sido obtenida la correspondiente
autorizacion.

Asimismo, los Administradores no poseen ninguna participacion directa o indirecta, tanto elios como
las personas vinculadas a que se refiere el articulo 231 de la Ley de Sociedades de Capital, en el
capital de una sociedad con el mismo, analogo o complementario género de actividad al que
constituya el objeto social.

La sociedad Citco Corporate Management (Madrid), S.L., representada por las Administradoras
Mancomunadas Paloma Gonzalez Hernandez e Isabel Gomez Diez, ha notificado que posee cargos o
funciones en otras sociedades del mismo, analogo o complementario género de actividad, que han
sido comunicado debidamente al Accionista Unico de la Sociedad, quien toma las decisiones
financieras y operativas sobre la misma, siendo dichas administradoras unas meras representantes
legales en base al contrato de prestacion de servicios que existe entre la Sociedad y las mismas.

14. Informacién sobre el medio ambiente

Durante los ejercicios 2017 y 2016, no se han realizado inversiones de caracter medioambiental.
Tampoco se han incurrido en gastos cuyo fin sea la proteccién y mejora del medio ambiente, ni se han
tenido que dotar provisién para riesgos y gastos relacionados con actuaciones medioambientales.

La Sociedad no tiene conocimiento de la existencia de contingencias relacionadas con la proteccion y
mejora del medio ambiente, por lo que no se ha considerado necesario registrar ninguna dotacion
para riesgos y gastos de caracter medioambiental.

15. Honorarios de auditores de cuentas

Los honorarios devengados durante el ejercicio 2017 por PricewaterhouseCoopers Auditores, S.L. por
los servicios de auditoria de cuentas ascendieron a 14.261,87 euros (10.023,00 euros en el ejercicio
2016). Asimismo, se ha devengado durante el ejercicio 2017 un importe de 7.180 euros (2.500,00
euros en el ejercicio 2016) de honorarios fiscales por la Sociedad Landwell-PricewaterhouseCoopers
Tax and Legal Services, S.L.
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16. Hechos posteriores

Con fecha 14 de marzo de 2018, y con motivo de la amortizacion anticipada del préstamo bancario
suscrito entre la participada Go Propco Benz, S.L.U. y las entidades financieras Banco Sabadell y
Banco Santander, se cancela la garantia aportada por la Sociedad consistente en un derecho real de
prenda de la totalidad de las participaciones sociales en su participada.

Asimismo, en esta misma fecha, la Sociedad ha aportado una nueva garantia consistente en un
derecho real de prenda de la totalidad de las participaciones sociales en su participada con motivo del
préstamo hipotecario por importe de 95.000.000,00 euros firmado el 28 de febrero de 2017 por parte
de la participada Go Propco Benz, S.L. (Sociedad Unipersonal) con la financiera Deutsche
Pfandbriefbank AG. Por ultimo, Go Benz, S.a.r.l. ha aportado también una garantia consistente en un
derecho real de prenda de la totalidad de las acciones en la Sociedad.

Por dltimo, con fecha también 14 de marzo de 2018 el Accionista Unico de la Sociedad acordé una

devolucion parcial de la prima de asuncién por importe de 9.174.247,00 euros.

17. Exigencias informativas derivadas de la condicion de SOCIMI, Ley 11/2009

Descripcién

Ejercicio 2017

a)

Reservas procedentes de ejercicios anteriores a la aplicacion del régimen
fiscal establecido en la Ley 11/2009, modificado por la Ley 16/2012, de 27 de
diciembre.

N/A

b)

Reservas de cada ejercicio en que ha resultado aplicable el régimen fiscal
especial establecido en dicha ley
= Beneficios procedentes de rentas sujetas al gravamen del tipo general
¢ Beneficios procedentes de rentas sujetas al gravamen del tipo del 19%
* _ Beneficios procedentes de rentas sujetas al gravamen del tipo del 0%

N/A

c)

Dividendos distribuidos con cargo a beneficios de cada ejercicio en que ha
resultado aplicable el régimen fiscal establecido en esta Ley
» Dividendos procedentes de rentas sujetas al gravamen del tipo general
» Dividendos procedentes de rentas sujetas al gravamen del tipo del 18%
(2009) y 19% (2010 a 2012)
» _ Dividendos procedentes de rentas sujetas al gravamen del tipo del 0%

N/A

d)

Dividendos distribuidos con cargo a reservas,

e Distribucion con cargo a reservas sujetas al gravamen del tipo general.
* Distribucién con cargo a reservas sujetas al gravamen del tipo del 19%
» _ Distribucion con cargo a reservas sujetas al gravamen del tipo del 0%

N/A

€)

Fecha de acuerdo de distribucién de los dividendos a que se refieren las
letras c) y d) anteriores

N/A

Fecha de adquisicion de los inmuebles destinados al arrendamiento que
producen rentas acogidas a este régimen especial

N/A

g)

Fecha de adquisicion de las participaciones en el capital de entidades a que
se refiere el apartado 1 del articulo 2 de esta Ley.

Go Propco Benz, S.L..

21/03/2016

h)

Identificacién del activo que computa dentro del 80 por ciento a que se
refiere el apartado 1 del articulo 3 de esta Ley

Go Propco Benz, S.L.

48.132.335,59¢€

Reservas procedentes de ejercicios en que ha resultado aplicable el régimen
fiscal especial establecido en esta Ley, que se hayan dispuesto en el periodo
impositivo, que no sea para su distribucién o para compensar pérdidas.
Debera identificarse el ejercicio del que proceden dichas reservas.

N/A
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FORMULACION DE LAS CUENTAS ANUALES ABREVIADAS

Los miembros del Consejo de Administracién de Go Madrid Benz Socimi, S.A. (Sociedad Unipersonal)
han formulado las presentes cuentas anuales abreviadas que constan de Balance abreviado y Cuenta
de Pérdidas y Ganancias abreviada, Estado abreviado de cambios en el patrimonio neto y Memoria
abreviada en su reunién del dia 28 de marzo de 2018.

laryFord
esident

splog

1 =

Isabel Gémez Diez
Secretaria

?aﬁowz\_\ap.

Paloma Gonzalez Hernandez
Vicesecretaria



ANEXO IV  Cuentas Anuales Consolidadas junto con einforme de gestion e informe
del auditor para el ejercicio 2016
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INFORME DE AUDITORIA INDEPENDIENTE DE CUENTAS ANUALES CONSOLIDADAS

Al accionista inico de Go Madrid Benz Socimi, S.A. (Sociedad Unipersonal):
Informe sobre las cuentas anuales consolidadas

Hemos auditado las cuentas anuales consolidadas adjuntas de la sociedad Go Madrid Benz Socimi,
S.A.U.y sociedades dependientes, que comprenden el balance consolidado a 31 de diciembre de 2016,
la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada, el estado de cambios en el patrimonio neto
consolidado, el estado de flujos de efectivo consolidado y la memoria consolidada correspondientes al
ejercicio comprendido entre el 21 de marzo de 2016 y el 31 de diciembre de 2016.

Responsabilidad de los administradores en relacién con las cuentas anuales consolidadas

Los administradores de la sociedad dominante son responsables de formular las cuentas anuales
consolidadas adjuntas, de forma que expresen la imagen fiel del patrimonio, de la situacién financiera
y de los resultados consolidados de Go Madrid Benz Socimi, S.A.U. y sociedades dependientes, de
conformidad con el marco normativo de informacién financiera aplicable al grupo en Espafia, que se
identifica en la nota 2.1. de la memoria adjunta, y del control interno que consideren necesario para
permitir la preparacién de cuentas anuales consolidadas libres de incorreccién material, debida a
fraude o error.

Responsabilidad del auditor

Nuestra responsabilidad es expresar una opinién sobre las cuentas anuales consolidadas adjuntas
basada en nuestra auditoria. Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con la normativa
reguladora de la auditorfa de cuentas vigente en Espafia. Dicha normativa exige que cumplamos los
requerimientos de ética, asi como que planifiquemos y ejecutemos la auditoria con el fin de obtener
una seguridad razonable de que las cuentas anuales consolidadas estén libres de incorrecciones
materiales.

Una auditoria requiere la aplicaci6n de procedimientos para obtener evidencia de auditoria sobre los
importes y la informacion revelada en las cuentas anuales consolidadas. Los procedimientos
seleccionados dependen del juicio del auditor, incluida la valoracién de los riesgos de incorreccion
material en las cuentas anuales consolidadas, debida a fraude o error. Al efectuar dichas valoraciones
del riesgo, el auditor tiene en cuenta el control interno relevante para la formulacién por parte de los
administradores de la sociedad dominante de las cuentas anuales consolidadas, con el fin de disenar
los procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcién de las circunstancias, yno con la
finalidad de expresar una opinion sobre la eficacia del control interno de la entidad. Una auditoria
también incluye la evaluacion de la adecuacién de las politicas contables aplicadas y de la
razonabilidad de las estimaciones contables realizadas por la direccién, asi como la evaluacién de la
presentacion de las cuentas anuales consolidadas tomadas en su conjunto.

Consideramos que la evidencia de auditorfa que hemos obtenido proporciona una base suficiente y
adecuada para nuestra opinién de auditoria.

PricewaterhouseCoopers Auditores, S.L., Torre PwC, PO de la Castellana 259 B, 28046 Madrid, Espaiia
Tel.: +34 915 684 400 / +34 902 021 111, Fax: +34 915 685 400, WWW.pWC.€8 1

R. M. Madrid, hoja 87.250-1, folio 75, tomo 9.267, libro 8.054, secci6n 3¢
Inscrita en el R.O.A.C. con el nimero S0242 - CIF: B-79 031290
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Opinién

En nuestra opinién, las cuentas anuales consolidadas adjuntas expresan, en todos los aspectos
significativos, la imagen fie] del patrimonio consolidado y de la situacién financiera consolidada de Ia
sociedad Go Madrid Benz Socimi, S.A.U. y sociedades dependientes a 31 de diciembre de 2016, asi
como de sus resultados consolidados y flujos de efectivo consolidados correspondientes al ejercicio
comprendido entre el 21 de marzo de 2016 y el 31 de diciembre de 2016, de conformidad con el marco
normativo de informacién financiera que resulta de aplicacién y, en particular, con los principios y
criterios contables contenidos en el mismo.

Informe sobre otros requerimientos legales y reglamentarios

El informe de gestion consolidado adjunto del ejercicio 2016 contiene las explicaciones que los
administradores de la sociedad dominante consideran oportunas sobre la situacion de la sociedad Go
Madrid Benz Socimi, S.A.U. y sociedades dependientes, 1a evolucién de sus negocios y sobre otros
asuntos y no forma parte integrante de las cuentas anuales consolidadas. Hemos verificado que la
informacion contable que contiene el citado informe de gestién concuerda con la de las cuentas
anuales consolidadas del ejercicio 2016. Nuestro trabajo como auditores se limita a la verificacion del
informe de gestion con el alcance mencionado en este mismo parrafo y no incluye la revision de
informacién distinta de la obtenida a partir de los registros contables de la sociedad Go Madrid Benz
Socimi, 5.A.U. y sociedades dependientes.

PricewaterhouseCoopers Auditores, S.L.

/AUDITORES

PRICEWATERHOUSECOOPERS

AUDITORES, S.L.
Fernando Chamosa pio 2017 OV1TI30434

ne i 0 EUR
SELLO CORPORATIVO: 96,0

28 de abril de 2017

Informe de auditorfa de cuentas sujeto
a la normativa de auditoria de cuentas
espariola o internacional



CUENTAS ANUALES CONSOLIDADAS E INFORME DE GESTION
CONSOLIDADO DE GO MADRID BENZ SOCIMI, S.A. (Sociedad Unipersonal)
y Sociedades Dependientes

Correspondientes al ejercicio comprendido entre el 21 de marzo de 2016 y el 31 de diciembre de
2016




GO MADRID BENZ SOCIM|, S.A. (SOCIEDAD UNIPERSONAL) Y

SOCIEDADES DEPENDIENTES

BALANCE CONSOLIDADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2016

BALANCE CONSOLIDAUL AL 2 o e

(Expresado en Euros)

ACTIVO Notas 31/12/2016
A) ACTIVO NO CORRIENTE 131.214.313,80
1. Inmovilizado intangible. 3.2 1,00
1. Patentes, licencias, marcas y similares. 1,00
Il. Inversiones inmobiliarias. 5 130.268.086,99
1. Terrenos y construcciones. 118.934.459,14
2. Instalaciones técnicas. 11.296.131,65
3. Construcciones en curso y anticipos. 37.496,20
IIl. Inversiones financieras a largo plazo. 7.8 946.225,81
1. Otras inversiones financieras a largo plazo. 946.225,81
B) ACTIVO CORRIENTE 2.763.641,89
I. Deudores comerclales y otras cuentas a cobrar. 7.8 116.547,51
1. Clientes por ventas y prestaciones de servicios. 30.450,02
2. Deudores varios. 86.097.49
Il. Inversiones financieras a corto plazo. 7.8 440.531,17
1. Otras inversiones financieras a corto plazo. 440.531,17
\l. Periodificaciones. 27.566,65
IN. Efectivo y otros activos liquidos equivalentes. 2.178.996,56
1. Tesoreria. 9 2.178.996,56
TOTAL ACTIVO (A + B) 133.977.955,69

Las notas 1 a 19 de la memoria consolidada adjunta son parte integrante de estas cuentas anuales consolidadas.



GO MADRID BENZ SOCIMI, S.A. (SOCIEDAD UNIPERSONAL) Y
SOCIEDADES DEPENDIENTES

BALANCE CONSOLIDADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2016

(Expresado en Euros)

PATRIMONIO NETO Y PASIVO Notas 31/12/2016

A) PATRIMONIO NETO 48.016.668,61
A-1) Fondos propios. 10 48.016.668,61
I. Capital. 541.292,00
1. Capital escriturado. 541.292,00
Il. Prima de emisién. 47.647.913,00
lil. Reservas. {6.311,60)
1. Otras reservas. (6.311,60)
IV. Reservas en sociedades consolidadas por (5.084,78)
integracion global.

V. Resultado del sjercicio. (161.140,01)
B) PASIVO NO CORRIENTE 83.915.162,43
l. Deudas a largo plazo. 7,11 57.645.530,98
1. Deudas con entidades de crédito. 57.306.688,98
2. Otros pasivos financieros a largo plazo 338.842,00
Il. Deudas con empresas del grupo y asociadas a 711,15 26.269.631,45
largo plazo.

C) PASIVO CORRIENTE 2.046.124,65
I. Deudas a corto plazo. 7.1 1.321.129,08
1. Deudas con entidades de crédito. 1.102.204,52
2. Otros pasivos financieros a corto plazo 218.924,56
ll. Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar. 724.995,57
1. Acreedores varios. 7,11 547.249,67
2. Otras deudas con las Administraciones Plblicas. 11,12 177.745,90
TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO (A+B +C) 133.977.955,69

Las notas 1 a 19 de la memoria consolidada adjunta son parte integrante de estas cuentas anuales consolidadas.
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GO MADRID BENZ SOCIMI, S.A. (SOCIEDAD UNIPERSONAL) Y

SOCIEDADES DEPENDIENTES

CUENTA DE_PERDIDAS Y GANANCIAS CONSOLIDADA CORRESPONDIENTE AL
EJERCICIO COMPRENDIDIO ENTRE EL 21 DE MARZO DE 2016 Y EL 31 DE DICIEMBRE DE

EJERCICIO COMPRENDIDIO eN I RE EL £8 I AR e S e e ——————

2016
(Expresada en Euros)

PERDIDAS Y GANANCIAS Notas 31/12/2016
1. importe neto de la cifra de negocios. 14.1 3.724.936,92
2. Otros ingresos de explotacion. 141 1.793.830,46
3. Otros gastos de explotacion. 14.2 (2.706.809,44)
4. Amortizacion del inmovilizado. 5 (1.093.830,28)
A) RESULTADO DE EXPLOTACION 1.718.127,66
1. Gastos financieros. 14.3,15 (1.831.814,13)
2. Variacién de valor razonable en instrumentos financieros. 14.3 (47.453,54)
B) RESULTADO FINANCIERO (1.879.267,67)
C) RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS (A+B) (161.140,01)

D) RESULTADO CONSOLIDADO DEL EJERCICIO {C)
Resultado atribuido a la sociedad dominante

(161.140,01)
(161.140,01)

Las notas 1 a 19 de la memoria consolidada adjunta son parte integrante de estas cuentas anuales consolidadas.



GO MADRID BENZ SOCIMI, S.A. (SOCIEDAD UNIPERSONAL) Y

SOCIEDADES DEPENDIENTES

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO CONSOLIDADO CORRESPONDIENTE AL
EJERCICIO COMPRENDIDIO ENTRE EL 21 DE MARZO DE 2016 Y EL 31 DE DICIEMBRE DE

2016
(Expresado en Euros)

A) ESTADO DE INGRESOS Y _GASTOS RECONOCIDOS _CONSOLIDADOS

CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO COMPRENDIDIO ENTRE EL 21 DE MARZO DE 2016 Y

EL 31 DE DICIEMBRE DE 2016
(Expresado en Euros)

31/112/2016

A) Resultado consolidado del gjercicio

(161.140,01)

Ingresos y gastos imputados directamente en el patrimonio neto
consolidado
I. Por valoracién de activos financieros
1. Activos financieros disponibles para la venta
2. Oftros ingresos /gastos
II. Por coberturas de flujos de efectivo
{I. Subvenciones donaciones y legados
IV. Por pérdidas y ganancias actuariales y otros ajustes
V. Efecto impositivo
VI. Diferencias de conversion

B) Total ingresos y gastos imputados directamente en el patrimonio
neto consolidado (I+I+IIHIV+V+VI)

Transferencias a la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada
VI Por valoracién de instrumentos financieros
1. Activos financieros disponibles para la venta
2. Otros ingresos /gastos
VII. Por coberturas de flujos de efectivo
VIil. Subvenciones donaciones y legados
IX. Efecto impositivo

C) Total transferencias a la cuenta de pérdidas y ganancias
consolidada (VI+VII+VIII+IX)

TOTAL GASTOS E INGRESOS RECONOCIDOS (A+B+C)

(161.140,01)

Las notas 1 a 19 de la memoria consolidada adjunta son parte integrante de estas cuentas anuales consolidadas. &
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GO MADRID BENZ SOCIMI, S.A. (SOCIEDAD UNIPERSONAL) Y
SOCIEDADES DEPENDIENTES

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO CONSOLIDADO CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO
COMPRENDIDIO ENTRE EL 21 DE MARZO DE 2016 Y EL 31 DE DICIEMBRE DE 2016

(Expresado en Euros)

A) FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE EXPLOTACION
Resultado del ejercicio antes de impuestos
Ajustes del resultado

Amortizacién del inmovilizado (+)

Oftros ingresos y gastos {Periodificaciones rentas) (-)

Gastos financieros (+)

Variacioén de valor razonable en instrumentos financieros (+/-)
Cambios en el capital corriente

Deudores y otras cuentas a cobrar (+/-)

Otros activos corrientes (+/-)

Acreedores y ofras cuentas a pagar (+/-)

Otros activos y pasivos no corrientes
Otros flujos de efectivo de las actividades de explotacion

Pagos de intereses (-)

Flujos de efectivo de las actividades de explotacion

B) FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE INVERSION
Pagos por inversiones (-)

Inmovilizado intangible

Inversiones inmobiliarias

Instrumentos financieros derivados

Flujos de efectivo de las actividades de inversion

C) FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE FINANCIACION
Cobros y pagos por instrumentos de patrimonio
Emision de instrumentos de patrimonio
Cobros y pagos por instrumentos de pasivo financiero
Emisién
Deudas con entidades de crédito (+)
Deudas con empresas del grupo y asociadas (+)
Devolucién
Deudas con entidades de crédito (-)

Flujos de efectivo de las actividades de financiacién
D) EFECTO DE LAS VARIACIONES DE LOS TIPOS DE CAMBIO
E) AUMENTO/DISMINUCION NETA DEL EFECTIVO O EQUIVALENTES

Efectivo o equivalentes al comienzo del ejercicio
Efectivo o equivalentes al final de ejercicio

2016

(161.140,01)

2.167.704,13

1.093.830,28
(805.393,82)
1.831.814,13
47.453,54
558.434,89

(116.547,51)
(27.566,65)
713.599,65
(11.050,60)

(761.552,08)

(761.552,08)

1.803.446,93

(131.421.918,27)

(1,00)

(131.361.917,27)

(60.000,00)

(131.421.918,27)

48.189.205,00

48.189.205,00
83.608.262,90

58.481.937,90
25.426.325,00

(300.000,00)

131.797.467,80

2.178.996,56

2.178.996,56

Las notas 1 a 19 de la memoria consolidada adjunta son parte integrante de estas cuentas anuales consolidadas.
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GO MADRID BENZ SOCIMI, S.A. (SOCIEDAD UNIPERSONAL) Y
SOCIEDADES DEPENDIENTES

Memoria consolidada correspondiente al ejercicio comprendido entre el 21 de marzo de
2016 y el 31 de diciembre de 2016

A I NS T LR T SO ———— SRR PR S A

1. INFORMACION GENERAL

1.1. Socledad dominante

Go Madrid Benz Socimi, S.A. (Sociedad Unipersonal) (en adelante la Sociedad Dominante), es una
sociedad espaiiola con N.I.F. A87523890, constituida con duracion indefinida mediante escritura otorgada
ante notario de Madrid con fecha 21 de marzo de 2016, numero 783 de protocolo; inscrita en el Registro
Mercantil de Madrid al Tomo 34.491, folio 145, seccién 8, hoja M-620324, inscripcién 1. Su domicilio social
se encuentra ubicado en la Calle Pinar 7, 5° izquierda, 28006 de Madrid. La Sociedad Dominante no tiene
inscrita en el Registro Mercantil su unipersonalidad de forma independiente al haberse obtenido dicha
situacion desde su constitucion.

La Sociedad Dominante deposita sus cuentas anuales individuales en el Registro Mercantil de Madrid y
junto con su sociedad dependiente forman el grupo GO MADRID BENZ SOCIMI, S.A. (Sociedad
Unipersonal) y sociedades dependientes (en adelante el Grupo).

Régimen de Socimi

Con fecha 26 de septiembre de 2016, se solicité a la Agencia Tributaria la incorporacion de la Sociedad
Dominante en el régimen fiscal especial de Sociedades Anonimas Cotizadas de Inversion en el Mercado
Inmobiliario, regulado por la Ley 11/2009, de 26 de octubre, modificada por la Ley 16/2012, de 27 de
diciembre, por la que se regulan las Sociedades Anénimas Cotizadas de Inversion en el Mercado
Inmobiliario.

La Ley 11/2009 establece los siguientes requisitos de inversién en su articulo 3

1 Las SOCIMI deberan tener invertido, al menos, el 80 por ciento de! valor del activo en bienes inmuebles
de naturaleza urbana destinados al arrendamiento, en terrenos para la promocién de bienes inmuebles
que vayan a destinarse a dicha finalidad siempre que la promoci6n se inicie dentro de los tres afios
siguientes a su adquisicion, asi como en participaciones en el capital o patrimonio de ofras entidades a
que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de la mencionada Ley.

Este porcentaje se calculard sobre el balance consolidado en el caso de que la sociedad sea
dominante de un grupo segln los criterios establecidos en el articulo 42 de! Codigo de Comercio, con
independencia de la residencia y de la obligacion de formular cuentas anuales consolidadas. Dicho
grupo estara integrado exclusivamente por las SOCIMI y el resto de entidades a que se refiere el
apartado 1 del articulo 2 de esta Ley.

>
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GO MADRID BENZ SOCIMI, S.A. (SOCIEDAD UNIPERSONAL) Y
SOCIEDADES DEPENDIENTES

Memoria consolidada correspondiente al ejercicio comprendido entre el 21 de marzo de
2016 y el 31 de diciembre de 2016

2 Asimismo, al menos el 80 por ciento de las rentas del periodo impositivo correspondientes a cada
ejercicio, excluidas las derivadas de la transmisién de las participaciones y de los bienes inmuebles
afectos ambos al cumplimiento de su objeto social principal, una vez transcurrido el plazo de
mantenimiento a que se refiere el apartado siguiente, debera provenir del arrendamiento de bienes
inmuebles y de dividendos o participaciones en beneficios procedentes de dichas participaciones.

Este porcentaje se calculard sobre el resultado consolidado en el caso de que la Sociedad sea
dominante de un grupo segun los criterios establecidos en el articulo 42 del Cédigo de Comercio, con
independencia de la residencia y de la obligacién de formular cuentas anuales consolidadas. Dicho
grupo estara integrado exclusivamente por las SOCIMI y el resto de entidades a que se refiere el
apartado 1 del articulo 2 de la Ley que lo regula.

La Sociedad es dominante del Grupo Go Madrid Benz Socimi, S.A. (Sociedad Unipersonal) y
Sociedades Dependientes, y como tal los requisitos de inversién establecidos se calcularan sobre las
cifras que figuran en las presentes cuentas anuales consolidadas.

3 Los bienes inmuebles que integren el activo de la Sociedad deberan permanecer arrendados durante
al menos tres afios. A efectos del computo se sumara el tiempo que los inmuebles hayan estado
ofrecidos en arrendamiento, con un maximo de un afio.

El plazo se computara:

a) En el caso de bienes inmuebles que figuren en el patrimonio de las sociedades del grupo antes
del momento de acogerse al régimen, desde la fecha de inicio del primer periodo impositivo en
que se aplique el régimen fiscal especial establecido en esta Ley, siempre que a dicha fecha el
bien se encontrara arrendado u ofrecido en arrendamiento. De lo contrario, se estara a lo
dispuesto en la letra siguiente.

b) En el caso de bienes inmuebles promovidos o adquiridos con posterioridad por la Sociedad,
desde la fecha en que fueron arrendados u ofrecidos en arrendamiento por primera vez.

c) En el caso de acciones o participaciones de entidades a que se refiere el apartado 1 del
articulo 2 de esta Ley, deberdn mantenerse en el activo de la Sociedad al menos durante tres
afios desde su adquisicién o, en su caso, desde el inicio del primer periodo impositivo en que
se aplique el régimen fiscal especial establecido en esta Ley.

Asi mismo la Ley 11/2009 establece los siguientes requisitos en sus articulos 4 y 5:

4 Las SOCIMI tienen como obligacién cotizar en un mercado regulado o en un sistema multilateral de

negociacion. /ﬁ
5 El capital minimo exigido es de 5 millones de eures. S6lo podra haber una clase de acciones.

-2-



GO MADRID BENZ SOCIMI, S.A. (SOCIEDAD UNIPERSONAL) Y
SOCIEDADES DEPENDIENTES

Memoria consolidada correspondiente al ejercicio comprendido entre el 21 de marzo de
2016 y el 31 de diciembre de 2016
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Adicionalmente la Sociedad debera distribuir en forma de dividendos a sus accionistas, una vez cumplidas
las obligaciones mercantiles que correspondan, el beneficio obtenido en el ejercicio, debiéndose acordar su
distribucién dentro de los seis meses siguientes a la conclusion de cada ejercicio y pagarse dentro del mes
siguiente a Ia fecha del acuerdo de distribucion.

Tal y como establece la Disposicion transitoria primera de la Ley 11/2009, de 26 de Octubre, modificada
por ia Ley 16/2012, de 27 de diciembre, por la que se regulan las Sociedades Anénimas Cotizadas de
inversién en el Mercado Inmobiliario, podra optarse por la aplicacion del régimen fiscal especial en los
términos establecidos en el articulo 8 de dicha Ley, aun cuando no se cumplan los requisitos exigidos en la
misma, a condicién de que tales requisitos se cumplan dentro de los dos afios siguientes a la fecha de la
opcidn por aplicar dicho régimen.

A 31 de diciembre de 2016 no se cumplen por parte de la Sociedad Dominante del Grupo las condiciones
de cotizacién en un mercado regulado o en un sistema multilateral de negociacion y capital minimo. Los
Administradores de la Sociedad Dominante estiman que se cumplirdn dichos requisitos en el periodo de
dos afios que permite ia iey.

El incumplimiento de tales condiciones supondra que la Sociedad Dominante pase a tributar por el régimen
general del Impuesto sobre Sociedades a partir del propio periodo impositivo en que se manifieste dicho
incumplimiento, salvo que se subsane en el ejercicio siguiente. Ademas, la Sociedad Dominante estara
obligada a ingresar, junto con la cuota de dicho periodo impositivo, la diferencia entre la cuota que por
dicho impuesto resuite de aplicar el régimen general y la cuota ingresada que resultd de aplicar el régimen
fiscal especial en los periodos impositivos anteriores, sin perjuicio de los intereses de demora, recargos y
sanciones que, en su caso, resulten procedentes.

Go Madrid Benz Socimi, S.A. (Sociedad Unipersonal) como Sociedad Dominante y su sociedad
dependiente tienen como objeto social:

a) La adquisicion y promoci6n de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento. La
actividad de promocién incluye la habilitacion de edificaciones en los términos establecidos en la
Ley 37/1992, de 28 de diciembre, del Impuesto sobre el Valor Aiiadido.

b) La tenencia de participaciones en el capital social de Sociedades Cotizadas de Inversidn en el
Mercado Inmobiliario (“SOCIMI”) o en el de otras entidades no residentes en territorio espafiol que
tengan el mismo objeto social que aquéllas y que estén sometidas a un régimen similar al
establecido para las SOCIMI en cuanto la politica obligatoria, legal o estatutaria, de distribucion de
beneficios.
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c) La tenencia de participaciones en el capital de otras entidades, residentes o no en territorio
espafiol, que tengan como objeto social principal la adquisicién de bienes inmuebles de naturaleza
urbana para su arrendamiento y que estén sometidas al mismo régimen establacido para las
SOCIMI en cuanto a la politica obligatoria, legal o estatutaria, de distribucién de beneficios y
cumplan los requisitos de inversién a que se refiere el articulo 3 de la Ley 11/2009, de 26 de
octubre, por la que se regulan las Sociedades Anénimas de Inversidn en el Mercado Inmobiliario.

d) La tenencia de acciones o participaciones de Instituciones de Inversién Colectiva Inmobiliaria
reguladas en la Ley 35/2003, de 4 de noviembre, de Institucién de Inversién Colectiva.

e) El desarrollo de otras actividades accesorias a las referidas anteriormente, entendiéndose como
tales aquellas cuyas rentas representen, en su conjunto, menos del 20 por 100 de las rentas de la
Sociedad en cada periodo impositivo o aquellas que puedan considerarse accesorias de acuerdo
con la ley aplicable en cada momento.

El Accionista Unico de la Sociedad Dominante es Go Benz, 8.a.r.l., con domicilio en Luxemburgo, que a su
vez es dependiente al 46% de la sociedad GreenQak Spain Investments, S.a.r.l. y al 54% de la sociedad
Go Spain Benz, S.a.r.l., ambas domiciliadas en Luxemburgo, siendo estas sociedades los accionistas
pertenecientes a la Unién Europea dltimos del grupo.

La Sociedad Dominante ha fijado en sus Estatutos sociales el comienzo y finalizacién del ejercicio social
que por norma general coincide con el afio natural finalizando el 31 de diciembre de cada afio.

Los negocios del Grupo se concentran principalmente en el sector inmobiliario, especificamente en la
adquisicion de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento. Los negocios de la
Sociedad dominante y su sociedad dependiente se extienden Gnicamente al territorio Espaiiol.

La moneda del entorno econémico principal en el que opera el Grupo es el euro, siendo ésta, por lo tanto,
su moneda funcional.

Todos los importes incluidos en esta memoria consolidada estan reflejados en Euros salvo que se
especifigue expresamente lo contrario.

Go Madrid Benz Socimi, S.A. (Sociedad Unipersonal), forma parte, como Sociedad Dominante, de un grupo
de sociedades en los términos previstos en el articulo 42 del Cadigo de Comercio. ‘
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1.2. Sociedades dependientes y variacion en el perimetro de consolidacion

Dependientes son todas las entidades, incluidas las entidades de proposito especial, sobre las que el
Grupo ostenta o pueda ostentar, directa o indirectamente, el control, entendiendo este como el poder de
dirigir las politicas financieras y de explotacién de un negocio con la finalidad de obtener beneficios
econémicos de sus actividades. A la hora de evaluar si el Grupo controla otra entidad se considera la
existencia y el efecto de los derechos potenciales de voto que sean actualmente ejercitables o convertibles.
Las dependientes se consolidan a partir de la fecha en que se transfiere el control al Grupo, y se excluyen
de la consolidacién en ia fecha en que cesa el mismo.

La Gnica sociedad dependiente al 31 de diciembre de 2016 es Go Propco Benz, S.L. (Sociedad
Unipersonal) (en adelante la Sociedad dependiente), es una sociedad espafiola con N.L.F. B87481453,
constituida con duracién indefinida mediante escritura otorgada ante notario de Madrid con fecha 2 de
febrero de 2016, nimero 313 de protocolo; inscrita en el Registro Mercantil de Madrid al Tomo 34.411, felio
1, seccion 8, hoja M-618974, inscripcion 1.

Su domicilio social se encuentra ubicado en la Calle Pinar 7, 5° izquierda, 28006 de Madrid. La Sociedad
dependiente no tiene inscrita en el Registro Mercantil su unipersonalidad de forma independiente al
haberse obtenido dicha situacion desde su constitucion.

El objeto social de la Sociedad dependiente, de acuerdo con sus estatutos, es la adquisicién y promocién
de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento, asi como el desarrollo de otras
actividades accesorias a las referidas anteriormente, entendiéndose como tales, aquellas cuyas rentas
representen, en conjunto, menos del 20 por ciento de las rentas de la Sociedad en cada periodo
impositivo o aquellas que puedan considerarse accesorias de acuerdo con la ley aplicable en cada
momento.

Con fecha 21 de marzo de 2016 la Sociedad Dominante procedié a adquirir el 100% de las participaciones
sociales de la sociedad Go Propco Benz, S.L. (Sociedad Unipersonal) siendo dicha fecha la de su entrada
en el perimetro de consolidacion del Grupo.

La Sociedad dependiente tiene el mismo ejercicio econémico de la Sociedad Dominante.

en el Art. 2 de las Normas de Formulacién de Cuentas Anuales Consolidadas ("NOFCAC"), que se indican

Los supuestos por los que se consolidan estas sociedades, corresponden a las situaciones contempladas W\
a continuacion:

1. Cuando la Sociedad Dominante se encuentre, en relacion con otra sociedad (dependiente) en
alguna de las siguientes situaciones:

a) Que la Sociedad Dominante posea la mayoria de los derechos de voto.

L
........ ; 5/\}@
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b) Que la Sociedad Dominante tenga la facultad de nombrar o destituir a la mayoria de los
miembros del 6rgano de administracién.

¢) Que la Sociedad Dominante pueda disponer, en virtud de acuerdos celebrados con otros
socios, de la mayoria de los derechos de voto.

d) Que la Sociedad Dominante haya designado con sus votos la mayoria de los miembros del
organo de administracion, que desempefien su cargo en el momento en que deban formularse
las cuentas consolidadas y durante los dos ejercicios inmediatamente anteriores. Esta
circunstancia se presume cuando la mayoria de los miembros de! 6rgano de administracién de
la sociedad dominada sean miembros del érgano de administracién o altos directivos de la
Sociedad Dominante o de otra dominada por ésta.

2. Cuando una sociedad dominante posea la mitad 0 menos de los derechos de voto, incluso cuando
apenas posea o no posea participacion en otra sociedad, o cuando no se haya explicitado el poder
de direccion (entidades de propdsito especlal), pero participe en los riesgos y beneficios de Ia
entidad, o tenga capacidad para participar en las decisiones de explotacién y financieras de la
misma.

Al cierre del ejercicio 2016, el detalle de la sociedad dependiente incluida en el perimetro de consolidacién
es el siguiente:

Denominacién / Domicilio / Actividad Fecha de % Método de
constitucién Participacién Consolidacién
directa
Go Propco Benz, S.L. 2 de febrero de 2016 100% Integracion
(Sociedad Unipersonal) global

Calle Pinar 7, 5° izquierda - 28006 Madrid
Arrendamiento de inmuebles

2. BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES CONSOLIDADAS
2.1. Marco normativo de informacién financiera aplicable a la Sociedad

Las cuentas anuales consolidadas se han preparado a partir de los registros contables de Go Madrid Benz
Socimi, S.A. (Sociedad Unipersonal) y de la sociedad dependiente de ella e incluyen los ajustes y
reclasificaciones necesarios para la homogeneizacién temporal y valorativa con los criterios contables
establecidos por el Grupo.

=
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Estas cuentas anuales consolidadas se han formulado por el Organo de Administracion de la Sociedad
Dominante de acuerdo con el marco normativo de informacién financiera aplicable al Grupo, que esta
establecido en:

- Cobdigo de Comercio y la restante legislacién mercantil.

- Plan General de Contabilidad aprobado por el Real Decreto 1514/2007 de 20 de noviembre, el RD
1159/2010 de 17 de septiembre y RD 602/2016 de 17 de diciembre por el que se aprueban las
Normas de Formulacién de Cuentas Anuales Consolidadas.

- Las normas de obligado cumplimiento aprobadas por el Instituto de Contabilidad y Auditoria de
Cuentas en desarrollo del Plan General de Contabilidad y sus normas complementarias.

- Elresto de la normativa contable esparfiola que resulte de aplicacion.

- La Ley 11/2009, de 26 de octubre, por el que se regulan las Sociedades Andnimas Cotizadas de
Inversion en el Mercado Inmobiliario ("SOCIMI™) en relacién a la informacion a desglosar en la
memoria consolidada.

2.2. Principios contables no obligatorios

No se han aplicado principios contables no obligatorios. Adicionalmente, el Organo de Administracién de la
Sociedad Dominante ha formulado estas Cuentas Anuales Consolidadas teniendo en consideracion la
totalidad de los principios y normas contabies de apiicacion obiigatoria que tienen un efecto significativo en
dichas Cuentas Anuales Consolidadas.

No existe ningun principio contable que siendo obligatorio, haya dejado de aplicarse.

2.3. Aspectos criticos de la valoracién y estimacion de la incertidumbre

A fecha de cierre del ejercicio los Administradores de la Sociedad Dominante no tienen constancia de la
existencia de incertidumbres, relativas a eventos o condiciones que puedan aportar dudas significativas
sobre la posibilidad de que la empresa siga funcionando normalmente.

En la elaboracion de estas Cuentas Anuales Consolidadas se han utilizado estimaciones realizadas por e}
Organo de Administracién de la Sociedad Dominante. Todas las estimaciones se han efectuado sobre la %
base de la mejor informacion disponible al cierre del ejercicio, sin embargo, es posible que acontecimientos

que puedan tener lugar en el futura obliguen a modificarlas (al alza o a la baja) en los proximos ejercicios,

lo que se realizaria, en su caso, de forma prospectiva, ’ﬁ
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¥" Vidas dtiles de la Inversion Inmobiliaria

El Grupo determina las vidas dtiles estimadas y los correspondientes cargos por amortizacién para la
Inversion Inmobiliaria. La vida dtil de la Inversién Inmobiliaria se estima en relacién con el periodo en que
los elementos incluidos bajo dicho epigrafe vayan a generar beneficios econémicos y considerando su
valor residual. El Grupo revisa en cada cierre la vida ttil de la Inversién inmobiliaria y si las estimaciones
difieren de las previamente realizadas el efecto del cambio se contabiliza de forma prospectiva a partir del
ejercicio en que se realiza el cambio.

v Valor razonable de la Inversién Inmobiliaria

La mejor evidencia del valor razonable de las inversiones inmobiliarias en un mercado activo son los
precios de activos similares. En ausencia de dicha informacion, el Grupo determina el valor razonable
mediante un intervalo de valores razonables. En Ia realizacién de dicho juicio El Grupo utiliza una serie de
fuentes incluyendo:

o Precios actuales en un mercado activo de propiedades de diferente naturaleza, condicién o
localizacién, ajustadas para reflejar las diferencias con los activos propiedad de la Sociedad.

o Precios recientes de propiedades en otros mercados menos activos, gjustados para reflejar
cambio en las condiciones econémicas desde la fecha de la transaccion.

o Descuentos de flujo de caja basados en estimaciones derivadas de las condiciones de los
contratos de arrendamiento actuales y proyectadas, y si fuera posible, de la evidencia de
precios de mercado de propiedades similares en la misma localizacién, mediante la utilizacién
de tasas de descuento que reflejen la incertidumbre del factor tiempo.

A estos efectos, El Grupo encargé en el ejercicio 2016 a un experto tasador independiente, una valoracién
independiente de Ia inversion inmobiliaria. La metodologia utilizada consiste en estimar los flujos de
efectivo futuros esperados de los activos utilizando una tasa de descuento apropiada para calcular el valor
actual de esos flujos de efectivo. El Grupo utiliza las valoraciones para analizar posible deterioro de las
inversiones inmobiliarias.

¥ Impuesto de beneficios

El célculo del impuesto sobre las ganancias requiere interpretacién de la normativa fiscal aplicable al
Grupo. Ademas existen varios factores, ligados principalmente pero no exclusivamente a los cambios en
las leyes fiscales actualmente en vigor, que requieren la realizacién de estimaciones por parte de la
Sociedad.
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La Sociedad dominante esta acogida al régimen establecido en la Ley 11/2009, de 26 de octubre, desde el 27
de septiembre de 2016 con efectos retroactivos desde el 1 de enero de 2016, por la que se regulan las
Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversién inmobiliario (SOCIMI), lo que en la practica supone que bajo el
cumplimiento de determinados requisitos la Sociedad esta sometida a un tipo impositivo en relacion al
Impuesto sobre Sociedades del 0%.

E! Organo de administracion de la Sociedad Dominante realiza una monitorizacién del cumplimiento de los
requisitos establecidos en la legislacion con el objeto de guardar las ventajas fiscales establecidas en la
misma. En este sentido la estimacion de los administradores de la Sociedad Dominante es que dichos
requisitos seran cumplidos en los términos y plazos fijados, no procediendo a registrar ningun tipo de
resultado derivado del Impuesto sobre Sociedades.

v Estimacion de los incentivos al arrendamiento

El Grupo tiene su inversion inmobiliaria arrendada a varios inquilinos por periodos entre 1 a 6 afios, con
una renegociacion anual de la renta a mercado. Algunos de los contratos de arrendamiento firmados tienen
una bonificacién en la renta por un periodo de entre seis meses y dos afios (véase Nota 6). El Grupo
procede a registrar los ingresos por arrendamiento atendiendo a un método lineal, generandose una cuenta
a cobrar por las cantidades pendientes de facturar. Dicha cuenta es el resultado de linealizar la renta
durante toda la vida del contrato. El valor por el que dicha cuenta a cobrar es registrada no difiere
significativamente de su valor razonable.

v Valor razonable de derivados u otros instrumentos financieros

El Grupo utiliza instrumentos financieros derivados para cubrir los riesgos de variaciones de tipo de interés.
2.4. Comparacién de la Informacion

La informacion contenida en las presentes cuentas anuales consolidadas hace referencia al ejercicio
terminado el 31 de diciembre de 2016.

Dado que es ejercicio de constitucion de la Sociedad Dominante, la informacién contenida en las presentes
cuentas anuales consolidadas sélo hace referencia al mencionado ejercicio no presentando saldos
comparativos los estados financieros consolidados del Grupo.

2.5. Agrupacién de partidas

A efectos de facilitar la comprension del balance consolidado, de la cuenta de pérdidas y ganancias
consolidada, del estado de cambios en el patrimonio neto consolidado y del estado de flujos de efectivo
consolidado, estos estados se presentan de forma agrupada, recogiéndose los analisis requeridos en las
notas correspondientes de la memaoria consolidada.
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2.6. Empresa en funcionamiento

Debido a que el Organo de Administracion de la Sociedad Dominante no es consciente de la existencia de
incertidumbres significativas o condiciones extraordinarias que puedan aportar dudas significativas sobre la
posibilidad de que el Grupo siga funcionando normalmente en el largo plazo, se han formulado las
presentes cuentas anuales consolidadas bajo el principio de empresa en funcionamiento.

2.7. Reparto Obligatorio de Dividendos

Dada su condicion de SOCIMI a efectos fiscales, la Sociedad se encuentra obligada a distribuir en forma de
dividendos a sus accionistas, una vez cumplidas las obligaciones mercantiles que correspondan, el
beneficio obtenido en el ejercicio en la forma siguiente:

a) El 100 por 100 de los beneficios procedentes de dividendos o participaciones en beneficios
distribuidos por las entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de esta Ley.

b) Al menos el 50 por ciento de los beneficios derivados de la transmisién de inmuebles y acciones o
participaciones a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de esta Ley, realizadas una vez
transcurridos los plazos a que se refiere el apartado 3 del articulo 3 de esta Ley, afectos al
cumplimiento de su objeto social principal. El resto de estos beneficios debera reinvertirse en otros
inmuebles o participaciones afectos al cumplimiento de dicho objeto, en el plazo de los tres afios
posteriores a la fecha de transmision. En su defecto, dichos beneficios deberan distribuirse en su
totalidad conjuntamente con los beneficios, en su caso, que procedan del ejercicio en que finaliza el
plazo de reinversién. Si los elementos objeto de reinversién se transmiten antes del plazo de
mantenimiento establecido en el apartado 3 del articulo 3 de esta Ley, aquellos beneficios deberan
distribuirse en su totalidad conjuntamente con los beneficios, en su caso, que procedan del
ejercicio en que se han transmitido. La obligacién de distribucién no alcanza, en su caso, a la parte
de estos beneficios imputables a ejercicios en los que las sociedades del Grupo no tributaban por
el régimen fiscal especial establecido en esta Ley.

¢) Al menos el 80 por ciento del resto de los beneficios obtenidos.

El dividendo deberé ser pagado dentro del mes siguiente a la fecha del acuerdo de distribucién.

Cuando la distribucién de dividendos se realice con cargo a reservas procedentes de beneficios de un
ejercicio en el que haya sido aplicado el régimen fiscal especial, su distribucién se adoptara
obligatoriamente con el acuerdo a que se refiere el apartado anterior.

La Sociedad esta obligada a destinar el 10% de los beneficios del ejercicio a la constitucion de la reserva
legal, hasta que ésta alcance, el 20% del capital social. Esta reserva, no podra exceder del 20% del capital
social. Los estatutos de estas sociedades no podran establecer ninguna otra reserva de caracter

indisponible distinta de la anterior.
-10 O[\Q\
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3. NORMAS DE REGISTRO Y VALORACION

Las principales normas de registro y valoracién utilizadas por el Grupo en la elaboracién de sus cuentas
anuales consolidadas del ejercicio correspondiente al ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2016, de
acuerdo con las establecidas por el Plan General de Contabilidad y las Normas de Formulacién de Cuentas
Anuales Consolidadas, han sido las siguientes:

3.1. Dependientes

Adquisicion de control

Las adquisiciones por parte de la Sociedad Dominante (u otra sociedad del Grupo) del control de una
sociedad dependiente constituye una combinacion de negocios que se contabiliza de acuerdo con el
método de adquisicién. Este método requiere que la empresa adquirente contabilice, en la fecha de
adquisicion, los activos identificables adquiridos y los pasivos asumidos en una combinacion de negocios,
asi como, en su caso, el correspondiente fondo de comercio o diferencia negativa. Las sociedades
dependientes se consolidan a partir de la fecha en que se transfiere el control al Grupo, y se excluyen de la
consolidacion en la fecha en que cesa el mismo.

El coste de adquisicion se determina como la suma de los valores razonables, en la fecha de adquisicion,
de los activos entregados, los pasivos incurridos o asumidos y los instrumentos de patrimonio emitidos por
la adquirente y el valor razonable de cualquier contraprestacion contingente que dependa de eventos
futuros o del cumplimiento de ciertas condiciones, que deba registrarse como un activo, un pasivo 0 como
patrimonio neto de acuerdo con su naturaleza.

Los gastos relacionados con la emisién de los instrumentos de patrimonio o de los pasivos financieros
entregados no forman parte del coste de la combinacién de negocios, registrandose de conformidad con
las normas aplicables a los instrumentos financieros (Nota 3.6). Los honorarios abonados a asesores
legales u otros profesionales que intervengan en la combinacién de negocios se contabilizan como gastos
a medida que se incurren. Tampoco se inciuyen en el coste de la combinacion los gastos generados
internamente por estos conceptos, ni los que, en su caso, hubiera incurrido la entidad adquirida.

El exceso, en la fecha de adquisicion, del coste de la combinacion de negocios, sobre la parte proporcional
del valor de los activos identificables adquiridos menos el de los pasivos asumidos, representativa de la
participacion en el capital de la sociedad adquirida, se reconoce como un fondo de comercio. En el caso
excepcional de gue este importe fuese superior al coste de la combinacién de negocios, el exceso se
contabilizara en la cuenta de pérdidas y ganancias como un ingreso.

1=
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Adquisicién por etapas

Cuando el control sobre una sociedad dependiente se adquiere mediante varias transacciones realizadas
en fechas diferentes, el fondo de comercio (o la diferencia negativa) se obtiene por diferencie entre el coste
de la combinacién de negocios, més el valor razonable en la fecha de adquisicion de cualquier inversion
previa de la empresa adquirente en la adquirida, y el valor de los activos identificables adquiridos menos el
de los pasivos asumidos.

Cualquier beneficio o pérdida que surja como consecuencia de la valoracién a valor razonable en la fecha
en que se obtiene el control de la participacion previa de la adquirente en la adquirida, se reconoce en la
cuenta de pérdidas y ganancias. Si, con anterioridad, la inversi6n se hubiera valorado por su valor
razonable, los ajustes de valoracién pendientes de ser imputados al resultado del ejercicio se transfieren a
la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada.

Método de consolidacién

Los activos, pasivos, ingresos, gastos, flujos de efectivo y demds partidas de las cuentas anuales del
Grupo se incorporan a las cuentas consolidadas del Grupo por el método de integracién global. Este
método requiere lo siguiente:

a) Homogeneizacion temporal.

Las cuentas anuales consolidadas se establecen en la misma fecha y periodo que las cuentas anuales de
la sociedad obligada a consolidar.

La inclusion de las sociedades cuyo cierre de ejercicio sea diferente a aquel, se hace mediante cuentas
intermedias referidas a la misma fecha y mismo periodo que las cuentas consolidadas.

b) Homogeneizacién valorativa.

Los elementos del activo y del pasivo, los ingresos y gastos, y demas partidas de las cuentas anuales de
las sociedades del Grupo se han valorado siguiendo métodos uniformes. Aquellos elementos del activo o
del pasivo, 0 aquellas partidas de ingresos o gastos que se hubiera valorado segun criterios no uniformes
respecto a los aplicados en consolidacién se han valorado de nuevo, realizandose los ajustes necesarios, a
los tnicos efectos de la consolidacién.

c) Agregacion.

Las diferentes partidas de las cuentas anuales individuales previamente homogeneizadas se agregan
segun su naturaleza.
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d) Eliminacion inverslon-patrimonio neto.

Los valores contables representativos de los instrumentos de patrimonio de la sociedad dependiente
poseidos, directa o indirectamente, por la sociedad dominante, se compensan con la parte proporcional de
las partidas de patrimonio neto de la mencionada sociedad dependiente atribuible a dichas participaciones,
generalmente, sobre la base de los valores resultantes de aplicar el método de adquisicion descrito
anteriormente. En consolidaciones posteriores al ejercicio en que se adquiri6 el control, el exceso o defecto
del patrimonio neto generado por la sociedad dependiente desde la fecha de adquisicion que sea atribuible
a la sociedad dominante se presenta en el balance consolidado dentro de las partidas de reservas o
ajustes por cambios de valor, en funcion de su naturaleza. La parte atribuible a los socios externos se
inscribe en la partida de "Socios externos”.

e) Parlicipacion de socios externos.

La valoracién de los socios externos se realiza en funcién de su participacion efectiva en el patrimonic neto
de la sociedad dependiente una vez incorporados los ajustes anteriores. El fondo de comercio de
consolidacién no se atribuye a los socios extemnos. El exceso entre las pérdidas atribuibles a los socios
externos de una sociedad dependiente y la parte de patrimonio neto que proporcionalmente les
corresponda se atribuye a aquellos, aun cuando elio implique un saldo deudor en dicha partida.

El Grupo no tiene socios externos ya que la sociedad dependiente lo es al 100% respecto a la Sociedad
Dominante.

f) Eliminaciones de partidas intragrupo.

Los créditos y deudas, ingresos y gastos y fiujos de efectivo entre sociedades del Grupo se eliminan en su
totalidad. Asimismo, la totalidad de los resultados producidos por las operaciones intemas se elimina y
difiere hasta que se realice frente a terceros ajenos al Grupo.

Modificacién de la participacién sin pérdida de control

Una vez obtenido el control sobre una dependiente, las operaciones posteriores que den lugar a una
modificacion de la participacién de la sociedad dominante en la dependiente, sin que se produzca pérdida
de control sobre esta, se consideran, en las cuentas anuales consolidadas, como una operacion con titulos
de patrimonio propio, aplicindose las reglas siguientes:

- No se modifica el importe de! fondo de comercio o diferencia negativa reconocida, ni tampoco el de
otros activos y pasivos reconocidos;

- El beneficio o pérdida que se hubiera reconocido en las cuentas individuales, se elimina, en
consolidacion, con el correspondiente ajuste a las reservas de la sociedad cuya participacion se
reduce;
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- Se ajustan los importes de los “ajustes por cambios de valor" y de “subvenciones, donaciones y
legados” para reflejar la participacion en el capital de la dependiente que mantienen las sociedades
del Grupo;

- La participacién de los socios externos en el patrimonio neto de la dependiente se mostrara en
funcién del porcentaje de participacion que los terceros ajenos al Grupo poseen en la sociedad
dependiente, una vez realizada la operacion, que incluye el porcentaje de participacion en el fondo
de comercio contabilizado en las cuentas consolidadas asociado a la modificacion que se ha
producido;

- El ajuste necesario resultante de los puntos a), b) y ¢) anteriores se contabilizara en reservas.

Pérdida de control

Cuando se pierde el control de una sociedad dependiente se observan las reglas siguientes:

- Se ajusta, a los efectos de la consolidacién, el beneficio o la pérdida reconocida en las cuentas
anuales individuales;

- Si la sociedad dependiente pasa a calificarse como multigrupo o asociada, se consolida y se aplica
inicialimente el método de puesta en equivalencia, considerando a efectos de su valoracion inicial,
el valor razonable de la participacion retenida en dicha fecha;

- La participacién en el patrimonio neto de la sociedad dependiente que se retenga después de la
peérdida de control y que no pertenezca al perimetro de consolidacién se valorara de acuerdo con
los criterios aplicables a los activos financieros considerando como valoracion inicial el valor
razonable en la fecha en que deja de pertenecer al citado perimetro;

- Se reconoce un ajuste en la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada para mostrar la
participacién de los socios externos en los ingresos y gastos generados por la dependiente en el
ejercicio hasta la fecha de pérdida de control, y en la transferencia a la cuenta de pérdidas y
ganancias de los ingresos y gastos contabilizados directamente en el patrimonio neto.

3.2. iInmovilizado intangible

Como norma general, el inmovilizado intangible se valora inicialmente por su precio de adquisicién o coste de
produccién. Posteriormente se valora a su coste minorado por la correspondiente amortizacién acumulada Y,
en su caso, por las pérdidas por deterioro que haya experimentado. Dichos activos se amortizan en funcién
de su vida util.
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Con fecha 16 de junio de 2016, y con motivo de la compraventa de la inversion inmobiliaria descrita en la
Nota 5 de esta memoria consolidada, el Grupo adquirié los derechos de propiedad intelectual en refacion al
nombre del Parque Empresarial adquirido por importe de 1 euro.

3.3. Inversiones Inmobiliarias

El epigrafe del balance consolidado relativo a ‘Inversiones Inmobiliarias” recoge los valores de terrenos,
edificios y otras construcciones gue se mantienen, bien para explotarios en régimen de alquiler, bien para
obtener una plusvalia 0 ambas y no estan ocupadas por el Grupo.

Los elementos incluidos en este epigrafe se valoran por su coste, que corresponde a su precio de
adquisicion.

El precio de adquisicién incluye, ademas del importe facturado por el vendedor después de deducir
cualguier descuento o rebaja en el precio, todos los gastos adicionales y directamente relacionados que se
produzcan hasta su puesta en condiciones de funcionamiento.

Con posterioridad, los citados elementos de las inversiones inmobiliarias, se valoran por su precio de
adquisicion menos la amortizacién acumulada y, en su caso, el importe acumulado de las correcciones
valorativas por deterioro reconocidas.

La amortizacion de estos elementos se realiza de manera sistematica y racional en funcién de la vida atil
de los bienes y de su valor residual, atendiendo a la depreciacién que normalmente sufran por su
funcionamiento, uso y disfrute, sin perjuicio de considerar también |a obsolescencia técnica o comercial que
pudiera afectarlos. El detalle es el siguiente:

Anfos vida util

(afios)
Construcciones 30-50
Instalaciones Técnicas 3-20

Los cambios que, en su caso, pudieran originarse en el valor residual, la vida util y el método de
amortizacién de un activo, se contabilizarian como cambios en las estimaciones contables, salvo que se
tratara de un error.

Los gastos de mantenimiento o reparacién de la inversion inmobiliaria que no mejoren los flujos de caja
futuros de la unidad generadora de efectivo en la que se integren, o su vida 0til, se adeudan en las cuentas
de gastos incluidas en la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada del ejercicio en que se incurren.

Los gastos financieros directamente atribuibles a la adquisicién o construccion de elementos de la inversion
inmobiliaria que necesiten un periodo de tiempo superior a un afio para estar en condiciones de uso se
incorporan a su coste hasta que se encuentran en condiciones de funcionamiento.

=

-15-



GO MADRID BENZ SOCIMI, S.A. (SOCIEDAD UNIPERSONAL) Y
SOCIEDADES DEPENDIENTES

Memoria consolidada correspondiente al ejercicio comprendido entre el 21 de marzo de
2016 y el 31 de diclembre de 2016

Al cierre del ejercicio el Grupo evalla si existen indicios de que alguna inversién inmobiliaria pueda estar
deteriorada, en cuyo caso estima los importes recuperables efectuando las correcciones valorativas que
procedan. La asignacién del citado deterioro asi como su reversion se efectGa conforme lo indicado al
respecto en las normas de registro y valoracién incluidas en el Plan General de Contabilidad vigente.
Adicionalmente se ajustaran las amortizaciones de los ejercicios siguientes del inmovilizado deteriorado,
teniendo en cuenta el nuevo valor contable.

3.4. Deterloro de valor de las inversiones inmobiliarias

Al menos al cierre del ejercicio, el Grupo evalla si existen indicios de que algun activo no corriente o, en su
caso, alguna unidad generadora de efectivo pudiera estar deteriorado.

El importe recuperable es el mayor entre el valor razonable menos los costes de venta y el valor en uso.
Cuando el valor contable es mayor que el importe recuperable se produce una pérdida por deterioro. El
valor en uso es el valor actual de los flujos de efectivo futuros esperados, utilizando tipos de interés de
mercado sin riesgo, ajustados por los riesgos especificos asociados al activo.

Las correcciones valorativas por deterioro se revierten cuando las circunstancias que las motivaron dejan
de existir, excepto las correspondientes a los fondos de comercio. La reversion del deterioro tiene como
limite el valor contable del activo que figurarfa si no se hubiera reconocido previamente el correspondiente

deterioro de valor.

3.5. Arrendamientos

Arrendamiento financiero.

Los contratos se califican como arrendamientos financieros cuando de sus condiciones econémicas se
deduce que se transfieren al arrendatario sustancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes a la
propiedad del activo objeto del contrato. En caso contrario, los contratos se clasifican como arrendamientos
operativos.

Al 31 de diciembre de 2016, el Grupo no mantiene arrendamientos financieros.

Arrendamiento operativo.

Los ingresos y gastos derivados de los acuerdos de arrendamiento operativo se cargan a la cuenta de
pérdidas y ganancias en el ejercicio en que se devengan de forma lineal sobre la duracién estimada del
contrato.

Asimismo, el coste de adquisicion del bien arrendado se presenta en el balance consolidado conforme a su
naturaleza, incrementado por el importe de los costes del contrato directamente imputables, los cuales se
reconocen como gasto en el plazo del contrato, aplicando el mismo criterio utilizado para el reconocimiento
de los ingresos del arrendamiento.




GO MADRID BENZ SOCIMI, S.A. (SOCIEDAD UNIPERSONAL) Y
SOCIEDADES DEPENDIENTES

Memoria consolidada correspondiente al ejercicio comprendido entre el 21 de marzo de
2016 y el 31 de diciembre de 2016

— e e i o e R P A 100 <0 8 P 1 s A e MR

Cualquier cobro o pago que pudiera realizarse al contratar un arrendamiento operativo se tratara como un
cobro o pago anticipado que se imputard a resultados a lo largo del periodo del arrendamiento, a medida
que se cedan o reciban los beneficios del activo arrendado.

3.6. Instrumentos Financieros
Reconocimiento

El Grupo reconoce un instrumento financiero cuando se convierte en una parte obligada del contrato o
negocio juridico conforme a las disposiciones del mismo.

Los instrumentos de deuda se reconocen desde la fecha que surge el derecho legal a recibir o 1a obligacién
de pagar efectivo. Los pasivos financieros se reconocen en la fecha de contratacion.

Ciagificacién y separacion de instrumentos financieros

Los instrumentos financieros se clasifican en el momento de su reconocimiento inicial como un activo
financiero, un pasivo financiero o un instrumento de patrimonio, de conformidad con el fondo econémico del
acuerdo contractual y con las definiciones de activo financiero, pasivo financiero o de instrumento de
patrimonio.

El Grupo clasifica los instrumentos financieros en las diferentes categorias atendiendo a las caracteristicas
y a las intenciones de la Direccién en el momento de su reconocimiento inicial.

Principios de compensaciéon

Un activo financiero y un pasivo financiero son objeto de compensacion sélo cuando el Grupo tiene el
derecho exigible de compensar los importes reconocidos y tiene la intencién de liquidar la cantidad neta o
de realizar el activo y cancelar el pasivo simultaneamente.

Valor razonable de derivados u otros instrumentos financieros

E! valor razonable de aquellos instrumentos financieros que no se negocian en un mercado activo (por
ejemplo, derivados de fuera del mercado oficial) se determina utilizando técnicas de valoracion. El Grupo
utiliza su juicio para seleccionar una serie de métodos y realiza hip6tesis que se basan principaimente en
las condiciones del mercado existentes en la fecha de cada balance. El Grupo ha usado un anélisis de
flujos de efectivo descontados para varios contratos de tipo de interés que no se negocian en mercados
activos.
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3.6.1. Activos financieros
Clasificacion
Los activos financieros que posee el Grupo se clasifican en ias siguientes categorias:

a) Préstamos y partidas a cobrar: activos financieros originados en la venta de bienes o en la
prestacion de servicios por operaciones de tréfico de la empresa, o los que no teniendo un origen
comercial, no son instrumentos de patrimonio ni derivados y cuyos cobros son de cuantia fija o
determinable y no se negocian en un mercado activo.

b) Otros activos financieros: incluyen basicamente:

b.1. Los activos financieros originados por el depdsito de las fianzas recibidas de los
arrendamientos operativos. Siguiendo la normativa en vigor, el 100% de estas fianzas se depositan
en el organismo auténomo correspondiente (IVIMA), de esta forma esta forma se clasifica en el
pasivo a largo y corto plazo del balance consolidado las fianzas recibidas de los arrendatarios y en
el activo a largo y corto plazo las fianzas depositadas en el IVIMA. El valor por lo que dichos activos
y pasivos son registrados no difiere significativamente de su valor razonable.

b.2. El saldo con clientes derivado de la linealizaci6n de las rentas en funcién de lo estipulado en
los diferentes contratos de arrendamiento.

Valoracién inicial

Los activos financieros se registran, en términos generales, inicialmente al valor razonable de la
contraprestacion entregada mas los costes de la transaccién que sean directamente atribuibles.

En el caso de inversiones en el pafrimonio de empresas del grupo que otorgan control sobre la sociedad
dependiente, los honorarios abonados a asesores legales u otros profesionales relacionados con la
adquisicion de la inversién se imputan directamente a la cuenta de pérdidas y ganancias.

Valoracién posterior

Préstamos y partidas a cobrar

Los préstamos y partidas a cobrar son activos financieros no derivados con cobros fijos o determinables
que no cotizan en un mercado activo. Se incluyen en activos corrientes, excepto para vencimientos
superiores a 12 meses desde de la fecha del balance que se clasifican como activos no cormientes. Los
préstamos y partidas a cobrar se incluyen en “Inversiones financieras a largo y corto plazo” y “Deudores
comerciales y otras cuentas a cobrar” en el balance consolidado.
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Estos activos financieros se valoran inicialmente por su valor razonable, incluidos los costes de transaccion
que les sean directamente imputables, y posteriormente a coste amortizado reconociendo los intereses
devengados en funcion de su tipo de interés efectivo, entendido como el tipo de actualizacién que iguala el
valor en libros del instrumento con la totalidad de sus flujos de efectivo estimados hasta su vencimiento. No
obstante lo anterior, los créditos por operaciones comerciales con vencimiento no superior a un afio se
valoran, tanto en el momento de reconocimiento inicial como posteriormente, por su valor nominal siempre
que el efecto de no actualizar los flujos no sea significativo.

Al menos al cierre del ejercicio, se efectiian las correcciones valorativas necesarias por deterioro de valor si
existe evidencia objetiva de que no se cobraran todos los importes que se adeudan.

El importe de la pérdida por deterioro del valor es la diferencia entre el valor en libros del activo y el valor
actual de los flujos de efectivo futuros estimados, descontados al tipo de interés efectivo en el momento de
reconocimiento inicial. Las correcciones de valor, asi como en su caso su reversion, se reconocen en la
cuenta de pérdidas y ganancias.

Baja de activos financieros

Los activos financieros se dan de baja contable cuando los derechos a recibir flujos de efectivo
relacionados con los mismos han vencido o se han transferido y el Grupo ha fraspasado sustanciaimente
los riesgos y beneficios derivados de su titularidad.

La baja de un activo financiero en su totalidad implica el reconocimiento de resultados por la diferencia
existente entre su valor contable y la suma de la contraprestacidn recibida, neta de gastos de la
transaccién, incluyéndose los activos obtenidos o pasivos asumidos y cualquier pérdida o ganancia diferida
en ingresos y gastos reconocidos en patrimonio neto consolidado.

3.6.2. Pasivos financieros

Son pasivos financieros aquellos débitos y partidas a pagar que tiene el Grupo y que se han originado en la
compra de bienes y servicios por operaciones de tréfico de la empresa, o aquellos que sin tener un origen
comercial, no pueden ser considerados como instrumentos financieros derivados.

Los débitos y partidas a pagar incluyen débitos por operaciones comerciales y débitos por operaciones no
comerciales. Estos recursos ajenos se clasifican como pasivos corrientes, a menos que el Grupo tenga un
derecho incondicional a diferir su liquidacién durante al menos 12 meses después de la fecha del balance.

Estas deudas se reconocen inicialmente a su valor razonable ajustado por los costes de transaccion
directamente imputables, registrandose posteriormente por su coste amortizado segin el método del tipo
de interés efectivo. Dicho interés efectivo es el tipo de actualizacién que iguala el valor en libros del
instrumento con la corriente esperada de pagos futuros previstos hasta el vencimiento del pasivo.
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No obstante, los débitos por operaciones comerciales con vencimiento no superior a un afo y que no
tienen un tipo de interés contractual se valoran, tanto en el momento inicial como posteriormente, por su
valor nominal cuando el efecto de no actualizar los flujos de efectivo no es significativo.

En el caso de producirse renegociacién de deudas existentes, se considera que no existen modificaciones
sustanciales del pasivo financiero cuando el prestamista del nuevo préstamo es el mismo que el que oforgd
el préstamo inicial y el valor actual de los flujos de efectivo, incluyendo las comisiones netas, no difiere en
mas de un 10% del valor actual de los flujos de efectivo pendientes de pagar del pasivo original calculado
bajo ese mismo método.

En otros pasivos financieros se incluyen los pasivos financieros originados por el importe recibido de las
fianzas por arrendamientos operativos, el 100% de los importes de las fianzas recibidas por parte de los
arrendatarios a su valor razonable.

Bajas de pasivos financieros

El Grupo da de baja un pasivo financiero o parte del mismo cuando ha cumplido con la obligacién
contenida en el pasivo o bien esta legalmente dispensada de la responsabilidad fundamental contenida en
el pasivo ya sea en virtud de un proceso judicial o por el acreedor.

3.7. Efectivo y otros activos liquidos equivalentes

En este epigrafe del balance consolidado se incluye el efectivo en caja, las cuentas corrientes bancarias
(entre las cuales hay algunas que estén restringidas de acuerdo a lo dispuesto en los contratos de
financiacion de la sociedad dependiente) y los depésitos y adquisiciones temporales de activos que
cumplen con todos los siguientes requisitos:

. Son convertibles en efectivo.

. En el momento de su adquisicién su vencimiento no era superior a fres meses.
. No estdn sujetos a un riesgo significativo de cambio de valor.

. Forman parte de la politica de gestién normal de tesoreria de la Sociedad.

3.8. Transacciones en moneda extranjera

La moneda funcional utilizada por el Grupo es el euro. Consecuentemente, las operaciones en otras divisas
distintas del euro se consideran denominadas en moneda extranjera y se registran segun los tipos de
cambilo vigentes en las fechas de las operaciones,

Al cierre del ejercicio, los activos y pasivos monetarios denominados en moneda extranjera se convierten
aplicando el tipo de cambio en la fecha del balance consolidado. Los beneficios o pérdidas puestos de
manifiesto se imputan directamente a la cuenta de pérdidas y ganancias consolidadas del ejercicio en que
se producen.
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3.9. Impuestos corrientes y diferidos

Régimen general

El gasto (ingreso) por impuesto sobre beneficios es el importe que, por este concepto, se devenga en el
ejercicio y que comprende tanto el gasto (ingreso) por impuesto cotriente como por impuesto diferido.

Tanto el gasto (ingreso) por impuesto corriente como diferido se registra en la cuenta de pérdidas y
ganancias consolidada. No obstante, se reconoce en el patrimonio neto el efecto impositivo relacionado
con partidas que se registran directamente en el patrimonio neto.

Los activos y pasivos por impuesto corriente se valoraran por las cantidades que se espera pagar o
recuperar de las autoridades fiscales, de acuerdo con la normativa vigente o aprobada y pendiente de
publicacién en la fecha de cierre del ejercicio.

Los impuestos diferidos se calculan, de acuerdo con el método del pasivo, sobre las diferencias
temporarias que surgen entre las bases fiscales de los activos y pasivos y sus valores en libros. Sin
embargo, si los impuestos diferidos surgen del reconocimiento inicial de un activo 0 un pasivo en una
transaccion distinta de una combinacion de negocios que en el momento de la transaccién no afecta ni al
resultado contable ni a la base imponible del impuesto no se reconocen.

El impuesto diferido se determina aplicando la normativa y los tipos impositivos aprobados o a punto de
aprobarse en la fecha del balance y que se espera aplicar cuando el correspondiente activo por impuesto
diferido se realice o el pasivo por impuesto diferido se liquide.

Los activos por impuestos diferidos se reconocen en la medida en que resulte probable que se vaya a
disponer de ganancias fiscales futuras con las que poder compensar las diferencias temporarias.

Se reconocen impuestos diferidos sobre las diferencias temporarias que surgen en inversiones en
dependientes, asociadas y negocios conjuntos, excepto en aquellos casos en que el Grupo puede controiar
el momento de reversion de las diferencias temporarias y ademas es probable que éstas no vayan a
revertir en un futuro previsible.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos, originados por operaciones con cargos o abonos directos en
cuentas de patrimonio, se contabilizan también con contrapartida en patrimonio neto.

Régimen Socimi

Las siguientes sociedades comunicaron a la Delegaciéon de la Agencia Estatal de la Administracién
Tributaria de su domicilio fiscal la opcion adoptada por su Accionista Unico de acogerse al régimen fiscal
especial de SOCIM!:
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Denominacién Solicitud Régimen Fecha efectiva
Go Madrid Benz Socimi, S.A.U. 26 de septiembre de 2016 1 de enero de 2016
Go Propco Benz, S.L.U. 27 de septiembre de 2016 1 de enero de 2016

En virtud de la Ley 11/2009, de 26 de octubre, por la que se regulan las Sociedades Anénimas cotizadas
de inversion en el mercado inmobiliario, las entidades que opten por la aplicacion del régimen fiscal
especial previsto en dicha Ley tributaran a un tipo de gravamen del 0% en el Impuesto de Sociedades. En
el caso de generarse bases imponibles negativas, no sera de aplicacion el articulo 25 del Texto Refundido
de la Ley del Impuesto de Sociedades, aprobado por el Real Decreto Legislativo 4/2004, de 5 de marzo.

Asimismo, no resultara de aplicacién el régimen de deducciones y bonificaciones establecidas en los
Capitulos II, Il y IV de dicha norma. En todo lo demés no previsto en la Ley 11/2009, sera de aplicacion
supletoriamente lo establecido en el Texto Refundido de Ley del Impuesto sobre Sociedades.

El Grupo estara sometido a un gravamen especial del 19% sobre el importe integro de los dividendos o
paiticipaciones en beneficios distribuidos a los socios cuya participacién en el capital social de la entidad
sea igual o superior al 5%, cuando dichos dividendos, en sede de sus socios, estén exentos o tributen a un
tipo de gravamen inferior al 10%. Dicho gravamen tendra la consideracién de cuota del Impuesto sobre
Sociedades.

La aplicacion del régimen de SOCIMI anteriormente descrito se efectuars a partir del 1 de enero de 2016
sin perjuicio de que, durante el mismo, las Sociedades del Grupo no cumplan con la totalidad de los
requisitos exigidos por la norma para su aplicacién, ya que, en virtud de la Disposicién Transitoria Primera
de la Ley 11/2009 del régimen SOCIMI, las Sociedades del Grupo disponen de un periodo de dos afios
desde la fecha de la opcién por la aplicacion del régimen para cumplir con la totalidad de los requisitos
exigidos por la norma.

3.10. Reconocimiento de ingresos

Los ingresos y gastos se imputan en funcién del criterio de devengo, es decir, cuando se produce la
corriente real de bienes y servicios que los mismos representan, con independencia del momento en el que
se produzca la corriente monetaria o financiera derivada de ellos. Dichos ingresos y gastos se valoran por
el valor razonable de la contraprestacion recibida, deduciendo descuentos e impuestos.

El reconocimiento de los ingresos por ventas se produce en el momento en que se han transferido al
comprador los riesgos y beneficios significativos inherentes a la propiedad del bien vendido, no
manteniendo la gestién corriente sobre dicho bien, ni reteniendo el control efectivo sobre el mismo.

Los ingresos por arrendamiento se reconocen atendiendo a un criterio de devengo, sobre una base lineal a
lo largo de la duracién estimada del contrato.
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Los intereses recibidos de activos financieros se reconocen utilizando el método del tipo de interés efectivo
y los dividendos, cuando se declara el derecho del accionista a recibirlos. En cualquier caso, los intereses y
dividendos de activos financieros devengados con posterioridad al momento de la adquisicién se
reconocen como ingresos en la cuenta de pérdidas y ganancias.

3.11. Provisiones y contingencias

El Organo de Administracién de la Sociedad dominante en la formulacién de las cuentas anuales
consolidadas diferencia entre:

a) Provisiones: saldos acreedores que cubren obligaciones actuales derivadas de sucesos pasados,
cuya cancelacion es probable que origine una salida de recursos, pero que resultan indeterminados
en cuanto a su importe y/ o momento de cancelacion.

b) Pasivos contingentes: obligaciones posibles surgidas como consecuencia de sucesos pasados,
cuya materializaciéon futura esta condicionada a que ocurra, o no, uno o mas eventos futuros
independientes de |a voluntad de {a Sociedad.

Las presentes cuentas anuales consolidadas recogen todas las provisiones con respecto a las cuales se
estima que la probabilidad de que se tenga que atender la obligacién es mayor que de lo contrario. Salvo
que sean considerados como remotos, los pasivos contingentes no se reconocen en las cuentas anuales
consolidadas sino que se informa sobre los mismos en la memoria consolidada.

Las provisiones se valoran por el valor actual de la mejor estimacién posible del importe necesario para
cancelar o transferir la obligacion, teniendo en cuenta la informacién disponible sobre el suceso y sus
consecuencias, y registrandose los ajustes que surjan por la actualizacién de dichas provisiones como un
gasto financiero conforme se va devengando.

La compensacion a recibir de un tercero en el momento de liquidar la obligacion, siempre que no existan
dudas de que dicho reembolso sera percibido, se registra como activo, excepto en el caso de que exista un
vinculo legal por el que se haya exteriorizado parte del riesgo, y en virtud del cual el Grupo no esté
obligado a responder; en esta situacion, la compensacién se tendra en cuenta para estimar el importe por
el que, en su caso, figurara la correspondiente provision.

3.12. Elementos patrimoniales de naturaleza medioambiental

Los gastos relativos a las actividades de descontaminacién y restauracién de lugares contaminados,
eliminacién de residuos y otros gastos derivados del cumplimiento de la legislacion medioambiental se
registran como gastos del ejercicio en que se producen, salvo que correspondan al coste de compra de
elementos que se incorporen al patrimonio de la Sociedad. No hay gastos ni inversiones de importes
significativos por estos conceptos.
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3.13. Clasificacién de los activos y pasivos entre corrientes y no corrientes

Los activos y pasivos se presentan en el balance consolidado clasificados entre corrientes y no corrientes.
A estos efectos, los activos y pasivos se clasifican como corrientes cuando estéan vinculados al ciclo normal
de explotacion de la Sociedad y se esperan vender, consumir, realizar o liguidar en el transcurso del
mismo; son diferentes a los anteriores y su vencimiento, enajenacién o realizacién se espera que se
produzca en el plazo maximo de un afo. Se mantienen con fines de negociacion o se trata de efectivo y
otros activos liquidos equivalentes cuya utilizacion no estd restringida por un periodo superior a un afio.

3.14, Transacciones con partes vinculadas

Con caracter general, las operaciones entre empresas del grupo se contabilizan en el momento inicial por
su valor razonable. En su caso, si el precio acordado difiere de su valor razonable, la diferencia se registra
atendiendo a la realidad econémica de la operacién. La valoracion posterior se realiza conforme con lo
previsto en las correspondientes normas.

No obstante lo anterior, en las transacciones cuyo objeto sea un negocio, que incluye las participaciones en
el patrimonio neto que otorguen el control sobre una empresa que constituya un negocio, el Grupo sigue el
siguiente criterio:

Aportacién no dineraria

En las aportaciones no dinerarias a una empresa del Grupo, tanto la sociedad aportante como la
adquirente valoran la inversion por el valor contable de los elementos patrimoniales entregados en las
cuentas anuales consolidadas en la fecha en que se realiza la operacion. A estos efectos, se utilizan las
cuentas anuales consolidadas del grupo o subgrupo mayor en el que se integren los elementos
patrimoniales cuya sociedad dominante sea espaiiola.

Fusién y escisién

a) En las operaciones entre empresas del Grupo en las que intervenga la empresa dominante (o
dominante de un subgrupo) y su dependiente, directa o indirecta, los elementos patrimoniales
adquiridos se valoran por el importe que corresponde a los mismos en las cuentas consolidadas del
grupo o subgrupo. La diferencia que se ponga de manifiesto se reconoce contra una partida de
reservas.

b) En el caso de operaciones entre otras empresas del grupo, los elementos patrimoniales adquiridos se

valoran segln sus valores contables en las cuentas anuales consolidadas del grupo o subgrupo
mayor en el que se integren aquellos y cuya sociedad dominante sea espafiola.
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La fecha de efectos contables de las operaciones de fusion y escisién entre empresas del grupo es la de
inicio del ejercicio en que se aprueba la operacion, siempre que esta sea posterior a la fecha de
incorporacién al Grupo. Si una de las sociedades intervinientes en la operacién se hubiera incorporado al
Grupo en el ejercicio en que se produce la fusién o escision, la fecha de efectos contables sera la de

adquisicion.,

La informacién comparativa del ejercicio precedente no se reexpresa para reflejar los efectos de la fusién o
escision, aun cuando las sociedades intervinientes en la operacién hubieran formado parte del Grupo en
dicho ejercicio.

3.15. Patrimonio neto
El capital social est4 representado por acciones ordinarias.

Los costes de emisién de nuevas acciones u opciones se presentan directamente contra el patrimonio neto,
como menores reservas.

En el caso de adquisicién de acciones propias de la Sociedad, la contraprestacién pagada, incluido
cualquier coste incremental directamente atribuible, se deduce del patrimonio neto hasta su cancelacion,
emision de nuevo o enajenacién. Cuando estas acciones se venden o se vuelven a emitir posteriormente,
cualquier importe recibido, neto de cualquier coste incremental de la transaccion directamente atribuible, se
incluye en el patrimonio neto.

Las acciones de la Sociedad dominante no estan admitidas a negociacion en ningGn mercado regulado.
Con fecha 26 de septiembre de 2016, la Sociedad Dominante comunicé a la Delegaci6n de la Agencia
Estatal de la Administracion Tributaria de su domicilio fiscal la opcién adoptada por su Accionista Unico de
acogerse al régimen fiscal especial de SOCIMI. Como parte de las exigencias para el acogimiento al
régimen SOCIMI, las acciones de la Sociedad dominante deberan estar admitidas a negociacién en un
mercado regulado o en un sistema multilateral de negociacién espafiol o en cualquier otro pals que exista
intercambio de informacién tributaria.

3.16. Instrumentos financieros derivados:

Los derivados financieros se valoran, tanto en el momento inicial como en valoraciones posteriores, por su
valor razonable. El método para reconocer las pérdidas o ganancias resultantes depende de si el derivado
se ha designado como instrumento de cobertura o no y, en su caso, del tipo de cobertura.

El Grupo utiliza instrumentos financieros derivados para cubrir los riesgos de variaciones de tipo de interés.
Los instrumentos financieros derivados que tiene suscritos el Grupo no se califican de cobertura contable,

por lo que las variaciones de valor de los mismos se registran en la cuenta de pérdidas y ganancias
consolidada.
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4. Gestion del Riesgo Financiero
4.1. Factores de riesgo financiero

Las actividades del Grupo se encuentran expuestas a diversos riesgos financieros tales como riesgo de
mercado, riesgo de tipo de cambio, riesgo del tipo de interés y riesgo de liquidez, ademas de los riesgos
asociados al mercado inmobiliario. En esta nota se presenta informacion sobre la exposicién del Grupo a
cada uno de esos riesgos, los objetivos del grupo, politicas y procedimientos para medir y gestionar el
riesgo, y la gestion del capital del Grupo.

Los principales instrumentos financieros del Grupo comprenden préstamos, acreedores comerciales y otras
cuentas a pagar, deudores comerciales y otras cuentas a cobrar y efectivo y otros activos equivalentes. A
su vez, el Grupo utiliza instrumentos financieros derivados como cobertura a la exposicion de los riesgos
financieros, aunque no exista obligacién de cubrirse de los mismos. En particular, las sociedades del Grupo
que poseen directa o indirectamente inversiones en el mercado inmobiliario, no se cubren activamente
contra los riesgos asociados a los inmuebles mediante instrumentos financieros derivados.

Para la elaboracion de la presente nota, se han tenido en cuenta los hechos y circunstancias actuales, asi
como lo que se consideran practicas de mercado habituales y los niveles aceptables de riesgos vy
exposicion de la industria a la que pertenece.

4.2. Riesgo de tipo de interés

El riesgo de tipo de interés del Grupo surge de la deuda financiera. Los préstamos emitidos a tipos
variables exponen al Grupo a riesgo de tipo de interés de los flujos de efectivo, que esta parcialmente
compensado por el efectivo mantenido a tipos variables. Los préstamos a tipo de interés fijo exponen al
Grupo a riesgos de tipo de interés sobre el valor razonable.

El Grupo analiza su exposicion al riesgo de tipo de interés de forma dinamica. Se realiza una simulacion de
varios escenarios teniendo en cuenta la refinanciacion, renovacion de ias posiciones actuales, financiacion
alternativa y cobertura. En funci6n de estos escenarios, el Grupo calcula el efecto sobre el resultado de una
variacién determinada del tipo de interés. Para cada simulacion, se utiliza la misma variacion en el tipo de
interés para todas las monedas. Los escenarios Unicamente se llevan a cabo para los pasivos que
representan las posiciones mas relevantes sujetas a tipo de interés.

Basandose en las simulaciones realizadas, el impacto sobre el beneficio después de impuestos de una
variacion de un 1 % del tipo de interés supondria como méximo un aumento o disminucion de 468.000
euros del gasto financiero.
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4.3. Riesgo de tipo de cambio

El riesgo de tipo de cambio es el riesgo de que cambie el valor de los activos del grupo provocados por el
movimiento de los tipos de cambio. El Grupo opera en Espafia y no tiene operaciones en otras monedas
diferentes del Euro. Este riesgo es nulo a 31 de diciembre de 2016.

4.4, Riesgo de liquidez

El riesgo de liquidez es el riesgo de que el Grupo no sea capaz de cumplir sus obligaciones financieras
cuando ilegue su fecha de vencimiento. La politica del grupo para manejar el riesgo de liquidez es la de
asegurar, tan pronto como sea posible, que siempre habra suficiente liquidez para cumplir con sus
obligaciones en la fecha de vencimiento bajo condiciones normales y de urgencia, de tal forma que no se
incurra en pérdidas inaceptables o se corra el riesgo de dafiar la reputacion del Grupo.

4.5. Riesgo del mercado inmobiliario

La cartera de inversiones inmobiliarias del Grupo esta sujeta a los riesgos particulares de las inversiones
inmobiliarias, incluyendo pero no limitado a:

Cambios en las condiciones macroeconémicas

Cambios en las condiciones econdmicas locales o regionales

La calidad de los gerentes y gestores de la propiedad

Competencia entre los potenciales compradores

Disponibilidad de la deuda y ofras financiaciones

Riesgos asociados al desarrollo, incluyendo los arrendamientos y los retrasos en la construccién
Potenciales pasivos ocultos y cambios en las leyes medioambientales o de planificacién territorial,
asl como otros impedimentos causados por cambios en la regulacién gubemamental.

Pérdidas no aseguradas y

v Riesgo de terrorismo.

AN NN NS
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La realizacién de uno o todos los riesgos expuestos anteriormente podria provocar que llegaran a ser
materiales los riesgos financieros del Grupo que, en global, podrian afectar al desarrollo financiero del
Grupo.

4.6. Riesgo de crédito

El riesgo de crédito se gestiona a nivel del Grupo. El Grupo define la politica de gestién y anélisis del riesgo
de crédito de sus clientes. El riesgo de crédito se origina, fundamentalmente, por las fianzas que se
encuentran depositadas en los organismos correspondientes, por los instrumentos financieros derivados,
por los clientes por ventas y prestaciones de servicios, asf como por los deudores varios.

El control del riesgo del Grupo establece la calidad crediticia que debe poseer el cliente, teniendo en cuenta
su posicién financiera, experiencia pasada y otros factores.
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El Grupo considera que no tiene concentraciones significativas de riesgo de crédito, entendiéndose éste
como el impacto que puede tener en la cuenta de resultados el fallido de las cuentas por cobrar.

Las fianzas a devolver a los inquilinos del Grupo se retendréan en caso de que todos los saldos a pagar por
parte de éstos no fueran satisfechos o se produjera un incumplimiento en los contratos de alquiler.
El valor razonable de! Efectivo y otros activos liquidos equivalentes se aproxima al valor en libros.

La realizacién de uno o todos los riesgos expuestos anteriormente podria provocar que llegaran a ser
materiales los riesgos financieros del Grupo que, en global, podrian afectar al desarrollo financiero del
Grupo.

5. INVERSIONES INMOBILIARIAS

Las inversiones inmobiliarias comprenden el Parque Empresarial “Las Mercedes”, integrado por nueve
edificios, un aparcamiento subterraneo y determinados elementos adicionales, que se mantiene para la
obtencién de rentas y no esta ocupado por el Grupo. El inmueble fue adquirido mediante contrato de
compraventa que fue elevado a publico el 16 de junio de 2016. Dicho inmueble se encuentra arrendado a
varios arrendatarios. El inmueble se encuentra situado en Avenida de Aragén 330, 28022, Madrid.

El movimiento habido en este epigrafe del balance consolidado al 31 de diciembre de 2016 ha sido el
siguiente:

Euros
Instalaciones Construcciones
Terrenos Construccionas técnicas on curso Total
Saldo 21-03-2016 - - E =
Altas 54.522.141,29 65.196.657,36 11.605.622,42 37.496,20 131.361.917,27
Dotacién para amortizacion < (764.339,51) (309.490,77) - {1.093.830,28)
Saldo a 31-12-2016 54.522.141,29 64.412.317,85 11.296.131,65 37.496,20 130.268.086,99
Coste 54.522.141.29 65.196.657,36 11.605.622,42 37.496,20 131.361.917,27
Amortizacién acumulada - (784.330,51) (309.490,77) . {1.093.830,28)
Valor neto contabla 31-12-2016 54.522.141,29 64.412.317,85 11.296.131,65 37.496,20 130.268.086,99

Las cifras de la cuenta de resultados consolidada al 31 de diciembre de 2016 provienen exclusivamente de

la inversion inmobiliaria.

Los movimientos mas significativos que se han producido en el ejercicio 2016 corresponden a la

adquisicién del inmueble y la dotacion a la amortizacion.

El Grupo ha procedido a valorar el inmueble adquirido a través del experto independiente CBRE. Las

hipétesis utilizadas han sido Jas siguientes:

i
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- Se han estimado unos ingresos de rentas brutos estimados por importe de 7.645.994 euros
anuales teniendo en cuenta la ocupacién actual.
- Unayield del 6,5%.

Considerando estas variables, no procede registrar ningin deterioro.

La politica del Grupo es formalizar pélizas de seguros para cubrir los posibles riesgos a que estan sujetos
los diversos elementos de sus inversiones inmobiliarias. Al 31 de diciembre de 2016, el Organo de
Administracién considera que la cobertura de dichos riesgos es suficiente.

Las inversiones inmoblliarias registradas en este epigrafe estdn garantizadas mediante hipoteca
constituida el 16 de junio de 2016 por un préstamo sindicado con las entidades Banco Santander {Banco
agente) y Banco Sabadell (Nota 11).

6. ARRENDAMIENTOS OPERATIVOS

Al 31 de diciembre de 2016, el Grupo tiene un Parque Empresarial. Los ingresos derivados de rentas y
otros ingresos de explotacion provenientes de las inversiones inmobiliarias propiedad del Grupo
ascendieron a 3.724.936,92 euros y 1.793.830,46 euros respectivamente, y los gastos de explotacién por
todos los conceptos relacionados con las mismas ascendieron a 2.673.474,88 euros {Nota 14).

Al cierre del ejerciclo terminado el 31 de diciembre de 2016 el Grupo tiene contratadas con los
arrendatarios las siguientes cuotas de arrendamiento minimas, de acuerdo con los actuales contratos en
vigor, sin tener en cuenta repercusion de gastos comunes, incrementos futuros por IPC, ni actualizaciones
futuras de rentas pactadas contractualmente que asciende a la suma de 25.165.869,46 euros detallados
de la siguiente manera:

Euros
31/12/2016
Hasta un afio 6.729.577,39
Entre uno y cinco afios 16.407.030,37
Mas de cinco afios 2.029.261,70

Total 25.165.869,46
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7. ANALISIS DE INSTRUMENTOS FINANCIEROS

7.1. Analisis por categorias

Activos financieros
Activos financieros a largo plazo
Créditos Total
Otros
2016
Préstamos y partidas a cobrar (Nota 8) 946.225,81 946.225,81
Total 946.225,81 946.225,81
Activos financieros a corto plazo
Créditos Total
Otros
2016
Préstamos y partidas a cobrar (Nota 8) 657.078,68 557.078,68
Total 557.078,68 557.078,68
Total activos financieros 1.503.304,49 1.503.304,49
Pasivos financieros
Pasivos financieros a largo piazo
Deudas con entidades Créditos Total
de crédito Otros
2016
Débitos y partidas a pagar (Nota 11) 57.306.688,98 26.608.473,45 83.915.162,43
Total 57.306.688,98 26.608.473,45 83.915.162,43
Pasivos financieros a corto plazo
Deudas con entidades Créditos Total
de crédito Otros /
2016 ’
Débitos y partidas a pagar (Nota 11) 1.102.204,52 766.174,23 1.868.378,75
Total 1.102.204,52 766.174,23 1.868.378,75

Total pasivos financieros 58.408.893,50 27.374.647,68 85.783.541,18 /ﬁ
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8. PRESTAMOS Y PARTIDAS A COBRAR

El detalle de los préstamos y partidas a cobrar al 31 de diciembre de 2016 es como sigue:

2016
Préstamos y partidas a cobrar a largo plazo:
Fianzas 290.602,00
Otras inversiones financieras 643.077,35
Instrumentos financieros derivados (Nota 11) 12.546,46
Total 946.225,81
2016
Préstamos y partidas a cobrar a corto plazo:
Fianzas 173.834,56
Otras inversiones financieras 266.696,61
Clientes 30.450,02
Deudores varios 86.097,49
Total 557.078,68
Total préstamos y partidas a cobrar 1.503.304,49

El valor contable de las fianzas no difiere significativamente de su valor razonable. El vencimiento de las
fianzas depositadas a largo plazo y corto plazo es similar al del contrato de arrendamiento suscrito con
cada uno de los inquilinos.

E! epigrafe de Ofros activos financieros recoge, principalmente, el saldo con clientes derivado de la
linealizacién de ias rentas en funcion de lo estipulado en los diferentes contratos de arrendamiento por un
importe de 805.393,82 euros.

El Grupo estima las bonificaciones en la renta de los arrendatarios en base a la estimacion de que el
contrato de arrendamiento llegara a su vencimiento maximo en el que hay fijada una renta establecida en
contrato (entre 1 y 6 afios), y por tanto caicula los mismos atendiendo a dicho perfodo de tiempo.

Ninguna partida incluida en los préstamos y partidas a cobrar ha sufrido deterioro en el presente ejercicio.
Ademas, el Grupo no tiene provisionado en el balance consolidado ninguin importe por dicho concepto al
31 de diciembre de 2016.
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9. EFECTIVO Y OTROS ACTIVOS LIQUIDOS EQUIVALENTES

La composicién de este epigrafe al 31 de diciembre de 2016 corresponde a tres cuentas corrientes cuyos
importes ascienden a 2.178.996,56 euros. Una de las cuentas bancarias se encuentra destinada al servicio
de la deuda tal y como se establece en el contrato de préstamo descrito en la Nota 11 de esta memoria
abreviada por un importe de 1.050.000 euros.

10. FONDOS PROPIOS
Capital v prima de emisién

El capital social a la fecha de constitucién de la Sociedad Dominante se componia de 60.000 acciones de 1
euro de valor nominal cada una, totalmente desembolsadas por el Accionista Unico Go Benz, S.a.r.l.

Con fecha 16 de junio de 2016, el Accionista Unico de la Sociedad Dominante decidié ampliar el capital de
la misma en la cantidad de 481.292 euros mediante la creacién de 481.292 acciones nominafivas de 1 euro
de valor nominal cada una con una prima de emisién total de 47.647.913 euros. Dicha escritura de
ampliacion de capital estd inscrita en el Registro Mercantil de Madrid con fecha 1 de julio de 2016.

El detalle del capital y prima de emisién a 31 de diciembre de 2016 es el siguiente:

2016
Capital escriturado 541.292,00
Prima de emisién 47.647.913,00
48.189.205,00

La prima de emisi6n es de libre disposicién.
Reservas

El detalle de las reservas al 31 de diciembre de 2016 es el siguiente:

2016
Reservas en la Sociedad dominante;
Reservas voiuntarias (6.311,60)
Total reservas de la Sociedad dominante (6.311,60)
Reservas en Sociedades Consolidadas (5.084,78)
TOTAL (11.396,38)
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De acuerdo con la Ley de Sociedades de Capital y atendiendo a lo establecido en el articulo 6.2 de Ley
11/2009, de 26 de octubre, por la que se regulan las Sociedades Anénimas Cotizadas de Inversion en el
Mercado Inmobiliario, la sociedad de responsabilidad limitada debe destinar una cifra igual al 10% del
beneficio del ejercicio a la reserva legal hasta que ésta alcance el 20% del capital social. No podra exceder
el 20% del capital social. La reserva legal s6lo podré utilizarse para aumentar el capital social. Salvo para la
finalidad mencionada anteriormente, y mientras no supere el 20% del capital social, esta reserva s6lo podra
destinarse a la compensacion de pérdidas y siempre que no existan otras reservas disponibles suficientes
para este fin. A 31 de diciembre de 2016 la reserva legal no se encuentra constituida.

Propuesta de distribucion del resultado

A 31 de diciembre de 2016 la Sociedad Dominante registra pérdidas por importe de 33.334,56 euros. La
propuesta de los miembros del érgano de Administracion de la Sociedad Dominante es traspasar dicho
importe a “Resultados negativos de ejercicios anteriores”.

Aportacion al resultado consolidado

La aportacién al resultado consolidado por sociedad es la siguiente:

Resuiltados
aportados
Go Madrid Benz Socimi, S.A.U. (33.334,56)
Go Propco Benz, S.L.U. (127.805,45)

(161.140,01)

11. DEBITOS Y PARTIDAS A PAGAR

El detalle de los débitos y partidas a pagar al 31 de diciembre de 2016 es el siguiente:

2016
Débitos y partidas a pagar a largo plazo:
Deudas con entidades de crédito 57.306.688,98
Fianzas 338.842,00
Deudas con empresas del Grupo (Nota 15) 26.269.631,45
Total 83.915.162,43
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2016

Débitos y partidas a pagar a corto plazo:

Deudas con entidades de crédito 1.102.204,52

Fianzas 218.924,56

Acreedores varios 547.249,67

Otras deudas con las Administraciones Publicas (Nota 12) 177.745,90
Total 2.046.124,65
Total débitos y partidas a pagar 85.961.287,08

Fianzas

Las garantias y depositos recibidos se corresponden con las fianzas recibidas de los edificios a que se
refiere la nota 5 de esta memoria consolidada referente a las inversiones inmobiliarias.

Deudas con entidades de crédito

El Grupo firmé un préstamo hipotecario por importe de 60.000.000,00 euros concedido el 16 de junio de
2016 a partes iguales por el Banco Santander (Banco Agente) y el Banco Sabadell.

E! Grupo debera amortizar el préstamo mediante el pago de cuofas trimestrales, produciéndose la primera
de ellas con fecha 16 de septiembre de 2016. Al cierre del ejercicio el Grupo ha amortizado cuotas por
importe de 300.000,00 euros. La Gitima cuota de amortizacién, pagadera en la fecha de vencimiento final
del préstamo, sera equivalente al principal pendiente del mismo.

El valor en libros del préstamo ha sido registrado a coste amortizado por importe de 58.346.706,00 euros.
Las condiciones mas relevantes son las que se detallan a continuacién:

- Eltipo de interés aplicable es el EURIBOR 3 meses mas el 2,5%, excepto para el primer periodo de
interés, que abarca desde la fecha de firma del contrato de préstamo y el 16 de septiembre de
2016, que serd un interés fijjo de 2.5%.

- Elvencimiento del préstamo tendra lugar el 16 de junio de 2021.

Los intereses se pagan trimestralmente. Durante el ejercicio 2016 se han devengado intereses derivados @\
de esta financiacién por importe de 988.507,68 euros calculados siguiendo el método del tipo de interés
efectivo. A 31 de diciembre de 2016 el Grupo tiene contabilizados 62.187,50 euros de intereses %

devengados y pendientes de pago.
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El préstamo incluye las siguientes clausulas en relacion al cumplimiento de ciertos ratios:

- Un Ratio LTV que debera ser, en cuaiquier momento, inferior o igual al 60%. Este ratio se calcula
como el cociente entre el principal pendiente del, préstamo y el valor del activo inmaobiliario.

- Un Ratio RCSD que debera ser, para cada periodo de calculo, igual o superior a 1,25. Este ratio se
calcula como el cociente entre el Flujo de Caja Generado y el Servicio de la Deuda correspondiente
al periodo de calculo de que se trate.

- Un Ratio de apalancamiento que debera ser, en todo momento, inferior o igual a 50/50. Este ratio
se calcula como el cociente entre el principal pendiente del préstamo y los Fondos Propios de la
Sociedad dependiente,

El incumplimiento de cualquiera de los Ratios Financieros se entendera como incumplimiento del contrato
de préstamo y supondra la obligacién de amortizar totaimente el préstamo hipotecario.

A juicio de los Administradores de la Sociedad Dominante al cierre del ejercicio 2016 y a fecha de
formulacién el Grupo cumple con los ratios establecidos en contrato de prestamo.

Adicionalmente, el contrato de préstamo obliga al Grupo a tener abiertas cuatro cuentas corrientes por
parte de la Sociedad dependiente:

Cuenta corriente principal: donde se ingresen los cobros de los arrendatarios y se paguen todos los
conceptos relacionados con la explotacion de la inversién inmobiliaria. El saldo de esta cuenta al 31
de diciembre de 2016 asciende a 1.095.171,08 euros.

. Cuenta de seguros: donde se ingresen las cantidades derivadas del Contrato de Seguro y que
deben destinarse a la indemnizacién o compensacion del dafio causado. Al 31 de diciembre de
2016 dicha cuenta tiene saldo cero.

Cuenta de fianzas: donde se depositen las fianzas de los arrendatarios que no sean transferidas al
IVIMA. Al 31 de diciembre de 2016 dicha cuenta tiene saldo cero.

- Cuenta de Reserva del Servicio de la Deuda: donde se depositen el saldo inicial equivalente al
importe del servicio de la deuda de los siguientes 6 meses (en cada afo desde el 16 de junio de
2016 se debe actualizar el saldo). El saldo de esta cuenta al 31 de diciembre de 2016 asciende a
1.050.000,00 euros

-36-



GO MADRID BENZ SOCIMI, S.A. (SOCIEDAD UNIPERSONAL) Y
SOCIEDADES DEPENDIENTES

Memoria consolidada correspondiente al ejercicio comprendido entre el 21 de marzo de
2016 y el 31 de diciembre de 2016

e

El Grupo aporta una serie de garantias tales como un derecho real de prenda de Ia totalidad de las
participaciones sociales aportada por la Sociedad Dominante, un derecho real de prenda sobre los
derechos de crédito derivados del préstamo intragrupo (Nota 15), un derecho real de prenda sobre los
derechos de crédito al reembolso de los saldos de todas las cuentas corrientes abiertas, un derecho real de
prenda de todos los derechos de crédito derivados de los contratos de arrendamiento actuales y futuros y
una escritura de hipoteca inmaobiliaria sobre la el activo inmobiliario (Nota 5).

El Grupo el 16 de junio de 2016 procedi6 a contratar con Banco Santander y el Banco Sabadell un contrato
de cobertura de riesgos de tipo de interés segun los siguientes detalles.

Fecha de Fecha de (ndice/ Fecha de
Producto Nocional vive Valoracion
coniratacidn  vencimiento strike valoracion
CAP 16/06/2016 28/06/2019 1,2500 20.842.500,00 6.273,23 31/12/2016
CAP 16/06/2016 28/06/2019 1,2600 20.842.500,00 6.273,23 311212016

El Grupo constituyé una hipoteca sobre el inmueble, en garantia del cumplimiento de las obligaciones de
pago del contrato de préstamo asi como de los contratos de cobertura de riesgos de tipo de interés como
condicion esencial para la concesién de estos contratos. La hipoteca se constituye por un plazo de
duracion de hasta 16 de junio de 2021, existiendo para el Grupo un derecho de cancelacién con
anterioridad a dicha fecha en caso de que las obligaciones garantizadas hayan quedado extinguidas. El
Grupo podré solicitar una cancelacién anticipada en el caso en que las obligaciones derivadas del
préstamo bancario, as{ como de los contratos de cobertura de riesgos de tipo de interés estén
completamente saldadas.

Acreedores

El detalle de los pagos por operaciones comerciales realizadas durante el ejercicio y pendientes de pago al
31 de diciembre de 2016 en relacién con los plazos maximos legales previstos en la Ley 15/2010 es el
siguiente:

Dias
Periodo medio de pago a proveedores 32,38
Ratio de operaciones pagadas 32,52
Ratio de operaciones pendientes de pago 30,01

Importe (euros)

Total pagos realizados 3.900.908,66
Total pagos pendientes 237.222,19
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12. ADMINISTRACIONES PUBLICAS Y SITUACION FISCAL

12.1.8aldos corrientes con las Administraciones Pablicas

La composicién de los saldos corrientes con las Administraciones Publicas es la siguiente:

2016
Pasivos
H.P. acredora por IVA 177.274,68
H.P. acreedora por retenciones 471,22
Total pasivos 177.745,90

12.2.Célculo del Impuesto de Sociedades

La conciliacién entre los ingresos y gastos del ejercicio y la base imponible de Impuesto sobre Sociedades
de la es la siguiente:

Euros
2016
Aumentos Disminuciones Neto

Saldo de ingresos y gastos del ejercicio (161.140,01)
Impuesto sobre sociedades - - -
Resultado antes de impuestos (161.140,01)
Diferencias permanentes - (11.265,79) (11.265,79)
Diferencias temporales 831.814,13 - 831.814,13
Base imponible (resultado fiscal) 659.408,33

La base imponible expuesta en el cuadro anterior se han obtenido como agregacion de los célculos de las
bases imponibles de las sociedades que se encuadran dentro del perimetro de consolidacion. %

El Grupo no consolida fiscalments, las consideraciones €Xpuestas a continuacion se han tenido en cuenta
en la estimacién de impuesto sobre sociedades de cada una de las filiales que forman el Grupo.

De acuerdo con el Real Decreto-ley 27/2014, de 27 de noviembre, para los gastos financieros que excedan
el umbral de 1.000.000 de Euros, la deducibilidad de los mismos esta limitada al 30% del beneficio
operativo. El exceso de gasto no deducido, podra ser objeto de deduccién en ejercicios futuros.
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12.3.Ejercicios pendientes de comprobacion y actuaciones inspectoras

Segun establece la legislacion vigente, los impuestos no pueden considerarse definitivamente liquidados
hasta que las declaraciones presentadas hayan sido inspeccionadas por las autoridades fiscales o haya
transcurrido el plazo de prescripcion de cuatro afios. Como consecuencia, entre otras, de las diferentes
posibles interpretaciones de la legislacion fiscal vigente, podrian surgir pasivos adicionales como
consecuencia de una inspeccién. En todo caso, los Administradores de la Sociedad Dominante consideran
que dichos pasivos, caso de producirse, no afectarfan significativamente a las presentes cuentas anuales
consolidadas.

Al cierre de! ejercicio 2016 las Sociedades del grupo tienen abiertos a inspeccién por las autoridades
fiscales los principales impuestos que le son aplicables desde su constitucién y cuyo periodo de liquidacion
ha transcurrido a 31 de diciembre de 20186. Los Administradores de la Sociedad Dominante consideran que
se han practicado adecuadamente las liquidaciones de los mencionados impuestos, por lo que, aun en
caso de que surgieran discrepancias en la interpretacion normativa vigente por el tratamiento fiscal
otorgado a las operaciones, los eventuales pasivos resultantes, en caso de materializarse, no afectarian de
manera significativa a las presentes cuentas anuales consolidadas.

13. EXIGENCIAS INFORMATIVAS DERIVADAS DE LA CONDICION DE SOCIMI. LEY 11/2009

En cumplimiento de lo dispuesto en la Ley 11/2009 por la que se regulan las Sociedades Andnimas
cotizadas de inversion en el mercado inmobiliario, se detalla a continuacion la siguiente informacion:

- Al 31 de diciembre de 2016 no existen reservas procedentes de ejercicios anteriores de las
sociedades individuales acogidas el régimen Socimi que fuvieran que ser distribuidas a efectos
consolidados. Por lo tanto, no corresponde el desglose de las mismas. Por el mismo motivo,
tampoco se han distribuido dividendos con cargo a reservas.

- Asimismo, dado que la Sociedad Dominante se ha constituido en el presente gjercicio, no se han
generado beneficios contables susceptibles de distribucién mediante el reparto de dividendos y, por
lo tanto, no se han distribuido dividendos con cargo a beneficios.

- Respecto a los requisitos de inversion regulados en el articulo 3 de la Ley de SOCIMI, se pone de
manifiesto que el Grupo tiene invertido, al menos el 80% del valor del activo en bienes inmuebles
de naturaleza urbana destinados al arrendamiento y en participaciones en el capital de entidades
de las reguladas en el articulo 2.1.c de la Ley de SOCIMI. Asimismo el Organo de Administracién
manifiesta que a efectos consolidados con su matriz Go Madrid Benz Socimi, S.A. (Sociedad
Unipersonal), se cumple dicho requisito de inversion, asi como el requisito de que el 80% de las
rentas provengan de las actividades reguladas en el articulo 2 de la Ley de SOCIMI.
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En este sentido cabe mencionar que la fecha de adquisicion de los inmuebles destinados al arrendamiento
y la identificacion de los mismos se encuentran detallados en la Nota 5 de la presente memoria
consolidada.

Al tratarse de unas cuentas anuales consolidadas y al ser la Sociedad dominante propietaria del 100% de
las participaciones de la sociedad dependiente, la informacién en relacién a la fecha de adgquisicién y
detalle de las participaciones en el capital de entidades de las reguladas en el articulo 2.1.c de la Ley de
SOCIMI (esto es, residentes o no en territorio espafiol que tengan el mismo objeto social y que estén
sometidas al mismo régimen en cuanto a la politica obligatoria, legal o estatutaria, de distribucién de
dividendos) se encuentra detallada en la Nota 1.2 de esta memoria consolidada.

14. INGRESOS Y GASTOS

14.1. Importe neto de la cifra de negocios.

El importe de la cifra de negocios registrado a 31 de diciembre de 2016 por importe de 3.724.936,92 euros
se corresponde con el ingreso por arrendamiento de la Inversién Inmobiliaria. Las rentas han sido
calculadas de forma lineal.

Asimismo, el Grupo registra en el epigrafe “Otros ingresos de explotacion” un importe de 1.793.830,46
euros correspondiente a la refacturacion a los arrendatarios de determinados gastos que por su haturaleza
son repercutidos a los mismos, tales como suministros y servicios directamente relacionados con la
seguridad y el mantenimiento del parque empresarial.

14.2. Otros gastos de explotacién

El detalle de este epigrafe de la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada del ejercicio 2016 es el
siguiente:

2016

Servicios exteriores:

Servicios de profesionales independientes 716.062,94
Seguros 35.442,82
Servicios bancarios y similares 2.635,12
Reparaciones y conservacion 454.295,39
Suministros 591.199,31
Otros servicios 296.084,10
Otros tributos 611.089,76

Total otros gastos de explotacion 2.706.809,44
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14.3. Resultado financiero

El detalle de este epigrafe de la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada del ejercicio terminado el 31
de diciembre de 2016 es el siguiente:

2016
Gastos financieros
Intereses de Deudas con entidades de crédito (Nota 11) 988.507,68
Gastos financieros de liquidaciones de intereses de instrumentos 47.453,54
financieros derivados
Intereses de Préstamos con empresas del grupo (Nota 15) 843.306,45
Total gastos financieros 1.879.267,67

—_—

15. OPERACIONES Y SALDOS CON PARTES VINCUIL.ADAS

El detalle de los saldos mantenidos con empresas del Grupo y asociadas durante el ejercicio 2016 asi
como el detalle de las principales transacciones realizadas con dichas scciedades se indican a
continuacion:

2016
Cuentas a pagar partes vinculadas largo plazo
Go Benz S.arl. 26.269.631,45
TOTAL 26.269.631,45
2016
Gastos financieros:
GoBenz S.arl 843.306,45
843.306,45

A 31 de diciembre de 2016, el Grupo tiene un saldo acreedor con empresas del grupo por importe de
26.269.631,45 euros correspondiente a un préstamo otorgado por el Accionista Unico de la Sociedad
Dominante Go Benz, S.a.r.l en fecha 16 de junio de 2016, por importe de 25.426.325,00 euros y cuya
fecha de vencimiento es el 16 de septiembre de 2021. Dicho préstamo es retribuible a un tipo de interés fijo
del 6% vy los intereses devengados y pendientes de pago a fecha de cierre ascienden a 843.306,45 euros.
Los intereses deben pagarse a la fecha de vencimiento del contrato de préstamo.
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15.1. Retribuciones al Organo de Administracién

Durante el ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2016 los miembros del Organo de Administracién del
Grupo no han recibido remuneracién alguna. Tampoco han percibido ninguna otra retribucion en concepto
de dietas o remuneraciones por participacién en beneficios o primas de emision, ni acciones ni opciones
sobre acciones durante el ejercicio, ni han ejercido opciones ni tienen opciones pendientes de ejercitar.

Por ofro lado, el Grupo ha suscrito un contrato de prestacién de servicios con Citco Corporate Management
(Madrid) S.L. entre los que se incluye la administracion del Grupo por los que han devengado unos
honorarios totales de 91.642,56 euros en el ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2016.

Adicionalmente en cumplimiento de lo establecido en la Ley Organica 3/2007, a continuacién se indica la
distribucion por sexos de los miembros del Consejo de Administracién de la Sociedad Dominante al cierre
del ejercicio 2016.

N° Hombres N° Mujeres
Presidente 1 -
Secretario - 1
Vicesecretario -
Total 1 2

15.2. Detalle de participaciones en sociedades con actividades similares y realizacién por cuenta
propia o ajena de actividades similares por parte del Consejo de Administracién

En el deber de evitar situaciones de conflicto con el interés del Grupo, durante el ejercicio 2016 los
miembros del Consejo de Administracién han cumplido con las obligaciones previstas en el articulo 228 del
texto refundido de la Ley de Sociedades de Capital. Asimismo, tanto ellos como las personas a ellos
vinculadas, se han abstenido de incurrir en los supuestos de conflicto de interés previstos en el articulo 229
de dicha ley, excepto en los casos en que haya sido obtenida la correspondiente autorizacion.

Asimismo, los Administradores de la Sociedad Dominante no poseen ninguna participacion directa o
indirecta, tanto ellos como las personas vinculadas a que se refiere el articulo 231 de la Ley de Sociedades
de Capital, en el capital de una sociedad con el mismo, analogo o complementario género de actividad al
que constituya el objeto soclal.
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La sociedad Citco Corporate Management (Madrid), S.L., representada por las Administradoras
Mancomunadas Paloma Gonzalez Hernandez e Isabel Gomez Diez, ha notificado que posee cargos o
funciones en otras sociedades del mismo, analogo o complementario género de actividad, que han sido
comunicado debidamente al Accionista Unico de la Sociedad, quien toma las decisiones financieras y
operativas sobre la misma, siendo las Administradores Mancomunadas unas meras representantes legales
en base al contrato de prestacion de servicios que existe entre el Grupo y las mismas.

16. INFORMACION MEDIOAMBIENTAL

Dada la actividad a la que se dedica el Grupo, el mismo no tiene responsabilidades, gastos, activos, ni
provisiones y contingencias de naturaleza medioambiental que pudieran ser significativos en relacién con
patrimonio, la situacion financiera y los resultados de la misma. Por este motivo no se incluyen desgloses
especificos en la presente memoria de las cuentas anuales consolidada respecto a informaciéon de
cuestiones medioambientales.

17. HONORARIOS DE AUDITORES DE CUENTAS

Dentro del epigrafe de Servicios profesionales independientes (nota 14.2), el Grupo registra los gastos de
auditoria. Los honorarios devengados por los auditores PricewaterhouseCoopers Auditores, S.L. de las
sociedades que componen el Grupo durante el ejercicio 2016 por los servicios de auditoria de cuentas y
otros servicios de verificacion han ascendido a 30.523,00 euros y cero euros respectivamente. Asimismo,
se han devengado 5.000,00 euros de honorarios fiscales por la Sociedad Landwell-
PricewaterhouseCoopers Tax and Legal Services, S.L.
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18. INFORMACION SEGMENTADA

La informacién financiera del Grupo desglosada por segmentos operativos, entendiendo en este caso la
tipologia de los inmuebles que poseen las Sociedades al 31 de diciembre de 2016 se muestra a
continuacion:

Conceptos Oficinas Otros Total

Importe neto de Ia cifra de negocios. 3.724.936,92 - 3.724.936,92
Otros ingresos de explotacion. 1.793.830,46 - 1.793.830,46
Otros gastos de explotacién. (2.673.474,88) (33.334,56) (2.706.809,44)
Amortizacién del inmovilizado. (1.093.830,28) - (1.093.830,28)
RESULTADO DE EXPLOTACION 1.751.462,22 (33.334,58) 1.718.127,66
Gastos financieros. (1.831.814,13) - (1.831.814,13)
Variacion de valor razonable en instrumentos

financieros. (47.453,54) - (47.453,54)
RESULTADO FINANCIERO (1.879.267,67) - (1.879.267,67)
RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS (127.805,45) (33.334,56) {161.140,01)
Activos del segmento 133.944.130,21 33.825,48  133.977.955,69
Pasivos del segmento 85.944.684,85 16.602,23 85.961.287,08
Flujos netos de efectivo de las actividades de:

Operacion 1.837.671,59 (23.174,52) 1.814.497,07
Inversién (131.990.734,97) - (131.990.734,97)

Financiaci6n 84.166.029,46 48.189.205,00  132.355.234,46

19. HECHOS POSTERIORES

A juicio de los Administradores del Grupo, no se ha puesto de manifiesto ningin hecho posterior al 31 de
diciembre de 2016 que pudiera tener incidencia en las presentes cuentas anuales consolidadas. %

T
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GO MADRID BENZ SOCIMI, S.A. (SOCIEDAD UNIPERSONAL) Y
SOCIEDADES DEPENDIENTES

Informe de gestion consolidado del ejercicio comprendido entre el 21 de marzo de 2016 y
el 31 de diciembre de 2016

Evolucién de los negocios.

El Grupo opera en el entorno economico, inmobliario tiene como objetivo es la adquisicion y promocion de
bienes inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento, asi como el desarrollo de otras actividades
accesorias a las referidas anteriormente, entendiéndose como tales, aquéllas cuyas rentas representen, en
conjunto, menos del 20 por ciento de las rentas del Grupo en cada periodo impositivo o aquellas que
puedan considerarse accesorias de acuerdo con la ley aplicable en cada momento.

Los objetivos del Grupo son:

I.  Generacion de valor aiadido asi como inversiones oportunistas en inversiones inmobiliarias en
Espafiay

Il.  Gestionar y hacer seguimiento de las inversiones y tomar parte en aquéllas actividades puntuales
gue sean necesarias o aconsejables.

Gestion de pago de proveedores.

El detalle de los pagos por operaciones comerciales realizadas durante el gjercicio y pendientes de pago al
31 de diciembre de 2016 en relacion con los plazos maximos legales previstos en la Ley 15/2010 es el
siguiente:

Dias

Periodo medio de pago a proveedores 32,38
Ratio de operaciones pagadas 32,52
Ratio de operaciones pendientes de pago 30,01
Importe

{euros)

Total pagos realizados 3.900.908,66
Total pagos pendientes 237.222,19

El grupo cuenta con los limites exigidos por esta ley y estima mantener esta situacién en los periodos
siguientes.

Estructura de la propiedad de la sociedad: %
La sociedad dominante del Grupo esta 100% poseida por GO Benz Sarl y las participaciones de la
sociedad no cofizan actualmente en un mercado activo, sin embargo se tiene previsto su inclusion en el

MAB en un periodo de 2 afos.



GO MADRID BENZ SOCIMI, S.A. (SOCIEDAD UNIPERSONAL) Y
SOCIEDADES DEPENDIENTES

Informe de gestion consolidado del ejercicio comprendido entre el 21 de marzo de 2016 y
el 31 de diciembre de 2016

Situacién de la Sociedad:
- Cuenta de Resultados

El Grupo ha registrado un beneficio operativo de 1,7 millones de euros e incurrido en unos gastos
financieros de 1,9 millones de euros. En el gjercicio comprendido entre el 21 de marzo de 2016 yel 31 de
diciembre de 2016 el Grupo ha registrado una perdida después de impuestos de 161.140,01 euros.

- Balance consolidade

Para el ejercicio terminado el 31 de diciembre de 20186, el Grupo adquirié inversiones inmobiliarias con un
valor agregado de 130,3 millones de euros (neto de amortizaciones acumuladas a la fecha)
cormrespondiente a un Parque Empresarial ubicado en Madrid.

Las actividades del Grupo y la adquisicién de la inversién inmobiliaria estuvieron financiadas por una
combinacion de financiacion del Accionista Unico de la Sociedad Dominante (fondos propios de 48 millones
de euros y préstamos con el Accionista Unico de 26,3 millones de euros) y deuda externa de 58,4 millones

de euros.

Actividades en Materia de Investigacién y Desarrollo.

El Grupo no ha acometido actividad en materia de I+D en el ejercicio.
Adquisicion de acciones propias.

No existen acciones propias al cierre del ejercicio 2016, ni ha habido operaciones durante el ejercicio con
acciones propias.

Uso de instrumentos financleros.

La gestion del riesgo financiero se ha descrito en la Nota 4 de la Memoria consolidada asi como la gestién
de riesgo.

Estructura de la administracién de la sociedad %

Durante el ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2016 los miembros del Organo de Administracion del
Grupo no han recibido remuneracitn alguna. Tampoco han percibido ninguna otra retribucién en concepto /@
de dietas o remuneraciones por participacion en beneficios o primas de emision, ni acciones ni opciones

sobre acciones durante el ejercicio, ni han ejercido opciones ni tienen opciones pendientes de ejercitar.

Por otro lado, el Grupo ha suscrito un contrato de prestacién de servicios con Citco Corporate Management
(Madrid) S.L. entre los que se incluye la administracion de la misma por los que han facturado unos
honorarios totales de 91.642,56 euros en el ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2016.



GO MADRID BENZ SOCIMI, S.A. (SOCIEDAD UNIPERSONAL) Y
SOCIEDADES DEPENDIENTES

informe de gestion consolidado del ejercicio comprendido entre el 21 de marzo de 2016 y
el 31 de diciembre de 2016

Adicionalmente en cumplimiento de lo establecido en la Ley Organica 3/2007, a continuacién se indica la
distribucion por sexos de los miembros del Consejo de Administracién de la Sociedad Dominante al cierre

del ejercicio 2016.

N° Hombres N° Mujeres
Presidente 1 -
Secretario - 1
Vicesecretario - 1
Total 1 2

Operaciones vinculadas y operaciones intragrupo
Todas las transacciones intragrupos estan descritas y definidas en la nota 15 de la memoria consolidada.

Acontecimientos posteriores al cierre,

A juicio de los Administradores del Grupo, no se ha puesto de manifiesto ningtin hecho posterior al 31 de
diciembre de 2016 que pudiera tener incidencia en las presentes cuentas anuales consolidadas.




GO MADRID BENZ SOCIMI, S.A. (SOCIEDAD UNIPERSONAL) Y
SOCIEDADES DEPENDIENTES

Formulacién de Cuentas Anuales Consolidadas
correspondientes al ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2016

El Consejo de Administracion de GO MADRID BENZ SOCIMI, S.A. {(Sociedad Unipersonal), con fecha 31
de marzo de 2017 y en cumplimiento de los requisitos establecidos en los articulos 253 de Ia Ley de
Sociedades de Capital y del articulo 37 del Cédigo de Comercio, proceden a formular las cuentas anuales
consolidadas y el informe de gestién consolidado del ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2016. Las
precitadas cuentas anuales consolidadas y el informe de gestién consolidado vienen constituidas por los
documentos anexos que preceden a este escrito.

o

Presidente

DfAa. Isabél Gémez Diez
Secretaria

“Plono,

Dfia. Faloma Gonzalez Hernandez
Vicesecretaria




ANEXO V Cuentas Anuales individuales abreviadas e informe del auditor para el
gjercicio 2016

Documento Informativo de Incorporacion al MAB de ®adrid Benz SOCIMI, S.A. septiembre 2018
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GO MADRID BENZ SOCIMI, S.A.
(Sociedad Unipersonal)

Informe de auditoria independiente y
Cuentas anuales abreviadas correspondientes al ejercicio
comprendido entre el 21 de marzo de 2016 y el 31 de diciembre de 2016
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INFORME DE AUDITORIA INDEPENDIENTE DE CUENTAS ANUALES ABREVIADAS

Al accionista inico de Go Madrid Benz Socimi, S.A. (Sociedad Unipersonal):

Hemos auditado las cuentas anuales abreviadas adjuntas de la sociedad Go Madrid Benz Socimi,
S.A.U., que comprenden el balance abreviado a 31 de diciembre de 2016, la cuenta de pérdidas y
ganancias abreviada, el estado abreviado de cambios en el patrimonio neto y la memoria abreviada
correspondientes al ejercicio comprendido entre el 21 de marzo de 2016 y el 31 de diciembre de 2016.

Responsabilidad de los administradores en relacién con las cuentas anuales abreviadas

Los administradores son responsables de formular las cuentas anuales abreviadas adjuntas, de forma
que expresen la imagen fiel del patrimonio, de la situacién financiera y de los resultados de Go Madrid
Benz Socimi, S.A.U., de conformidad con el marco normativo de informacién financiera aplicable a la
entidad en Espaia, que se identifica en la nota 2 de la memoria abreviada adjunta, y del control
interno que consideren necesario para permitir la preparacién de cuentas anuales abreviadas libres de
incorreccion material, debida a fraude o error.

Responsabilidad del auditor

Nuestra responsabilidad es expresar una opinién sobre las cuentas anuales abreviadas adjuntas basada
en nuestra auditoria. Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con la normativa
reguladora de la auditoria de cuentas vigente en Espafia. Dicha normativa exige que cumplamos los
requerimientos de ética, asi como que planifiquemos y ejecutemos la auditoria con €l fin de obtener
una seguridad razonable de que las cuentas anuales abreviadas estan libres de incorrecciones
materiales.

Una auditoria requiere la aplicacion de procedimientos para obtener evidencia de auditoria sobre los
importes y la informacién revelada en las cuentas anuales abreviadas. Los procedimientos
seleccionados dependen del juicio del auditor, incluida la valoracién de los riesgos de incorreccién
material en las cuentas anuales abreviadas, debida a fraude o error. Al efectuar dichas valoraciones del
riesgo, el auditor tiene en cuenta el control interno relevante para la formulacién por parte de la
entidad de las cuentas anuales abreviadas, con el fin de disefar los procedimientos de auditoria que
sean adecuados en funcidn de las circunstancias, y no con la finalidad de expresar una opinién sobre la
eficacia del control interno de la entidad. Una auditoria también incluye la evaluacién de la adecuacién
de las politicas contables aplicadas y de la razonabilidad de las estimaciones contables realizadas por la
direccion, asi como la evaluacién de la presentacion de las cuentas anuales abreviadas tomadas en su
conjunto.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente y
adecuada para nuestra opinién de auditoria.

PricewaterhouseCoopers Auditores, S.L., Torre PwC, P° de la Castellana 259 B, 28046 Madrid, Espaiia
Tel.: +34 915 684 400 / +34 902 021 111, Fax: +34 915 685 400, WWW.pWc.es 1

R. M. Madrid, hoja 87.250-1, folio 75, tomo 9.267, libro 8.054, seccién 3?2
Inscrita en el R.O.A.C. con el nimera §0242 - CIF: B-79 031290
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Opinion

En nuestra opinion, las cuentas anuales abreviadas adjuntas expresan, en todos los aspectos
significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situacién financiera de la sociedad Go Madrid Benz
Socimi, S.A.U. a 31 de diciembre de 2016, asi como de sus resultados correspondientes al ejercicio
comprendido entre el 21 de marzo de 2016 y el 31 de diciembre de 2016, de conformidad con el marco
normativo de informacion financiera que resulta de aplicacién y, en particular, con los principios y
criterios contables contenidos en el mismo.

PricewaterhouseCoopers Auditores, S.L.

=2

n

AUDITOR

ELUEMTAS pE's

PRICEWATERHOUSECOOPERS
AUDITORES, §.L_.

Fernando Chamosa
Ao 2017 Ne 01/17/30442

SELLO CORPORATIVO: 96,00 EUR

28 de abril de 2017
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Informe de auditoria de cuentas sujeto
a la nermativa de auditoria de cuentas

espafiola o internacional



CUENTAS ANUALES ABREVIADAS DE GO MADRID BENZ SOCIMI, S.A.

(Sociedad Unipersonal)

Correspondientes al ejercicio comprendido entre el 21 de marzo de 2016 y el 31 de diciembre de
2016.



BALANCE ABREVIADO A 31 DE DICIEMBRE DE 2016 (Expresado en euros)

GO MADRID BENZ SOCIMI, S.A. (SOCIEDAD UNIPERSONAL)
NIF: A87523890

ACTIVO Notas 31112/2016
A) ACTIVO NO CORRIENTE 48.132.335,59
l. Inversiones en empresas del grupo y asociadas a largo plazo. 5 48.132.335,59

1. Acciones y participaciones en patrimonio en empresas del grupo y
asociadas a largo plazo.

48.132.335,59

B) ACTIVO CORRIENTE 33.825,48
l. Efectivo y otros activos liquidos equivalentes. 33.825,48
1. Tesoreria. 7 33.825,48
TOTAL ACTIVO (A + B) 48.166.161,07
PATRIMONIO NETO Y PASIVO Notas 31/12/2016
A) PATRIMONIO NETO 48.149.558,84
A-1) Fondos propios. 48.149.558,84
l. Capital. 541.292,00
1. Capital escriturado. 8 541.292,00
Il. Prima de emisién. 8 47.647.913,00
lll. Reservas. (6.311,60)
1. Otras reservas. (6.311,60)
IV. Resultado del ejercicio. 3 (33.334,56)
B) PASIVO CORRIENTE 16.602,23
|. Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar. 16.602,23
1. Acreedores varios. 6,10 16.602,23

TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO (A+B + C)

48.166.161,07

Las notas 1 a 17 de la memoria abreviada adjunta son parte integrante de las presentes cuentas anuales

abreviadas.



CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS ABREVIADA CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO
COMPRENDIDO ENTRE EL 21 DE MARZO DE 2016 Y EL 31 DE DICIEMBRE DE 2016
(Expresada en euros)

GO MADRID BENZ SOCIMI, S.A. (SOCIEDAD UNIPERSONAL)
NIF: A87523890

PERDIDAS Y GANANCIAS Notas 31/12/2016
1. Otros gastos de explotacion. 12 (33.334,56)
A) RESULTADO DE EXPLOTACION (33.334,56)
B) RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS (A) (33.334,56)
C) RESULTADO DEL EJERCICIO (B) (33.334,56)

Las notas 1 a 17 de la memoria abreviada adjunta son parte integrante de las presentes cuentas anuales
abreviadas.



ESTADO ABREVIADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO CORRESPONDIENTE AL
EJERCICIO COMPRENDIDO ENTRE EL 21 DE MARZO DE 2016 Y EL 31 DE DICIEMBRE DE 2016

A) ESTADO ABREVIADO DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS CORRESPONDIENTE AL
EJERCICIO COMPRENDIDO ENTRE EL 21 DE MARZO DE 2016 Y EL 31 DE DICIEMBRE DE

2016 (Expresado en Euros)

GO MADRID BENZ SOCIMI, S.A. (SOCIEDAD UNIPERSONAL)
NIF: A87523890

31/12/2016

A) Resultado de la cuenta de pérdidas y ganancias

(33.334,56)

Ingresos y gastos imputados directamente en el patrimonio neto
I. Por valoracion de activos financieros
1. Activos financieros disponibles para la venta
2. Otros ingresos /gastos
Il. Por coberturas de flujos de efectivo
lll. Subvenciones donaciones y legados
IV. Por pérdidas y ganancias actuariales y otros ajustes
V. Efecto impositivo
VI. Diferencias de conversion

B) Total ingresos y gastos imputados directamente en el patrimonio
neto (I+II+HI+IV+V+VI)

Transferencias a la cuenta de pérdidas y ganancias
VI Por valoracién de instrumentos financieros
1. Activos financieros disponibles para la venta
2. Otros ingresos /gastos
VII. Por coberturas de flujos de efectivo
VII. Subvenciones donaciones y legados
IX. Efecto impositivo

C) Total transferencias a la cuenta de pérdidas y ganancias
(VIHVIIH+VIIIHIX)

TOTAL GASTOS E INGRESOS RECONOCIDOS (A+B+C)

(33.334,56)

Las notas 1 a 17 de la memoria abreviada adjunta son parte integrante de las presentes cuentas anuales

abreviadas.
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GO MADRID BENZ SOCIMI, S.A. (SOCIEDAD UNIPERSONAL)

MEMORIA ABREVIADA CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO COMPRENDIDO ENTRE EL 21 DE
MARZO DE 2016 Y EL 31 DE DICIEMBRE DE 2016

{Expresada en Euros)
1. Actividad de la Sociedad

Go Madrid Benz Socimi, S.A. (Sociedad Unipersonal) (en adelante la Sociedad), es una sociedad
espanola con N.I.F. A87523890, constituida con duracion indefinida mediante escritura otorgada ante
notario de Madrid con fecha 21 de marzo de 2016, nimero 783 de protocolo; inscrita en el Registro
Mercantil de Madrid al Tomo 34.491, folio 145, seccion 8, hoja M-620324, inscripcion 1. Su domicilio
social se encuentra ubicado en la Calle Pinar 7, 5° izquierda, 28006 de Madrid. La Sociedad no tiene
inscrita en el Registro Mercanti! su unipersonalidad de forma independiente al haberse obtenido dicha
situacion desde su constitucion.

Tal y como se establece en sus estatutos la Sociedad tiene por objeto social:
a. La adquisicion y promocion de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento.

b. La tenencia de participaciones en el capital social de Sociedades Cotizadas de Inversién en el
Mercado Inmobiliario (*"SOCIMI”) o en el de otras entidades no residentes en territorio espariol
que tengan el mismo objeto social que aquéllas y que estén sometidas a un régimen similar al
establecido para las SOCIMI en cuanto a la politica obligatoria, legal o estatutaria, de
distribucion de beneficios.

c. La tenencia de participaciones en el capital de otras entidades, residentes o no en territorio
espafiol, que tengan como objeto social principal la adquisicion de bienes inmuebles de
naturaleza urbana para su arrendamiento y que estén sometidas al mismo régimen establecido
para las SOCIMI en cuanto a la politica obligatoria, legal o estatutaria, de distribucion de
beneficios y cumplan los requisitos de inversién a que se refiere el articulo 3 de la Ley
11/2009, de 26 de octubre, por la que se regulan las Sociedades Andnimas de Inversion en el
Mercado Inmobiliario.

d. La tenencia de acciones o participaciones de Instituciones de Inversion Colectiva Inmobiliaria
reguladas en la Ley 35/2003, de 4 de noviembre, de Instituciéon de Inversién Colectiva.

e. El desarrollo de otras actividades accesorias a las referidas anteriormente, entendiéndose
como tales aquellas cuyas rentas representen, en su conjunto, menos del 20 por 100 de las
rentas de la Sociedad en cada periodo impositivo o aquellas que puedan considerarse
accesorias de acuerdo con la ley aplicable en cada momento.

La Sociedad ha fijado en sus Estatutos sociales el comienzo y finalizacion del ejercicio social que por
norma general coincide con e! afio natural finalizando el 31 de diciembre de cada afio, siendo este el
primer ejercicio que de forma excepcional comprende desde el dia de la constitucién de la Sociedad
hasta el 31 de diciembre de 2016.

Estas cuentas anuales abreviadas han sido firmadas por el Consejo de Administracion el 31 de marzo
de 2017.



La Sociedad es cabecera de un grupo de sociedades dependientes, no estando obligada a la
formulacion de cuentas anuales consolidadas, de acuerdo a la normativa vigente, en razén a la
reducida dimension del grupo (art. 43.1 del Cédigo de Comercio). No obstante, los Administradores
de la Sociedad han optado por formular cuentas anuales consolidadas durante el ejercicio 2016.

Con fecha 31 de marzo de 2017 los Administradores de la Sociedad han formulado las cuentas
anuales consolidadas al 31 de diciembre de 2016 que han sido preparadas aplicando las Normas para
la Formulacion de Cuentas Anuales Consolidadas establecidas en el Real Decreto 1159/2010 y sus
modificaciones posteriores RD 602/2016, de 2 de diciembre. De acuerdo con el contenido de dichas
cuentas anuales consolidadas el Patrimonio Neto asciende a 48.017 miles de euros, cifra ésta que
incluye unas pérdidas consolidadas del ejercicio de 161 miles de euros. Dichas cuentas anuales
consolidadas seran depositadas en el Registro Mercantil de Madrid.

Régimen de Socimi

Con fecha 26 de septiembre de 2016, se solicitd a la Agencia Tributaria la incorporacion de la
Sociedad en el régimen fiscal especial de Sociedades Anonimas Cotizadas de Inversidn en el
Mercado Inmobiliario, regulado por la Ley 11/2009, de 26 de octubre, modificada por la Ley 16/2012,
de 27 de diciembre, por la que se regulan las Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversion en el
Mercado Inmobiliario.

La Ley 11/2009 establece los siguientes requisitos de inversiéon en su articulo 3:

1. Las SOCIMI deberan tener invertido, al menos, el 80 por ciento del valor del activo en bienes
inmuebles de naturaleza urbana destinados al arrendamiento, en terrenos para la promocion
de bienes inmuebles que vayan a destinarse a dicha finalidad siempre que la promocion se
inicie dentro de los tres afios siguientes a su adquisicion, asi como en participaciones en el
capital o patrimonio de ofras entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de la
mencionada Ley.

Este porcentaje se calculara sobre el balance consolidado en el caso de que la sociedad sea
dominante de un grupo segun los criterios establecidos en el articulo 42 del Caédigo de
Comercio, con independencia de la residencia y de la obligacién de formular cuentas anuales
consolidadas. Dicho grupo estara integrado exclusivamente por las SOCIMI y el resto de
entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de esta Ley.

2. Asimismo, al menos el 80 por ciento de las rentas del periodo impositivo correspondientes a
cada ejercicio, excluidas las derivadas de la transmision de las participaciones y de los bienes
inmuebles afectos ambos al cumplimiento de su objeto social principal, una vez transcurrido el
plazo de mantenimiento a que se refiere el apartado siguiente, debera provenir del
arrendamiento de bienes inmuebles y de dividendos o participaciones en beneficios
procedentes de dichas participaciones.

Este porcentaje se calculara sobre el resultado consolidado en el caso de que la Sociedad
sea dominante de un grupo segun los criterios establecidos en el articulo 42 del Caédigo de
Comercio, con independencia de la residencia y de |la obligacion de formular cuentas anuales
consolidadas. Dicho grupo estard integrado exclusivamente por las SOCIMI y el resto de
entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de la Ley que lo regula.



La Sociedad es dominante del Grupo Go Madrid Benz Socimi, S.A., y como tal los requisitos de
inversion establecidos se calcularan sobre las cifras que figuran en las cuentas anuales
consolidadas.

3. Los bienes inmuebles que integren el activo de la Sociedad deberan permanecer arrendados
durante al menos tres afos. A efectos del computo se sumara el tiempo que los inmuebles
hayan estado ofrecidos en arrendamiento, con un maximo de un afo.

El plazo se computara:

a) En el caso de bienes inmuebles que figuren en el patrimonio de la Sociedad antes del
momento de acogerse al régimen, desde la fecha de inicio del primer periodo
impositivo en que se aplique el régimen fiscal especial establecido en esta Ley,
siempre que a dicha fecha el bien se encontrara arrendado u ofrecido en
arrendamiento. De lo contrario, se estara a lo dispuesto en la letra siguiente.

b) En el caso de bienes inmuebles promovidos o adquiridos con posterioridad por la
Sociedad, desde la fecha en que fueron arrendados u ofrecidos en arrendamiento por
primera vez.

En el caso de acciones o participaciones de entidades a que se refiere el apartado 1 del
articulo 2 de esta Ley, deberan mantenerse en el activo de la Sociedad al menos durante tres
anos desde su adquisicién o, en su caso, desde el inicio del primer periodo impositivo en que
se aplique el régimen fiscal especial establecido en esta Ley.

Asi mismo la Ley 11/2009 establece los siguientes requisitos en sus articulos 4 y 5:

4. Las SOCIM! tienen como obligacién cotizar en un mercado regulado o en un sistema
multilateral de negociacion.

5. El capital minimo exigido es de 5 millones de euros. Sélo podra haber una clase de acciones.

Adicionaimente la Sociedad deberd distribuir en forma de dividendos a sus accionistas, una vez
cumplidas las obligaciones mercantiles que correspondan, el beneficio obtenido en el ejercicio,
debiéndose acordar su distribucién dentro de los seis meses siguientes a la conclusion de cada
ejercicio y pagarse dentro del mes siguiente a la fecha del acuerdo de distribucion.

Tal y como establece la Disposicion transitoria primera de la Ley 11/2009, de 26 de Octubre,
maodificada por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre, por la que se regulan las Sociedades Anénimas
Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario, podra optarse por la aplicacién del régimen fiscal
especial en los términos establecidos en el articulo 8 de dicha Ley, aun cuando no se cumplan los
requisitos exigidos en la misma, a condicion de que tales requisitos se cumplan dentro de los dos afos
siguientes a la fecha de la opcién por aplicar dicho régimen.

A 31 de diciembre de 2016 no se cumple por parte de la Sociedad la condicion de cotizaciéon en un
mercado regulado o en un sistema multilateral de negociacion. Los Administradores de la Sociedad
estiman que se cumplira dichos requisitos en el periodo de dos afios que permite la ley.



El incumplimiento de tal condicion supondra que la Sociedad pase a tributar por el régimen general del
Impuesto sobre Sociedades a partir del propio periodo impositivo en que se manifieste dicho
incumplimiento, salvo que se subsane en el ejercicio siguiente. Ademas, la Sociedad estara obligada a
ingresar, junto con la cuota de dicho periodo impositivo, la diferencia entre la cuota que por dicho
impuesto resulte de aplicar el régimen general y la cuota ingresada que resulté de aplicar el régimen
fiscal especial en los periodos impositivos anteriores, sin perjuicio de los intereses de demora,
recargos y sancione s que, en su caso, resulten procedentes.

La Sociedad es dependiente de Go Benz, S.ar.l., con domicilio en Luxemburgo, que a su vez es
dependiente al 46% de la sociedad GreenOak Spain Investments, S.a.r.l. y al 54% de la sociedad Go
Spain Benz, S.arl., siendo estas sociedades los accionistas pertenecientes a la Union Europea
Ultimos del grupo.

2. Bases de presentacion

a) Imagen fiel

Las presentes cuentas anuales abreviadas se han preparado a partir de los registros contables de la
Sociedad y se presentan de acuerdo con la legislacion mercantil vigente y con las normas
establecidas en el Plan General de Contabilidad aprobado mediante Real Decreto 1514/2007 y las
modificaciones incorporadas a éste mediante RD 1159/2010 y RD 602/2016, con objeto de mostrar la
imagen fiel del patrimonio, de la situacién financiera y de los resultados de la Sociedad.
Adicionalmente, se ha tenido en cuenta lo dispuesto en la Ley 11/2009, de 26 de octubre, modificada
por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre, por el que se regulan las Sociedades Anénimas Cotizadas de
Inversién en el Mercado Inmobiliario (SOCIMI) en relacion a la informacién a incluir en la memoria
abreviada.

Las cifras contenidas en los documentos que componen las presentes cuentas anuales abreviadas, el
balance abreviado, la cuenta de pérdidas y ganancias abreviada y el estado abreviado de cambios en
el patrimonio neto, estan expresadas en Euros, siendo esta la moneda funcional y de presentacién de
la Sociedad.

b) Principios contables

El balance abreviado, la cuenta de pérdidas y ganancias abreviada y el estado abreviado de cambios
en el patrimonio neto se han confeccionado siguiendo los principios contables indicados en la
legislacién mercantil en vigor.

c) Comparacién de la informacion

La informacién contenida en las presentes cuentas anuales abreviadas sdlo hace referencia al
ejercicio comprendido entre el 21 de marzo de 2016 y el 31 de diciembre de 2016, al ser este ejercicio
el de constitucion de la Sociedad, si bien el ejercicio normal de la misma comprende desde el 1 de
enero al 31 de diciembre de cada afo.



d) Elementos recogidos en varias partidas

Las posibles agrupaciones de partidas realizadas se desglosan mas adelante dentro de la presente
memoria abreviada. En el supuesto de no especificarse desglose sera indicativo de que no se ha
efectuado ninguna agrupacion de partidas.

e) Aspectos criticos de la valoracién y estimacion de la incertidumbre

La preparacién de las cuentas anuales abreviadas exige el uso por parte de la Sociedad de ciertas
estimaciones y juicios en relacion con el futuro que se evaldan continuamente y se basan en la
experiencia histérica y otros factores, incluidas las expectativas de sucesos futuros que se creen
razonables bajo las circunstancias.

Las estimaciones contables resultantes, por definicién, raramente igualaran a los correspondientes
resultados reales.

¥"  La evaluacién de los instrumentos de patrimonio (véase nota 5).

La Sociedad analiza anualmente si existen indicadores de deterioro en las inversiones en empresas
del grupo.

v Impuesto de beneficios

El calculo del impuesto sobre las ganancias requiere interpretacion de la normativa fiscal aplicable a la
Sociedad. Ademés existen varios factores, ligados principalmente pero no exclusivamente a los
cambios en las leyes fiscales actualmente en vigor, que requieren la realizaciéon de estimaciones por
parte de la Sociedad.

La Sociedad esta acogida al régimen establecido en la Ley 11/2009, de 26 de octubre, desde el 26 de
septiembre de 2016 con efectos retroactivos desde el 1 de enero de 2016, por la que se regulan las
Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversion Inmobiliario (SOCIMI), lo que en la practica supone que
bajo el cumplimiento de determinados requisitos la Sociedad estd sometida a un tipo impositivo en
relacién al Impuesto sobre Sociedades del 0%. Los Administradores realizan una monitorizacién del
cumplimiento de los requisitos establecidos en la legislacion con el objeto de guardar las ventajas
fiscales establecidas en la misma. En este sentido la estimacion de los administradores es que dichos
requisitos seran cumplidos en los términos y plazos fijados, no procediendo a registrar ningtin tipo de
resultado derivado del Impuesto sobre Sociedades.

3. Aplicacién del resultado

A 31 de diciembre de 2016 la Sociedad registra pérdidas por importe de 33.334,56 euros. La
propuesta de los miembros del érgano de Administracion de la Sociedad es traspasar dicho importe a
“Resultados negativos de ejercicios anteriores”.



3.1. Limitaciones para la distribucién de dividendos

Dada su condicién de SOCIMI a efectos fiscales, la Sociedad se encuentra obligada a distribuir en forma
de dividendos a sus accionistas, una vez cumplidas las obligaciones mercantiles que correspondan, el
beneficio obtenido en el gjercicio en la forma siguiente:

a)

b)

c)

El 100 por 100 de los beneficios procedentes de dividendos o participaciones en beneficios
distribuidos por las entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de esta Ley.

Al menos el 50 por ciento de los beneficios derivados de la transmision de inmuebles y acciones
o participaciones a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de esta Ley, realizadas una vez
transcurridos los plazos a que se refiere el apartado 3 del articulo 3 de esta Ley, afectos al
cumplimiento de su objeto social principal. El resto de estos beneficios debera reinvertirse en
otros inmuebles o participaciones afectos al cumplimiento de dicho objeto, en el plazo de los tres
afnos posteriores a la fecha de transmision. En su defecto, dichos beneficios deberan distribuirse
en su totalidad conjuntamente con los beneficios, en su caso, que procedan del ejercicio en que
finaliza el plazo de reinversion. Si los elementos objeto de reinversion se transmiten antes del
plazo de mantenimiento establecido en el apartado 3 del articulo 3 de esta Ley, aquellos
beneficios deberan distribuirse en su totalidad conjuntamente con los beneficios, en su caso,
que procedan del ejercicio en que se han transmitido.

La obligacion de distribucién no alcanza, en su caso, a la parte de estos beneficios imputables
a ejercicios en los que la sociedad no tributaba por el régimen fiscal especial establecido en
esta Ley.

Al menos el 80 por ciento del resto de los beneficios obtenidos.

El dividendo debera ser pagado dentro del mes siguiente a la fecha del acuerdo de distribucion.

Cuando la distribucién de dividendos se realice con cargo a reservas procedentes de beneficios de un
ejercicio en el que haya sido aplicado el régimen fiscal especial, su distribucién se adoptara
obligatoriamente con el acuerdo a que se refiere el apartado anterior.

La Sociedad esta obligada a destinar el 10% de los beneficios del ejercicio a la constitucion de la
reserva legal, hasta que ésta alcance, el 20% del capital social. Esta reserva, no podra exceder del
20% del capital social. Los estatutos de estas sociedades no podran establecer ninguna otra reserva
de caracter indisponible distinta de la anterior.



4. Normas de registro y valoracion

a) Activos financieros

Préstamos y partidas a cobrar

Los préstamos y partidas a cobrar son activos financieros no derivados con cobros fijos o
determinables que no cotizan en un mercado activo. Se incluyen en activos corrientes, excepto para
vencimientos superiores a 12 meses desde de la fecha del balance que se clasifican como activos no
corrientes.

Estos activos financieros se valoran inicialmente por su valor razonable, incluidos los costes de
transaccion que les sean directamente imputables, y posteriormente a coste amortizado reconociendo
los intereses devengados en funcién de su tipo de interés efectivo, entendido como el tipo de
actualizacion que iguala el valor en libros del instrumento con la totalidad de sus flujos de efectivo
estimados hasta su vencimiento. No obstante lo anterior, los créditos por operaciones comerciales con
vencimiento no superior a un afio se valoran, tanto en el momento de reconocimiento inicial como
posteriormente, por su valor nominal siempre que el efecto de no actualizar los flujos no sea
significativo.

Al menos al cierre del ejercicio, se efectian las correcciones valorativas necesarias por deterioro de
valor si existe evidencia objetiva de que no se cobraran todos los importes que se adeudan.

El importe de la pérdida por deterioro del valor es la diferencia entre el valor en libros del activo y el
valor actual de los flujos de efectivo futuros estimados, descontados al tipo de interés efectivo en el
momento de reconocimiento inicial. Las correcciones de valor, asi como en su caso su reversion, se
reconocen en la cuenta de pérdidas y ganancias abreviada.

Inversiones en el patrimonio de empresas del Grupo, asociadas y multigrupo

Se consideran empresas del Grupo aquellas vinculadas con la Sociedad por una relacién de control, y
empresas asociadas aquelias sobre las la Sociedad ejerce una influencia significativa. Adicionalmente,
dentro de la categoria de multigrupo se incluye a aquellas sociedades sobre las que en virtud de un
acuerdo, se ejerce un control conjunto con uno o mas socios.

Las inversiones en empresas del Grupo, asociadas y multigrupo se valoran por su coste, minorado, en
su caso, por el importe acumulado de las correcciones valorativas por deterioro. Dichas correcciones
se calculan como la diferencia entre su valor en libros y el importe recuperable, entendido éste como
el mayor importe entre su valor razonable menos los costes de venta y el valor actual de los flujos de
efectivo futuros derivados de la inversion. Salvo mejor evidencia del importe recuperable, se toma en
consideracion el patrimonio neto de la entidad participada, corregido por las plusvalias tacitas
existentes en la fecha de la valoracién. La correccion de valor y, en su caso, su reversion se registra
en la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio en que se produce.

La Sociedad da de baja los activos financieros cuando expiran o se han cedido los derechos sobre los
flujos de efectivo del correspondiente activo financiero y se han transferido sustanciaimente los
riesgos y beneficios inherentes a su propiedad.



Por el contrario, la Sociedad no da de baja los activos financieros, y reconoce un pasivo financiero por
un importe igual a la contraprestacion recibida, en las cesiones de activos financieros en las que se
retenga sustancialmente los riesgos y beneficios inherentes a su propiedad.

b) Efectivo y otros activos liquidos equivalentes

El efectivo y otros activos liquidos equivalentes incluyen, la tesoreria depositada en la caja de la
Sociedad, los depésitos bancarios a la vista y los instrumentos financieros que sean convertibles en
efectivo, siempre que no exista riesgo significativo de cambios de valor y formen parte de la politica de
gestion normal de la tesoreria de la Sociedad.

c) Patrimonio neto

El capital social esta representado por acciones ordinarias.

Los costes de emision de nuevas acciones u opciones se presentan directamente contra el patrimonio
neto, COmMo menores reservas.

En el caso de adquisicion de acciones propias de la Sociedad, la contraprestacion pagada, incluido
cualquier coste incremental directamente atribuible, se deduce del patrimonio neto hasta su
cancelacién, emision de nuevo o enajenacion. Cuando estas acciones se venden o se vuelven a emitir
posteriormente, cualquier importe recibido, neto de cualquier coste incremental de la transaccién
directamente atribuible, se incluye en el patrimonio neto.

Las acciones de la Sociedad no estan admitidas a negociacion en ningin mercado regulado. Con
fecha 26 de septiembre de 2016, la Sociedad comunicé a la Delegacion de la Agencia Estatal de la
Administracidon Tributaria de su domicilio fiscal la opcién adoptada por su accionista Unico de acogerse
al régimen fiscal especial de SOCIMI. Como parte de las exigencias para el acogimiento al régimen
SOCIMI, las acciones de la Sociedad deberan estar admitidas a negociacién en un mercado regulado
o en un sistema multilateral de negociacion espafiol o en cualquier otro pais que exista intercambio de
informacioén tributaria.

d) Pasivos financieros

Débitos y partidas a pagar

Esta categoria incluye débitos por operaciones comerciales y débitos por operaciones no comerciales.
Estos recursos ajenos se clasifican como pasivos corrientes, a menos que la Sociedad tenga un
derecho incondicional a diferir su liquidacién durante al menos 12 meses después de la fecha del
balance.

Estas deudas se reconocen inicialmente a su valor razonable ajustado por los costes de transaccion
directamente imputables, registrandose posteriormente por su coste amortizado segin el método del
tipo de interés efectivo. Dicho interés efectivo es el tipo de actualizacién que iguala el valor en libros
del instrumento con la corriente esperada de pagos futuros previstos hasta el vencimiento del pasivo.



No obstante lo anterior, los débitos por operaciones comerciales con vencimiento no superior a un afio
y que no tienen un tipo de interés contractual se valoran, tanto en el momento inicial como
posteriormente, por su valor nominal cuando el efecto de no actualizar los flujos de efectivo no es
significativo.

En el caso de producirse renegociacion de deudas existentes, se considera que no existen
modificaciones sustanciales del pasivo financiero cuando el prestamista del nuevo préstamo es el
mismo que el que otorgd el préstamo inicial y el valor actual de los flujos de efectivo, incluyendo las
comisiones netas, no difiere en mas de un 10% del valor actual de los flujos de efectivo pendientes de
pagar del pasivo original calculado bajo ese mismo método.

e) Impuestos sobre beneficios

Régimen general

El gasto (ingreso) por impuesto sobre beneficios es el importe que, por este concepto, se devenga en
el ejercicio y que comprende tanto el gasto (ingreso) por impuesto corriente como por impuesto
diferido.

Tanto el gasto (ingreso) por impuesto corriente como el diferido se registran en la cuenta de pérdidas
y ganancias. No obstante, se reconoce en el patrimonio neto el efecto impositivo relacionado con las
partidas que se registran directamente en el patrimonio neto.

Los activos y pasivos por impuesto corriente se valoraran por las cantidades que se espera pagar o
recuperar de |las autoridades fiscales, de acuerdo con la normativa vigente o aprobada y pendiente de
publicacién en la fecha de cierre del ejercicio.

Los impuestos diferidos se calculan, de acuerdo con el método del pasivo, sobre las diferencias
temporarias que surgen sobre las bases fiscales de los activos y pasivos y sus valores en libros. Sin
embargo, si los impuestos diferidos surgen del reconocimiento inicial de un activo o un pasivo en una
transaccion distinta de una combinacién de negocios que en el momento de la transaccién no afecta ni
al resultado contable ni a la base imponible del impuesto no se reconocen. El impuesto diferido se
determina aplicando la normativa y los tipos impositivos aprobados o a punto de aprobarse en la fecha
del balance y que se espera aplicar cuando el correspondiente activo por impuesto diferido se realice
o el pasivo por impuesto diferido se liquide.

Los activos por impuestos diferidos se reconocen en la medida en que resulte probable que se vaya a
disponer de ganancias fiscales futuras con las que poder compensar las diferencias temporarias.

Régimen SOCIMI

Con fecha 26 de septiembre de 2016, y con efectos retroactivos desde la fecha de constitucion, la
Sociedad comunicd a la Administracion Tributaria su decision de acogerse al régimen fiscal especial
de SOCIMI regulado de la Ley 11/2009, de 26 de octubre, por la que se regulan las Sociedades
Anénimas cotizadas de inversion en el mercado inmobiliario, las entidades que cumplan los requisitos
definidos en la normativa y opten por la aplicacion del regimen fiscal especial previsto en dicha Ley
tributaran a un tipo de gravamen del 0% en el Impuesto de Sociedades.



En el caso de generarse bases imponibles negativas, no sera de aplicacién el articulo de la Ley
27/2014, 27 de noviembre, del Impuesto sobre Sociedades. Asimismo, no resultara de aplicacion el
régimen de deducciones y bonificaciones establecidas en los Capitulos Ii, Iil y IV de dicha norma. En
todo lo demas no previsto en la Ley SOCIMI, sera de aplicacion supletoriamente lo establecido en la
Ley 27/2014, del Impuesto sobre Sociedades.

La entidad estara sometida a un gravamen especial del 19% sobre el importe integro de los
dividendos o participaciones en beneficios distribuidos a los socios cuya participacion en el capital
social de la entidad sea igual o superior al 5%, cuando dichos dividendos, en sede de sus socios,
estén exentos o ftributen a un tipo de gravamen inferior al 10%. Dicho gravamen tendra la
consideracion de cuota del Impuesto sobre Sociedades.

La aplicaciéon del régimen de SOCIMI anteriormente descrito se efectuara desde el 1 de enero de 2016
sin perjuicio de que la Sociedad no cumpla con la totalidad de los requisitos exigidos por la norma
para su aplicacion, ya que, en virtud de la Disposicién Transitoria Primera de la Ley 11/2009 del
réegimen SOCIMI, la Sociedad dispone de un periodo de dos afios desde la fecha de la opcion por la
aplicacion del régimen para cumplir con la totalidad de los requisitos exigidos por la norma. Los
Administradores de la Sociedad estiman que la misma cumplird con sus compromisos antes de la
finalizacion del periodo de 2 afios.

f) Provisiones y pasivos contingentes

Las provisiones para restauracion medioambiental, costes de reestructuracion y litigios se reconocen
cuando la Sociedad tiene una obligacién presente, ya sea legal o implicita, como resultado de sucesos
pasados, es probable que vaya a ser necesaria una salida de recursos para liquidar la obligacion y el
importe se puede estimar de forma fiable. Las provisiones por reestructuracion incluyen sanciones por
cancelacion del arrendamiento y pagos por despido a los empleados. No se reconocen provisiones
para pérdidas de explotacion futuras.

Las provisiones se valoran por el valor actual de los desembolsos que se espera que sean necesarios
para liquidar la obligacién usando un tipo antes de impuestos que refleje las evaluaciones del
mercado actual del valor temporal del dinero y los riesgos especificos de la obligacién. Los ajustes en
la provisién con motivo de su actualizacion se reconocen como un gasto financiero conforme se van
devengando.

Las provisiones con vencimiento inferior o igual a un afo, con un efecto financiero no significativo no
se descuentan.

Cuando se espera que parte del desembolso necesario para liquidar la provision sea reembolsado por
un tercero, el reembolso se reconoce como un activo independiente, siempre que sea practicamente
segura su recepcion.

Por su parte, se consideran pasivos contingentes aquellas posibles obligaciones surgidas como
consecuencia de sucesos pasados, cuya materializacién esta condicionada a que ocurra o no uno o
mas eventos futuros independientes de la voluntad de la Sociedad. Los eventuales pasivos
contingentes no son objeto de registro contable presentandose detalle de los mismos, de haberlos, en
la memoria abreviada.
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g) Ingresos y gastos

Los ingresos y gastos se imputan en funcién del criterio de devengo, es decir, cuando se produce la
corriente real de bienes y servicios que los mismos representan, con independencia del momento en
que se produzca la corriente monetaria o financiera derivada de ellos. Dichos ingresos se valoran por
el valor razonable de la contraprestacion recibida, deducidos descuentos e impuestos.

Los intereses recibidos de activos financieros se reconocen utilizando el método del tipo de interes
efectivo. En cualquier caso, los intereses de activos financieros devengados con posterioridad al
momento de la adquisicion se reconocen como ingresos en la cuenta de pérdidas y ganancias
abreviada.

Los ingresos por dividendos se reconocen como ingresos en la cuenta de pérdidas y ganancias,
como importe neto de la cifra de negocios, cuando se establece el derecho a recibir el cobro. No
obstante lo anterior, si los dividendos distribuidos proceden de resultados generados con anterioridad
a la fecha de adquisicién no se reconocen como ingresos, minorando el valor contable de la
inversion.

h) Transacciones entre partes vinculadas

Con caracter general, las operaciones entre empresas del grupo se contabilizan en el momento inicial
por su valor razonable. En su caso, si el precio acordado difiere de su valor razonable, la diferencia se
registra atendiendo a la realidad econdmica de la operacion. La valoracién posterior se realiza
conforme con lo previsto en las correspondientes normas.

i) Medioambiente

No se realizan actuaciones empresariales con incidencia en el medioambiente.

5. Inversiones en empresas del grupo y asociadas a largo plazo

El detalle y movimiento de este epigrafe del balance abreviado durante el ejercicio 2016 es el
siguiente (en euros);

31.12.2016
Instrumentos de patrimonio:
Coste 48.132.335,59
Total 48.132.335,59

Con fecha 21 de marzo de 2016 la Sociedad procedié a adquirir a Citco Corporate Management
(Madrid), S.L. el 100% de las participaciones sociales de la sociedad Go Propco Benz, S.L. (Sociedad
Unipersonal) por un importe total de 3.000 euros, capitalizando un importe de 130,59 euros de costes
asociados a la compraventa. Con fecha 16 de junio de 2016 la Sociedad procedié a aumentar el
capital social de dicha sociedad en un importe de 481.292 euros con una prima de asuncién de
47.647.913 euros por las nuevas participaciones.

La informacidn maés significativa relacionada con las empresas del grupo al cierre del gjercicio 2016 es
la siguiente:
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6. Analisis de instrumentos financieros

6.1. Analisis por categorias

El valor en libros de cada una de las categorias de instrumentos financieros establecidas en la norma
de registro y valoracion de “Instrumentos financieros”, excepto las inversiones en el patrimonio de
empresas del grupo, multigrupo y asociadas y el efectivo, es el siguiente:

Pasivos financieros:

Pasivos financieros a corto plazo

Créditos
Otros Total
2016
Débitos y partidas a pagar (Nota 10) 16.602,23 16.602,23
Total 16.602,23 16.602,23
Total pasivos financieros 16.602,23 16.602,23

7. Efectivo y otros activos liquidos equivalentes

La composicién de este epigrafe al 31 de diciembre de 2016 corresponde a una cuenta corriente cuyo
importe asciende a 33.825,48 euros.

8. Capital y prima de emision

El capital social a la fecha de constitucién se componia de 60.000 acciones de 1 euro de valor nominal
cada una, totalmente desembolsadas por el Accionista Unico Go Benz, S.a.r.l.

Con fecha 16 de junio de 2016, el Accionista Unico decidié ampliar el capital de la Sociedad en la
cantidad de 481.292 euros mediante la creacion de 481.292 acciones nominativas de 1 euro de valor
nominal cada una con una prima de emision total de 47.647.913 euros. Dicha escritura de ampliacion
de capital esta inscrita en el Registro Mercantil de Madrid con fecha 1 de julio de 2016.

El detalle del capital y prima de emisién a 31 de diciembre de 2016 es el siguiente:

2016
Capital escriturado 541.292,00
Prima de emision 47.647.913,00

48.189.205,00

La prima de emision es de libre disposicion.
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9. Reservas

Reserva legal

De acuerdo con la Ley de Sociedades de Capital y atendiendo a lo establecido en el articulo 6.2 de
Ley 11/2009, de 26 de octubre, por la que se regulan las Sociedades Andénimas Cotizadas de
Inversidn en el Mercado Inmobiliario, la sociedad debe destinar una cifra igual al 10% del beneficio del
gjercicio a la reserva legal hasta que ésta alcance el 20% del capital social. No podra exceder el 20%
del capital social. La reserva legal so6lo podra utilizarse para aumentar el capital social. Salvo para la
finalidad mencionada anteriormente, y mientras no supere el 20% del capital social, esta reserva sélo
podra destinarse a la compensacion de pérdidas y siempre que no existan otras reservas disponibles
suficientes para este fin.

A 31 de diciembre de 2016, no existe reserva legal dotada.

10. Débitos y partidas a pagar

El detalle de los débitos y partidas a pagar a 31 de diciembre de 2016:

2016
Débitos y partidas a pagar a corto plazo:
Acreedores varios 16.602,23
Total 16.602,23

11. Situacion fiscal

A continuacion se incluye un detalle de la base imponible fiscal que la Sociedad espera declarar tras la
oportuna aprobacion de las cuentas anuales abreviadas:

Euros
2016
Aumentos Disminuciones Neto

Saldo de ingresos y gastos del gjercicio (33.334,56)
Impuesto sobre sociedades - - -
Resultado antes de impuestos (33.334,56)
Diferencias permanentes - (6.311,60) (6.311,60)
Base imponible (resultado fiscal) (39.646,16)

Ejercicios pendientes de comprobacién:

Segln establece la legislacion vigente, los impuestos no pueden considerarse definitivamente
liquidados hasta que las declaraciones presentadas hayan sido inspeccionadas por las autoridades
fiscales o haya transcurrido el plazo de prescripciéon de cuatro afios. Como consecuencia, entre otras,
de las diferentes posibles interpretaciones de la legislacion fiscal vigente, podrian surgir pasivos
adicionales como consecuencia de una inspeccion. En todo caso, los Administradores consideran que
dichos pasivos, caso de producirse, no afectarian significativamente a las presentes cuentas anuales
abreviadas.
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Al cierre del ejercicio 2016 la Sociedad tiene abierto a inspeccidén por las autoridades fiscales los
principales impuestos que le son aplicables desde su constitucién. Los miembros del Consejo de
Administracién de la Sociedad consideran que se han practicado adecuadamente las liquidaciones de
los mencionados impuestos, por lo que, alin en caso de que surgieran discrepancias en la
interpretacion de la normativa vigente por el tratamiento fiscal otorgado a las operaciones, los
eventuales pasivos resultantes, en caso de materializarse, no afectarian de manera significativa a las
presentes cuentas anuales abreviadas.

12. Ingresos y gastos

a) Gastos de explotacién

El detalle de los gastos de explotacién registrados durante el ejercicio 2016 es el siguiente:

2016
Servicios exteriores:
Servicios de profesionales independientes 33.134,42
Servicios bancarios y similares 200,14
Total otros gastos de explotacion 33.334,56

13. Retribucién al Organo de Administracion y alta direccién

De conformidad con el articulo 217 del Real Decreto Legislativo 1/2010 que aprueba la Ley de
Sociedades de Capital y el articulo 21 de los estatutos sociales de la sociedad el cargo de
administrador es gratuito. Por lo tanto, los miembros del Consejo de Administracién de la sociedad no
reciben retribuciéon alguna. Por ofro lado, la sociedad ha suscrito un contrato de prestacién de
servicios con Citco Corporate Management (Madrid) S.L. entre los que se incluye la administracion de
la misma por unos honorarios totales anuales de 17.505,82 euros en el ejercicio comprendido entre el
21 de marzo de 2016 y el 31 de diciembre de 2016.

La Sociedad no tiene personal.
Adicionalmente en cumplimiento de lo establecido en la Ley Organica 3/2007, a continuacion se indica

la distribucion por sexos de los miembros del Consejo de Administracion de la Sociedad al cierre del
ejercicio comprendido entre el 21 de marzo de 2016 y el 31 de diciembre de 2016.

N° Hombres N° Mujeres
Presidente 1 -
Secretario - 1
Vicesecretario - 1
Total 1 2
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Situaciones de conflicto de interés de los Administradores

En el deber de evitar situaciones de conflicto con el interés de la Sociedad, durante el ejercicio los
miembros del Consejo de Administracion han cumplido con las obligaciones previstas en el articulo
228 del texto refundido de la Ley de Sociedades de Capital. Asimismo, tanto ellos como las personas
a ellos vinculadas, se han abstenido de incurrir en los supuestos de conflicto de interés previstos en el
articulo 229 de dicha ley, excepto en los casos en que haya sido obtenida la correspondiente
autorizacion.

Asimismo, los administradores no poseen ninguna participacién directa o indirecta, tanto ellos como
las personas vinculadas a que se refiere el articulo 231 de la Ley de Sociedades de Capital, en el
capital de una sociedad con el mismo, analogo o complementario género de actividad al que
constituya el objeto social.

La sociedad Citco Corporate Management (Madrid), S.L., representada por las Administradoras
Mancomunadas Paloma Gonzalez Hernandez e Isabel Gomez Diez, ha notificado que posee cargos o
funciones en otras sociedades del mismo, andlogo o complementario género de actividad, que han
sido comunicado debidamente al Accionista Unico de la Sociedad, quien toma las decisiones
financieras y operativas sobre la misma, siendo dichas administradoras unas meras representantes
legales en base al contrato de prestacion de servicios que existe entre la Sociedad y las mismas.

14. Informacion sobre el medio ambiente

Durante el ejercicio comprendido entre el 21 de marzo de 2016 y el 31 de diciembre de 2016, no se
han realizado inversiones de caracter medioambiental. Tampoco se han incurrido en gastos cuyo fin
sea la proteccion y mejora del medio ambiente, ni se han tenido que dotar provisién para riesgos y
gastos relacionados con actuaciones medioambientales.

La Sociedad no tiene conocimiento de la existencia de contingencias relacionadas con la proteccién y
mejora del medio ambiente, por lo que no se ha considerado necesario registrar ninguna dotacion
para riesgos y gastos de caracter medioambiental.

15. Honorarios de auditores de cuentas

Los honorarios devengados durante el ejercicio comprendido entre el 21 de marzo de 2016 y el 31 de
diciembre de 2016 por PricewaterhouseCoopers Auditores, S.L. por los servicios de auditoria de
cuentas ascendieron a 10.023,00 euros. Asimismo, se han devengado 2.500,00 euros de honorarios
fiscales por la Sociedad Landwell-PricewaterhouseCoopers Tax and Legal Services, S.L.

16. Hechos posteriores

A juicio de los Administradores de la Sociedad, no se ha puesto de manifiesto ningin hecho posterior
al 31 de diciembre de 2016 que pudiera tener incidencia en las presentes cuentas anuales abreviadas.
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17. Exigencias informativas derivadas de la condicion de SOCIMI, Ley 11/2009

Descripcion

Ejercicio comprendido entre el 21 de marzo
de 2016 y el 31 de diciembre de 2016

a)

Reservas procedentes de ejercicios anteriores a la
aplicacién del régimen fiscal establecido en la Ley
11/2009, modificado por la Ley 16/2012, de 27 de

diciembre.

N/A

b)

Reservas de cada ejercicio en que ha resultado aplicable
el régimen fiscal especial establecido en dicha ley
o Beneficios procedentes de rentas sujetas al
gravamen del tipo general
» Beneficios procedentes de rentas sujetas al
gravamen del tipo del 19%
* Beneficios procedentes de rentas sujetas al
gravamen del tipo del 0%

N/A

c)

Dividendos distribuidos con cargo a beneficios de cada

ejercicio en que ha resultado aplicable el régimen fiscal

establecido en esta Ley

¢ Dividendos procedentes de rentas sujetas al
gravamen del tipo general

e Dividendos procedentes de rentas sujetas al
gravamen del tipo del 18% (2009} y 19% (2010 a
2012)

e Dividendos procedentes de rentas sujetas al
gravamen del tipo del 0%

N/A

d)

Dividendos distribuidos con cargo a reservas,

¢ Distribucion con cargo a reservas sujetas al
gravamen del tipo general.

e Distribucion con cargo a reservas sujetas al
gravamen del tipo del 19%

¢ Distribucion con cargo a reservas sujetas al
gravamen del tipo del 0%

N/A

e)

Fecha de acuerdo de distribucién de los dividendos a que
se refieren las letras c) y d) anteriores

N/A

f)

Fecha de adquisicion de los inmuebles destinados al
arrendamiento que producen rentas acogidas a este
régimen especial

N/A

g)

Fecha de adquisicion de las participaciones en el capital
de entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2
de esta Ley.

Go Propco Benz, S.L. 21/03/2016

h)

Identificacién del activo que computa dentro del 80 por
ciento a que se refiere el apartado 1 del articulo 3 de esta
Ley

Go Propco Benz, S.L. 48.132.335,59

Reservas procedentes de ejercicios en que ha resultado
aplicable el régimen fiscal especial establecido en esta
Ley, que se hayan dispuesto en el periodo impositivo,
que no sea para su distribucion o para compensar
pérdidas. Debera identificarse el ejercicio del que
proceden dichas reservas.

N/A
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FORMULACION DE LAS CUENTAS ANUALES ABREVIADAS

Los miembros del Consejo de Administracion de Go Madrid Benz Socimi, S.A. (Sociedad Unipersonal)
han formulado las presentes cuentas anuales abreviadas que constan de Balance abreviado y Cuenta
de Pérdidas y Ganancias abreviada, Estado abreviado de cambios en el patrimonio neto y Memoria
abreviada en su reunién del dia 31 de marzo de 2017.

lan Ford
Presidente

Isabel Gdmez Diez
Secretaria




ANEXO VI Informe de valoracion independiente de laCompafiia
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CBRE se hard responsable en cuanto a lo referido en este informe hacia:
(i) Los destinatarios de este informe; o

(ii) Aquellas partes que previamente han recibido conformidad por parte de CBRE para

el uso del informe mediante la emisién de una Reliance Letter.

Este informe debe ser leido y entendido en su totalidad y nuestra compafia Gnicamente se
hard responsable de su contenido en tanto en cuanto a los apartados y limitaciones de
responsabilidad indicados la pégina 26 de este informe. Les rogamos que, por favor, de
manera previa a realizar cualquier actuacién en base a este informe, revisen esta informacién.
En caso de que no sea entendida, les recomendamos que cuenten con asesoramiento legal

independiente.
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RESUMEN EJECUTIVO - VALORACION SOCIETARIA DE GO MADRID BENZ SOCIMI, 4
S.A.U. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

RESUMEN EJECUTIVO

CBRE

CBRE Valuation Advisory, S.A.
Edificio Castellana 200

P° de la Castellana, 202 8¢
28046 Madrid

Teléfono +34 91 598 19 00
Fax +34 91 556 96 90

Resumen ejecutivo

En virtud de la propuesta de prestacién de servicios de fecha 2 de abril de 2018
firmada entre Go Propco Benz, S.L.U. (“Sociedad Dependiente” o el “Cliente”) y CBRE
Valuation Advisory, S.A. (“CBRE”), se expone a continuacién el resultado del trabajo
realizado para la valoracién societaria a 31 de diciembre de 2017 de Go Madrid

Benz SOCIMI, S.A.U. (“Sociedad Dominante” o la “Sociedad”) y sus Sociedades
Dependientes (el “Grupo”).

El objetivo del presente informe es aportar una opinién de valor independiente acerca
del valor razonable del Grupo para acompanar al folleto de incorporacién al Mercado
Alternativo Bursdtil (MAB) espafol. Para cumplir con la normativa del MAB, se
proporcionard un rango de valor de mercado de las acciones del Grupo.

Para la valoracién hemos partido de sus estados financieros anuales consolidadas a
31 de diciembre de 2017 facilitados por la Sociedad, sobre los que
PricewaterhouseCoopersAuditores, S.L. (PwC) ha realizado la auditoria con opinién
favorable.

El Grupo estd compuesto por las siguientes sociedades:

Fecha efectiva
Solicitud régimen de entrada en
el régimen

directa SOCIMI

%

Denominacién participacion Actividad SOCIMI

Go Madrid Benz SOCIMI, S.A.U. Matriz 26 septiembre 2016 1 enero 2016

Arrendamiento

0,
Go Propco Benz, S.L.U. 100% de inmuebles

27 septiembre 2016 1 enero 2016

Dado el tipo de actividad que lleva a cabo el Grupo, consideramos que la mejor
metodologia de valoracién societaria es la del Valor Ajustado de los Fondos Propios
después de impuestos, por creer que es el método que mejor refleja el valor razonable
de las sociedades cuyo principal negocio es el inmobiliario.

Los activos inmobiliarios del Grupo se han valorado a mercado siguiendo la
metodologia de la Royal Institution of Chartered Survayors (“RICS”) de acuerdo con
las International Valuations Standards (IVS). Esta valoracién ha sido realizada a fecha
31 de diciembre de 2017 por CBRE Valuation Advisory, segin informe de fecha 6 de
abril de 2018, que incluye los siguientes pdarrafos de Limitaciones, Consideraciones
especiales en la valoracién y Condiciones de Mercado:

CBRE
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S.A.U. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

“Para la valoracién de los activos inmobiliarios se ha realizado la visita interna al activo. A efectos de
valoracién hemos asumido que todas aquellas zonas que no han sido inspeccionadas presentan un buen
estado de conservacién general acorde con su antigiedad y que no precisan de obras significativas de
renovacién o mejora.

No hemos realizado mediciones in situ, se han adoptado las superficies teniendo en cuenta como fuentes
de informacién los paneles de arrendamiento, los gastos previstos (tantos los gastos comunes como los
extraordinarios) y los contratos de arrendamiento.

A efectos de valoracién hemos asumido la informacién proporcionada por el Cliente en lo relativo a
ampliaciones y/o reformas previstas, asi como las consecuentes modificaciones en las condiciones de
arrendamiento de dichos activos.

En términos generales el activo se encuentra en excelente estado de conservacién y dispone de una
elevada prestacién de servicios, si bien la zona no estd tan consolidada dentro del mercado de oficinas
de la A-2. El activo se encuentra ligeramente infra-arrendado si lo comparamos a rentas de mercado y
con las dltimas rentas firmadas en el parque.

Hemos aplicado el método descuento de flujos de caja, cotejando los resultados con los métodos de
capitalizacién y comparacién. Hemos estimado los costes de adquisiciéon dependiendo de su ubicacién
(AID) y de su volumen de inversion.

En los préximos dos afios la competitividad en la zona de la A-1 y de la A-2 aumentard considerablemente
tras la salida al mercado de nuevos activos que actualmente se estédn construyendo/rehabilitando.

Desde finales de 2013, el interés de inversores en activos inmobiliarios ha aumentado considerablemente
y la actual situacién macroeconémica con tipos de interés negativos y las bajas rentabilidades que aportan
los bonos de renta fija, hacen de este activo un producto muy interesante. El interés por este activo vendria
por fondos de inversién, inversores institucionales y SOCIMI”

Dado que los activos inmobiliarios del Grupo se contabilizan por el método del precio
de adquisicién (neto de amortizaciones y provisiones) aceptado por el Plan General
de Contabilidad, ajustamos el valor de los fondos propios por el efecto del valor de
mercado de los activos inmobiliarios menos el valor neto contable de los mismos antes
del cdlculo del impacto fiscal, si aplica, segin el siguiente detalle a 31 de diciembre

de 2017:

Datos a 31/12/2017 Valor Plusvalia /

(Miles euros) Razonable Minusvalia

| “ Las Mercedes” 129.286 158.650 29.364
Total inversiones inmobiliarias 129.286 158.650 29.364

Parque Empresaria

A 31 de diciembre de 2017 el valor razonable de los activos inmobiliarios, coincidente
con su valor de mercado, ascendié a 158.650 miles de euros. El valor neto contable
ha sido registrado en el activo del balance consolidado bajo el epigrafe de
“Inversiones Inmobiliarias” por importe de 129.286 miles de euros.

CBRE
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Para poder calcular el rango de valor de la cartera de activos del Grupo, se ha
realizado un andlisis de sensibilidad variando la rentabilidad esperada que se ha
utilizado en la valoracion de cada activo inmobiliario en +/- 0,25%. El resultado de
este andlisis de sensibilidad es el siguiente:

Datos a 31/12/2017 Valor Plusvalia /
En Miles Euros Razonable Minusvalia

Rango Bajo 129.286 155.820 26.534
Rango Central 129.286 158.650 29.364
Rango Alto 129.286 161.550 32.264

Adicionalmente a la valoracién de los activos inmobiliarios a mercado, se han
analizado el resto de partidas del activo y pasivo del Grupo para que figuren a su
valor razonable cuando el Balance de Situacién consolidado a 31 de diciembre de
2017 no lo estuviera reflejando o no lo incluyera. Tras este andlisis, se han realizado
los siguientes ajustes:

B |os préstamos con entidades de crédito se encuentran contabilizados a su coste
de amortizacién. Se ajusta esta partida en 1.143 miles de euros

correspondientes a los costes de formalizacién de los préstamos a 31 de
diciembre de 2017.

m El epigrafe “Otras inversiones financieras” se ajusta reduciéndolo en 2.178
miles de euros: 1.873,6 miles de euros correspondientes a los importes
registrados por la linealizacién de las rentas de los diferentes contratos de
arrendamiento y 304,6 miles de euros correspondientes a la linealizacién de
los gastos de comercializacién.

Ademds de lo anteriormente indicado, no ha sido necesario efectuar otros ajustes en
el resto de partidas del balance de situacién consolidado, dado que, segin nuestro
andlisis, y la informacién suministrada por la Direccién de la Sociedad, su valor
razonable es coincidente con su valor contable y por tanto no existen otfros ajustes que
pudieran afectar al valor patrimonial del Grupo.

Por otro lado, hay que realizar en la valoracién societaria los ajustes correspondientes
a la proyeccién de los costes de estructura del Grupo no considerados en la valoracién
de los activos inmobiliarios. Se han considerado unos costes de estructura
normalizados de 510 miles de euros al afio, y se ha calculado su valor presente
mediante un descuento de los flujos de caja de estos costes proyectados a 10 afos
partiendo de los gastos de estructura normalizados (la tasa de descuento utilizada es
el promedio de las tasas de descuento ponderadas utilizadas en la valoracién de los

CBRE
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activos inmobiliarios). Ademds, se ha realizado un andlisis de sensibilidad variando la
tasa de descuento en +/- 50 puntos bdsicos, con el siguiente resultado:

Miles de € Rango Bajo Rango Medio  Rango Alto
Ajuste por gastos de estructura 5.771 5.487 5.229

Nuestro trabajo concluye con el siguiente rango sobre el valor razonable de los fondos

propios del Grupo a 31 de diciembre de 2017, siendo su punto central un valor de
68.923 miles de euros:

VALORACION DE LOS FONDOS PROPIOS Rango Bajo  Rango Medio Rango Alto

(Miles Euros)

Patrimonio Neto Contable 48.367 48.367 48.367
V.razonable inversiones inmobiliarias 155.820 158.650 161.550
V.contable inversiones inmobiliarias -129.286 -129.286 -129.286

+ Total Plusvalia 26.534 29.364 32.264

Patrimonio Neto Ajustado 74.901 77.731 80.631

- Ajuste por gastos de formalizacién de deuda -1.143 -1.143 -1.143

- Ajuste por linealizacién de rentas y comercializ. -2.178 -2.178 -2.178

- Ajuste por gastos de estructura 5.771 -5.487 -5.229

Valor de los Fondos Propios

Este documento no constituye una recomendacién a la Sociedad ni a terceros sobre
lo salida de la Sociedad a cotizaciéon en el MAB. Cualquier decisién por parte de
terceros deberd realizarse bajo su responsabilidad y realizando sus propios andlisis y
las comprobaciones que considere necesarias para llegar a sus propias conclusiones.

Este documento debe ser leido y considerado en su totalidad, teniendo en cuenta la
finalidad del mismo, y en ningln caso, debe interpretarse o extraerse partes del mismo
de forma independiente.
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VALORACION DE SOCIEDAD. METODOLOGIA Y ALCANCE - VALORACION 9
SOCIETARIA DE GO MADRID BENZ SOCIMI, S.A.U. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

METODOLOGIA

El alcance del presente trabajo consiste en la valoracién del Grupo, cuya matriz es la

Sociedad Go Madrid Benz SOCIMI, S.A.U.

El presente informe tiene como objetivo aportar una opinién de valor independiente
acerca del valor razonable de las acciones del Grupo para acompaidiar al folleto de
salida al Mercado Alternativo Bursétil (MAB) espafiol. Para cumplir con la normativa
del MAB, se proporcionard un rango de valor razonable de las acciones de la
Sociedad matriz del Grupo. Este informe no puede ser distribuido a terceras partes ni
utilizado para fines distintos a los mencionados en este parrafo.

Para la valoracién se ha partido de los estados financieros anuales consolidados a 31
de diciembre de 2017 facilitados por la Sociedad, sobre los que PwC ha realizado la
auditoria con opinién favorable.

Dado el tipo de actividad que lleva a cabo el Grupo, cuyo principal negocio es el
inmobiliario patrimonialista, consideramos que la mejor metodologia de valoracién
societaria serfa la del Valor Ajustado de los Fondos Propios después de impuestos, por
creer que es el método que mejor refleja el valor razonable de este tipo de companias.

El detalle y alcance de las fases seguidas para esta metodologia es el siguiente:

B Célculo del valor razonable de los activos inmobiliarios (Gross Asset Value,
GAV) para obtencién de las plusvalias/minusvalias implicitas. La valoracién de
los activos inmobiliarios del Grupo ha sido realizada por CBRE Valuation
Advisory a 31 de diciembre de 2017 y se ha llevado a cabo bajo metodologia
de la Royal Institution of Chartered Survayors (“RICS”) de acuerdo con las
International Valuations Standards (IVS), asumiendo el valor de mercado para
todos los activos.

B Andlisis del resto de activos y pasivos del balance de situacién del Grupo, para
que figuren a su valor razonable.

B Cdlculo del efecto fiscal del ajuste a valor de mercado de los activos
inmobiliarios (plusvalias/minusvalias implicitas) y del resto de ajustes en los
otros activos y pasivos.

B Cdélculo del rango de valor de los fondos propios ajustados neto del efecto
fiscal. Se parte del valor razonable del Grupo y se aplican sensibilidades a la
valoracién de los activos inmobiliarios (a la rentabilidad exigida al proyecto) y
al resto de ajustes, para calcular el rango bajo y el rango alto del valor del
Grupo.

Con esta metodologia, se obtiene un rango de valor a una fecha determinada que
podria diferir del valor obtenido a una fecha posterior, pero que es la metodologia de
valoracién habitualmente aceptada en operaciones entre partes independientes para
sociedades inmobiliarias.

La fecha de valoracion de la Sociedad es el 31 de diciembre de 2017, fecha de la
Oltima informacién financiera disponible y auditada.
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ALCANCE Y PROCEDIMIENTOS DE
TRABAJO REALIZADOS

Para la realizacién de nuestro trabajo, nos hemos basado en la siguiente
documentacién, y hemos realizado los procedimientos que a contfinuacién se
mencionan:

B Andlisis de las cuentas anuales consolidadas del Grupo a 31 de diciembre de
2017 con informe de auditoria favorable emitido por PwC.

B Andlisis del inventario detallado de los activos inmobiliarios y las valoraciones
realizadas por CBRE Valuation Advisory a 31 de diciembre de 2017.

B Reuniones con la Direccién del Grupo con el fin de obtener aquella
informacién y aclaraciones necesarias para la realizacién de nuestro trabajo.

B Entendimiento de la normativa vigente aplicable a las SOCIMI en Espaiia.

B Obtencién de una carta de representacién de los Administradores de la
Sociedad en la que nos confirman que hemos tenido acceso a todos los datos
e informacién necesarios para la adecuada realizacién de nuestro trabajo, asi
como que hemos sido informados de todos aquellos aspectos relevantes que
pudieran afectar significativamente a los resultados del mismo.

®  Obtencién de confirmacién de los abogados del Grupo acerca de los pleitos,
contenciosos y litigios del Grupo.

® Comentarios con la Direccién de la Sociedad, con el fin de confirmar que no
se han producido, con posterioridad a la fecha de valoracién (31 de diciembre
de 2017), acontecimientos de importancia que pudieran afectar a la
valoracién.

®  Otros andlisis y revisiones de informacién que hemos considerado relevantes
para la realizacién de nuestro trabajo.

B |lectura de las actas de la Sociedad desde el 1 de enero de 2017 hasta la fecha
de nuestro informe.

Consejo de Administracién 12/01/2017
Consejo de Administracién 22/03/2017
Consejo de Administracién 31/03/2017
Acta de decisiones del accionista Unico 30/06/2017
Consejo de Administracién 09/10/2017
Acta de decisiones del accionista Unico 16/11/2017
Consejo de Administracién 10/01/2018
Acta de decisiones del accionista Gnico 30/01/2018
Consejo de Administracién 31/01/2018
Acta de decisiones del accionista Gnico 31/01/2018
Acta de decisiones del accionista Unico 14/03/2018
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DESCRIPCION DEL GRUPO

La Sociedad Dominante del Grupo es Go Madrid Benz SOCIMI, S.A.U., sociedad
anénima  unipersonal espafola con N.LLF. nimero A87523890, constituida con
duracién indefinida mediante escritura otorgada ante notario de Madrid con fecha 21
de marzo de 2016, nimero 783 de protocolo; inscrita en el Registro Mercantil de
Madrid al Tomo 34.491, folio 145, seccién 8, hoja M-620324, inscripcién 1. El
domicilio social se encuentra ubicado en la calle Pinar 7, 5° izquierda, 28006 de

Madrid.

A 31 de diciembre de 2017 el Grupo estd formado por las siguientes sociedades:

Fecha efectiva
Actividad Solicitud régimen  de entrada en

SOCIMI el régimen
SOCIMI

Go Madrid Benz SOCIMI, S.A.U. Matriz 26 septiembre 2016 1 enero 2016

%

Denominacién participacién
directa

Go Propco Benz, S.L.U. 100% Arre.ndom|enfo 27 septiembre 2016 1 enero 2016
de inmuebles

A 31 de diciembre de 2017 la Unica sociedad dependiente es Go Propco Benz, S.L.
(Sociedad unipersonal), sociedad espafola con N.I.F. B87481453, constituida con
duracién indefinida mediante escritura otorgada ante notario de Madrid con fecha 2
de febrero de 2016, ndmero 313 de protocolo, inscrita en el Registro Mercantil de
Madrid al Tomo 34.411, folio 1, seccién 8, hoja M-618974, inscripcién 1. Su
domicilio social se encuentra ubicado en la calle Pinar 7, 5° izquierda, 28006 de
Madrid. (Con fecha 21 de marzo de 2016 la Sociedad Dominante procedié a adquirir
el 100% de las participaciones sociales de la sociedad Go Propco Benz, S.L.U.)

El capital social a la fecha de constitucién de la Sociedad Dominante se componia de
60.000 acciones de 1 euro de valor nominal cada una, totalmente desembolsadas
por el Accionista Unico Go Benz, S.a.r.l. Con fecha 16 de junio de 2016, el Accionista
Unico de la Sociedad Dominante decidié ampliar el capital de la misma en la cantidad
de 481.292 euros mediante la creacién de 481.292 acciones nominativas de 1 euro
de valor nominal cada una con una prima de emisién total de 47.647.913 euros.

Los accionistas con participaciones significativas en la Sociedad a 31 de diciembre de
2017 son los siguientes:

Accionista Participacién

Go Benz, S.a.r.l. 100,00%

El Accionista Unico de la Sociedad Dominante es Go Benz, S.a.r.l., con domicilio en
Luxemburgo, que a su vez es dependiente al 46% de la sociedad GreenOak Spain
Investments, S.a.r.l. y al 54% de la sociedad Go Spain Benz, S.a.r.l., ambas
domiciliadas en Luxemburgo, siendo estas sociedades los accionistas pertenecientes a
la Unién Europea Gltimos del grupo.
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Los negocios del Grupo se extienden Unicamente en el territorio espafol y se
concentran principalmente en el sector inmobiliario, especificamente en la adquisicién
y promocién de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento. Su
objeto social es el siguiente:

a) La adquisicién y promocién de bienes inmuebles de naturaleza urbana para
su arrendamiento. La actividad de promocién incluye la habilitacién de
edificaciones en los términos establecidos en la Ley 37/1992, de 28 de
diciembre, del Impuesto sobre el Valor Adadido.

b) La tenencia de participaciones en el capital social de Sociedades Cotizadas de
Inversién en el Mercado Inmobiliario (“SOCIMI”) o en el de ofras entidades
no residentes en tferritorio espafol que tengan el mismo objeto social que
aquéllas y que estén sometidas a un régimen similar al establecido para las
SOCIMI en cuanto la politica obligatoria, legal o estatutaria, de distribucién
de beneficios.

c) La tenencia de participaciones en el capital de ofras entidades, residentes o
no en ferritorio espafol, que tengan como objeto social principal la
adquisicién de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento
y que estén sometidas al mismo régimen establecido para las SOCIMI en
cuanto a la politica obligatoria, legal o estatutaria, de distribucién de
beneficios y cumplan los requisitos de inversién a que se refiere el articulo 3
de la Ley 11/2009, de 26 de octubre, por la que se regulan las Sociedades
Anénimas de Inversién en el Mercado Inmobiliario.

d) La tenencia de acciones o participaciones de Instituciones de Inversién
Colectiva Inmobiliaria reguladas en la Ley 35/2003, de 4 de noviembre, de
Institucién de Inversion Colectiva.

e) El desarrollo de otras actividades accesorias a las referidas anteriormente,
entendiéndose como tales aquellas cuyas rentas representen, en su conjunto,
menos del 20 por 100 de las rentas de la Sociedad en cada periodo impositivo
o aquellas que puedan considerarse accesorias de acuerdo con la ley
aplicable en cada momento.

Tal y como se indica en las cuentas anuales del ejercicio 2017, con fecha 26 de
septiembre de 2016, y con efectos a partir del 1 de enero de 2016, la Sociedad
presentd escrito de acogimiento al régimen fiscal especial de SOCIMI.

A 31 de diciembre de 2017 ain no se cumplen por parte de la Sociedad Dominante
del Grupo las condiciones de cotizacién en un mercado regulado o en un sistema
multilateral de negociacién y capital minimo. Los Administradores de la Sociedad
Dominante estiman que se cumplirdn dichos requisitos en el periodo de dos afios que
permite la ley.
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Las SOCIMI se regulan por la Ley 11/2009, de 26 de octubre, modificada por la Ley
16/2012, de 27 de diciembre. En virtud de esta Ley, las entidades que opten por la
aplicacién del régimen fiscal especial previsto en la misma tributardn a un tipo de
gravamen del 0% en el Impuesto de Sociedades. En el caso de generarse bases
imponibles negativas, no serd de aplicacién el articulo 25 del Texto Refundido de la
Ley del Impuesto de Sociedades, aprobado por el Real Decreto Legislativo 4/2004,
de 5 de marzo. Asimismo, no resultard de aplicacién el régimen de deducciones y
bonificaciones establecidas en los Capitulos Il, lll y IV de dicha norma. En todo lo
demds no previsto en la Ley 11/2009, serd de aplicacion supletoriamente lo
establecido en el Texto Refundido de Ley del Impuesto sobre Sociedades.

El Grupo estard sometido a un gravamen especial del 19% sobre el importe integro
de los dividendos o participaciones en beneficios distribuidos a los socios cuya
participacién en el capital social de la entidad sea igual o superior al 5%, cuando
dichos dividendos, en sede de sus socios, estén exentos o tributen a un tipo de
gravamen inferior al 10%. Dicho gravamen tendré la consideracién de cuota del
Impuesto sobre Sociedades.

Para la realizacién de nuestro trabajo, hemos asumido la plena aplicabilidad del
régimen de SOCIMI al Grupo, con especial consideracién a:

a) El Grupo no tiene previsto llevar a cabo desinversiones durante los tres
primeros afos de su existencia bajo el régimen de SOCIMI.

b) Las obligaciones de repago de la deuda no van a interferir en el pago de
dividendo minimo requerido por la regulaciéon de las SOCIMI.

c) En caso de existir accionistas de la Sociedad con una participacién superior
al 5% que tributen a un tipo inferior al 10% (excluido otras SOCIMI o REIT),
la Sociedad repercutird los impuestos que en ese caso le serian de
aplicacién (19%) al accionista que sea la causa de que la Sociedad tenga
que tributar de manera que la situacién tributaria de los accionistas de la
Sociedad sea neutra a efectos de los flujos de caja de la Sociedad.

e Balance de situacién a 31 de diciembre de 2017.

Para la realizacién del trabajo de valoracién del Grupo a 31 de diciembre de 2017,
se ha partido del balance de situacién consolidado a la misma fecha (ver en Anexo
Balance de situaciéon consolidado). De este modo, el punto de partida han sido las
cuentas consolidadas del Grupo a 31 de diciembre de 2017 auditadas por PwC, y
con opinién favorable.
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Como comentarios al balance de situacién consolidado, mencionar que a fecha 31
de diciembre de 2017, en los epigrafes “Deudas con entidades de crédito a corto y
largo plazo”, el Grupo registra un préstamo hipotecario destinados a la financiacién
de sus activos inmobiliarios, con un importe pendiente de pago de 58.350 miles de
euros, segun el siguiente detalle:

Sociedad Fecha Importe inicial  Importe pendiente

Vencimiento (miles Euros) (Miles Euros) Tipo de Interés
Go Propco Benz, S.L.U. 16/06/2021 60.000 58.350 Eur 3m + 2,5%
TOTAL 60.000 58.350

Estas deudas con entidades de crédito se encuentran registradas a su coste de
amortizacién en el Balance de Situacién en los epigrafes de deudas a largo (55.266
miles de euros) y a corto plazo (1.994 miles de euros) con entidades de crédito.

Ademds, al 31 de diciembre de 2017 el Grupo tiene un saldo acreedor con empresas
del grupo por importe de 27.816.400 € correspondiente a un préstamo otorgado por
el Accionista Unico de la Sociedad Dominante (Go Benz S.a.r.l.) en fecha 16 de junio
de 2016 por importe de 25.426.325 € y cuya fecha de vencimiento es el 16 de
septiembre de 2021. Este préstamo es retribuible a un tipo de interés fijo del 6%. Los
intereses devengados y pendientes de pago al 31 de diciembre de 2017 ascienden a
2.390.075 €

e Valor de mercado de los activos inmobiliarios

Las inversiones inmobiliarias del Grupo comprenden el Parque Empresarial “Las
Mercedes”, integrado por nueve edificios, un aparcamiento subterrdneo y
determinados elementos adicionales, que se encuentra situado en Avenida de Aragén
330, 28022, Madrid. El inmueble fue adquirido mediante contrato de compraventa
que fue elevado a publico el 16 de junio de 2016.

Dado que la Sociedad tiene contabilizados sus activos inmobiliarios por el método del
coste de adquisicidon neto de provisiones y amortizaciones, que es el admitido bajo
PGC, no tienen recogidas en balance las posibles plusvalias que se generarian si se
pusieran los activos inmobiliarios a valor de mercado.

Por este motivo, para la valoracién del Grupo, consideraremos las plusvalias y
minusvalias latentes de los activos inmobiliarios para ajustar el valor de los fondos
propios del Grupo.
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El resumen del ajuste obtenido por la valoracién a mercado de los activos
inmobiliarios es el siguiente:

Datos a 31/12/2017 V\le Valor Plusvalia /
(Miles euros) Razonable Minusvalia
Parque Empresarial Las Mercedes” 129.286 158.650 29.364
Total inversiones inmobiliarias 129.286 158.650 29.364

e Cuenta de Pérdidas y Ganancias. Gastos de estructura.

Adicionalmente a las partidas de la cuenta de resultados derivadas de la actividad
inmobiliaria, el Grupo tiene unos gastos de estructura no vinculados directamente
con la explotacion de los activos inmobiliarios, por lo que no han sido tenidos en
cuenta en la valoracién de los mismos. De este modo, se ha realizado un andlisis
de estos gastos para normalizarlos y asi poder proyectarlos en el tiempo y calcular
su impacto en la valoracién societaria. La conclusién de este andlisis arroja que el
Grupo asume unos costes de estructura normalizados no vinculados directamente
con la actividad inmobiliaria que ascienden a aproximadamente 510 miles de
euros al afo.

e Hechos posteriores

Con fecha 14 de marzo de 2018 el Grupo ha procedido a amortizar
anticipadamente todas las cantidades debidas a favor de Banco Santander y
Banco Sabadell en virtud del contrato de préstamo firmado el pasado 16 de junio
de 2016. El importe total pagado asciende a 58.698.480 euros que supone la
totalidad de los importes adeudados en concepto de principal intereses y costes
de cancelacién al 14 de marzo de 2018. De esta forma quedan canceladas todas
las obligaciones contraidas entre las entidades financieras y el Grupo asi como
todas y cada una de las garantias que se constituyeron para dicho préstamo.

Asimismo, con fecha 14 de marzo de 2018, se procede a elevar a publico el
préstamo hipotecario firmado con fecha 28 de febrero de 2018 entre el Grupo y

la entidad financiera Deutsche Pfandbriefbank AG por importe de 95.000.000

euros. Las condiciones mds relevantes son las que se detallan a continuacién:

e Eltipo de interés aplicable es el EURIBOR 3 meses mds el 2,2%.

e El vencimiento del préstamo tendrd lugar el 28 de febrero de 2021,
con la posibilidad de extenderlo dos afios mds, hasta el 28 de febrero
de 2023 si se cumplen con todos los requisitos establecidos en el
préstamo: no faltar al pago de ningin importe de intereses y cumplir
en todo momento con los ratios establecidos en el contrato.
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El Grupo aporta una serie de garantias tales como un derecho real de prenda de
la totalidad de las participaciones sociales aportada por la Sociedad Dominante,
un derecho real de prenda sobre los derechos de crédito al reembolso de los
saldos de todas las cuentas corrientes abiertas, un derecho real de prenda de
todos los derechos de crédito derivados de los contratos de arrendamiento
actuales y futuros y una escritura de hipoteca inmobiliaria sobre el activo
inmobiliario. Asimismo, Go Benz, S.a.r.l. ha aportado también una garantia

consistente en un derecho real de prenda de la totalidad de las acciones en Go
Madrid Benz Socimi, S.A.U.

Adicionalmente, el Grupo ha firmado con la entidad financiera Deutsche
Pfandbriefbank AG un contrato de cobertura de riesgos de tipo de inferés.

Con fecha también 14 de marzo de 2018 el Grupo ha procedido a devolver
integramente el préstamo contraido con el Accionista Unico de la Sociedad
Dominante, Go Benz, S.a.rl. por importe total de 28.125.753 euros
correspondiente al principal e intereses pendientes de pago hasta dicha fecha.

Por Ultimo, en esa misma fecha, la Sociedad Dominante acordé una devolucién
parcial de la prima de asuncién de la sociedad dependiente Go Propco Benz,
S.L.U. por importe de 9.529.637 euros; y a su vez, de acuerdo al acta de
decisiones del 14 de marzo de 2018, el Accionista Unico de la Sociedad
Dominante acordd una devolucién parcial de la prima de asuncién por importe
de 9.174.247 euros. Este hecho no ha sido tenido en cuenta en la valoracién de
los fondos propios al producirse con posterioridad a la fecha de valoracién del
informe. En caso de que se llevard a cabo dicha devolucién, se deberia reducir el
valor de los fondos propios del Grupo en la cuantia de 9.174.247 euros.
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VALORACION DE SOCIEDAD

Como se ha comentado anteriormente, y dado el tipo de actividad que lleva a cabo
el Grupo (actividad inmobiliaria), consideramos que la mejor metodologia para su
valoracién es la del Valor Ajustado de los Fondos Propios después de impuestos. Esta
metodologia se basa en la hipétesis de empresa en funcionamiento.

Partimos de los estados financieros consolidados del Grupo a 31 de diciembre de
2017 (ver Anexo), auditados por PWC con opinién favorable.

El detalle y alcance de las fases seguidas en aplicaciéon de la citada metodologia a 31
de diciembre de 2017 es el siguiente:

® Célculo del valor razonable de los activos inmobiliarios (GAV) para obtencién
de las plusvalias/minusvalias implicitas (basado en informe de valoracién de
mercado elaborado por CBRE Valuation Advisory a 31 de diciembre de 2017).

El cdlculo de las citadas plusvalias/minusvalias se estima por la diferencia entre
el valor de mercado de los activos (GAV) menos el valor neto contable de los
mismos. A 31 de diciembre de 2017 el valor razonable de los activos
inmobiliarios, coincidente con su valor de mercado, asciende a 158.650 miles
de euros. Por ofro lado, su valor neto contable a 31 de diciembre de 2017 se
encuentra registrado bajo el epigrafe de “Inversiones Inmobiliarias” por
importe de 129.286 miles de euros.

Posteriormente, y para poder calcular el rango de valor de la cartera de activos
del Grupo, se ha realizado un andlisis de sensibilidad variando la rentabilidad
esperada que se ha utilizado en la valoracién de cada activo en +/- 0,25%.

El resultado de este andlisis de sensibilidad es el siguiente:

En Miles Euros Razonable Minusvalia

Rango Bajo 129.286 155.820 26.534
Rango Central 129.286 158.650 29.364
Rango Alto 129.286 161.550 32.264

B Andlisis del resto de activos y pasivos del balance de situacién consolidado del
Grupo a 31 de diciembre de 2017 cuyos ajustes por ponerlos a valor
razonable pudieran a afectar al valor patrimonial. Se realizan los siguientes
ajustes:

o Los préstamos con entidades de crédito se encuentran registrados a su
coste de amortizacién. Se ajusta esta partida incrementédndola en

1.143 miles de euros correspondientes a los costes de formalizacién a
31 de diciembre de 2017.
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o El epigrafe “Otras inversiones financieras” se ajusta reduciéndolo en
2.178 miles de euros: 1.873,6 miles de euros correspondientes a los
importes registrados por la linealizacién de las rentas de los diferentes
contratos de arrendamiento y 304,6 miles de euros correspondientes
a la linealizacién de los gastos de comercializacion.

No se ha considerado relevante ajustar la deuda con empresas del Grupo, dado
que tal y como se indica en el apartado de hechos posteriores, dicha deuda ha
sido cancelada totalmente el 18 de marzo de 2018.

Ademds de lo anteriormente indicado, no ha sido necesario efectuar otros
ajustes en el resto de partidas del balance de situaciéon consolidado, dado que,
segun nuestro andlisis, y la informacién suministrada por la Direccién de la
Sociedad, su valor razonable es coincidente con su valor contable y por tanto
no existen otros ajustes que pudieran afectar al valor patrimonial del Grupo.

B Cdlculo del valor presente de los costes de estructura recurrentes que no han
sido considerados en el célculo del GAV.

Se han considerado los costes de estructura en los que el Grupo tiene que
incurrir para la gestion de los activos, costes que no han sido considerados en
la valoracién de los activos inmobiliarios, que, una vez normalizados, ascienden
a 510 miles de euros al afo. Se ha calculado su valor presente mediante un
descuento de flujos de caja de estos costes proyectados a 10 afos partiendo de
los gastos de estructura normalizados (la tasa de descuento utilizada es el
promedio de las tasas de descuento ponderadas utilizadas en la valoracién de
los activos inmobiliarios). Ademds, se ha realizado un andlisis de sensibilidad
variando la tasa de descuento en +/- 50 puntos bdsicos con el siguiente

resultado:
Miles de € Rango Bajo Rango Medio Rango Alto
Ajuste por gastos de estructura 5.771 5.487 5.229

B Cdleulo del efecto fiscal de las plusvalias/minusvalias implicitas como
consecuencia de los ajustes para obtener el valor razonable de los activos
inmobiliarios y del resto de partidas del activo y pasivo. Dada la condicién de
SOCIMI de la Sociedad, hemos asumido un tipo impositivo del 0%, en base a
las asunciones de cumplimiento del régimen de SOCIMI antes mencionadas.

B Célculo del rango de valor de los fondos propios ajustados de la Sociedad
neto del efecto fiscal. Se parte del valor razonable de la Sociedad y se aplican
sensibilidades a la valoracién de los activos inmobiliarios (a la rentabilidad
exigida al proyecto) y al resto de ajustes, para calcular el rango bajo y el rango
alto del valor de la Sociedad.
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De este modo, partiendo de las cuentas consolidadas auditadas del Grupo a 31 de
diciembre de 2017, el rango de valor de los fondos propios del Grupo a 31 de
diciembre de 2017 serfa el siguiente:

VALORACION DE LOS FONDOS PROPIOS Rango Bajo Rango Medio Rango Alto

(Miles Euros)

Patrimonio Neto Contable 48.367 48.367 48.367
V.razonable inversiones inmobiliarias 155.820 158.650 161.550
V.contable inversiones inmobiliarias -129.286 -129.286 -129.286

+ Total Plusvalia 26.534 29.364 32.264

Patrimonio Neto Ajustado 74.901 77.731 80.631

- Ajuste por gastos de formalizacién de deuda -1.143 -1.143 -1.143

- Ajuste por linealizacién de rentas y comercializ. -2.178 -2.178 -2.178

- Ajuste por gastos de estructura -5.771 -5.487 -5.229

Valor de los Fondos Propios 65.809 68.923 72.081

Con esta metodologia, hemos obtenido el rango de valor del Grupo a 31 de
diciembre de 2017, que podria diferir del valor obtenido a una fecha posterior, pero
es la metodologia de valoracién habitualmente aceptada en operaciones entre partes
independientes para sociedades inmobiliarias.
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CONSIDERACIONES EN LA
INTERPRETACION DE LOS RESULTADOS
DE NUESTRO TRABAJO

La informacién utilizada por CBRE Valuation Advisory, S.A. en la preparacién de este
informe se ha obtenido de diversas fuentes tal y como se indica en el mismo. Nuestro
trabajo ha implicado el andlisis de informacién financiera y contable, pero el alcance
del mismo no ha incluido la revisién o comprobacién de la informacién financiera
proporcionada, asi como tampoco la realizacién de una auditoria conforme a normas
de auditoria generalmente aceptadas. En consecuencia, no asumimos ninguna
responsabilidad y no emitimos ninguna opinién respecto a la exactitud o integridad de
la informacién que se nos ha proporcionado por la Sociedad ni de la obtenida de
fuentes externas.

Nuestro trabajo tampoco ha consistido en la realizaciéon de una due diligence desde
un punto de vista financiero, comercial, técnico, medioambiental, fiscal, laboral,
registral, legal o de ningn ofro tipo. En consecuencia, las potenciales implicaciones
que pudieran derivarse no han sido consideradas en nuestro andlisis. Nuestro trabajo
tampoco ha incluido la verificacién del cumplimiento de los requisitos para convertirse
en SOCIMI ni para poder aplicar el régimen fiscal especial propio de estas entidades.
Nuestro trabajo de valoraciéon se basa en las hipétesis antes mencionadas y en la
asuncién de que la Sociedad ya se encuentra bajo la regulacién de una SOCIMI (ya
se le aplican los beneficios fiscales), por lo que estard sujeta al pago de impuestos al
tipo del 0% en los préximos afios, y que sus obligaciones de repago de deuda no van
a inferferir en el pago del dividendo minimo requerido por la legislaciéon de las

SOCIML.

Es preciso aclarar que toda valoracién lleva implicito, ademds de los factores
objetivos, ciertos factores subjetivos que implican juicio y el establecimiento de
hipétesis de trabajo, cuyo cumplimiento depende, en gran medida, de acontecimientos
futuros para los que no resulta posible conocer su desenlace final y, por tanto, si bien
los valores resultantes constituyen un punto de referencia para las partes implicadas
en la transaccién, no es posible asegurar que terceras partes estén necesariamente de
acuerdo con las conclusiones del presente informe.

Asimismo, debe tenerse en consideracién que, en el contexto de un mercado abierto,
pueden existir precios diferentes para un negocio en particular debido a factores
subjetivos como el poder de negociacién entre las partes o a distintas percepciones
de las perspectivas futuras del negocio. En este sentido, los potenciales compradores
podrian tener en consideracién en la determinacién del precio a pagar, ciertas
sinergias positivas o negativas tales como ahorro de costes, expectativas de incremento
o decremento en su cifra de negocios, efectos fiscales y otras sinergias.
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El valor calculado del Grupo debe entenderse en un contexto de continuidad y en
condiciones similares a las actuales para las actividades que vienen desarrollando. El
citado cdlculo se ha basado en hipétesis, en base a la mejor estimacién y juicio segin
las circunstancias actuales y expectativas. Efectivamente, cualquier supuesto de
proyeccién en el futuro de comportamientos o acontecimientos actuales, presupone la
incertidumbre de que, durante su realizacién futura, se puedan originar desviaciones
no siempre tenidas en cuenta y que en funcién de su importancia, pudieran tener
efectos significativos respecto a las hipétesis inicialmente consideradas. Por otra parte,
las dificultades que presenta una valoracién basada en el precio de las ¢ltimas
transacciones vienen determinadas por la existencia de expectativas futuras de
compradores y vendedores que pueden variar en funcién de las diferentes
apreciaciones de los mercados, las propias sociedades y las oportunidades de
negocio.

Hemos realizado nuestro andlisis de valoracién en base a la informacién econémica
y financiera referida a 31 de diciembre de 2017, considerando las condiciones vy
perspectivas de mercado y negocio existentes a la citada fecha, si bien hemos obtenido
toda esta informacién relevante actualizada a la fecha de nuestro informe para poder
concluir sobre la valoracién a esta fecha.

Por todo lo anterior, cabe destacar que nuestro trabajo es de naturaleza independiente
y no constituye una recomendacién a la Sociedad ni a terceros sobre la salida de la
Sociedad a cotizacién en el MAB. Cualquier decisién por parte de terceros deberd
realizarse bajo su responsabilidad y realizando sus propios andlisis y las
comprobaciones que considere necesarias para llegar a sus propias conclusiones.

Este documento debe ser leido y considerado en su totalidad, teniendo en cuenta la
finalidad del mismo, y en ningln caso, debe interpretarse o extraerse partes del mismo
de forma independiente.
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INFORME DE VALORACION

CBRE

CBRE Valuation Advisory, S.A.
Edificio Castellana 200

P° de la Castellana, 202 8¢
28046 Madrid

Switchboard +34 91 598 19 00
Fax + 34 91 556 96 90

Fecha del Informe 30 de abril de 2018

Destinatario Consejo de Administracién de Go Madrid Benz
SOCIMI, S.A.U.

La Sociedad Constituye el objeto de este informe la valoracién

societaria a 31 de diciembre de 2017 de Go Madrid
Benz SOCIMI, S.A.U. y Sociedades Dependientes (el
“Grupo”).

Instrucciones Hemos sido instruidos para asesorar sobre el rango del
valor razonable a 31 de diciembre de 2017 del Grupo
segun propuesta de 2 de abril de 2018.

Fecha de Valoracién 31 de diciembre de 2017.

Calidad del Valorador Externo.

Objeto de la Acompandar al folleto de incorporacién al Mercado

Valoraciéon Alternativo Bursatil (MAB) espafiol.

Valor razonable de 68.923.000€

Sociedad (SESENTA Y OCHO MILLONES NOVECIENTOS
VEINTITRES MIL EUROS)

Nuestra opinién acerca del Valor Razonable se basa en
el dmbito de trabajo y fuentes de informacién descritas
en el presente informe, y se ha basado en el estudio
detallado de transacciones libres e independientes
realizadas a precios de mercado.
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Para cumplir con la normativa del MAB, se proporciona

el siguiente rango de valor de las acciones de la
sociedad matriz del Grupo:

Valoracién a

(Euros) 31/12/2017

Rango Bajo 65.809.000

Rango Central 68.923.000

Rango Alto 72.081.000
Conformidad con La valoracién se ha realizado de acuerdo con los
Estdndares de Professional Standards de Valoracién de la Royal
Valoracién Institution of Chartered Surveyors (2014) “Red Book”.

Confirmamos que tenemos suficiente conocimiento del
Mercado Inmobiliario tanto a nivel local, como
nacional, y que poseemos las aptitudes y capacidades
necesarias para llevar a cabo la presente valoracién.
En el caso de que la valoracién haya sido llevada a
cabo por mds de un valorador en CBRE, podemos
confirmar que dentro de nuestros archivos guardamos
un listado de estas personas involucradas en el
proyecto, conforme a las indicaciones del Red Book.

Valorador La Sociedad ha sido valorada por un valorador
cualificado para los efectos de la valoracion de

acuerdo con los Estdndares de Valoracién y Tasacion
de la RICS.

Independencia Los honorarios totales ingresados por CBRE Valuation
Advisory, S.A. (u otras compafiias que formen parte del
mismo grupo de companias en Espafa) de parte del
destinatario (u otras compafias que formen parte del
mismo grupo de compadfas), incluidos los relativos a
esta instruccién, son menores al 5% del total de los
ingresos totales de la compadia.

Conflicto de Interés No existe conflicto de interés.

Fiabilidad El presente Informe debe ser empleado tan solo por la
parte a la que se dirige y al efecto especificado, por lo
que no se acepta responsabilidad alguna frente a
terceras partes en relacién a la totalidad o parte de sus
contenidos.
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Publicacién

Atentamente,

B

Fernando Fuente, MRICS
Vicepresidente
En nombre de:

CBRE Valuation Advisory, S.A.

T: +34 91 514 39 32

E: fernando.fuente@cbre.com

CBRE Valuation Advisory, S.A.
T: +34 91518 19 00

F:+ 34 91 556 96 90

W: www.cbre.es

Project Reference: VA18-0187

Les recordamos que no estd permitida la inclusién de
lo totalidad, parte o referencia alguna a este informe
en ninguna publicacién, documento, circular o
comunicado, ni su publicacién, sin la  previa
autorizaciéon escrita por parte de CBRE Valuation
Advisory tanto en cuanto al contenido como a la forma
o contexto en que se publicaré.

No obstante lo anterior, este informe se podrd publicar
como anexo al Documento Informativo de
Incorporacién al MAB (DIIM) para la incorporacién de
loa Sociedad al Mercado Alternativo Bursatil (MAB),

siempre que se refleje su contenido de forma integra.

Daniel Zubillaga, MRICS Jorge Laguna Coca, MRICS
Director Nacional Director
En nombre de: En nombre de:

CBRE Valuation Advisory, S.A. CBRE Valuation Advisory, S.A.

T: +34 91 598 19 00 T: +34 91 598 19 00

E: daniel.zubillaga@cbre.com  E: jorge.laguna@cbre.com
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NOTA LEGAL

Este informe de valoracién (el Informe) ha sido preparado por CBRE Valuation
Advisory, S.A. (CBRE) de manera exclusiva para Go Proco Benz, S.L.U. (el Cliente) de
acuerdo con los términos de nuestra propuesta emitida a fecha de 2 de abril de 2018
(la Instruccién). El Informe es confidencial y no debe ser mostrado a ninguna tercera
parte sin el consentimiento por escrito de CBRE. CBRE ha emitido este informe
entendiendo que serd visto y empleado Unicamente por el Cliente, no aceptando CBRE
ninguna responsabilidad hacia una tercera parte a menos que CBRE haya dado
conformidad expresa por escrito a este respecto. En aquellos casos en los que CBRE
haya aceptado responsabilidad hacia una tercera parte diferente al Cliente, esta
responsabilidad no excederd en ningun supuesto aquella que se haya acordado con
el cliente en su carta de instruccion.

La limitacién econémica de responsabilidad definida en la presente cldusula, y hacia
cualquiera de las partes, se aplicard cualesquiera las reclamaciones (extrajudiciales
y/o judiciales —civiles, penales, administrativas o de cualquier otro orden-) que se
puedan seguir frente a CBRE Valuation Advisory, S.A., no pudiendo exceder en ningin
caso la cantidad pactada en la propuesta de fecha de 2 de abril de 2018.

Ninguna de las Partes serd responsable frente a la ofra por dafios indirectos o
incidentales con independencia de que estos se trajeren causa de un incumplimiento
contractual, negligencia o dolo en relacién con nuestra instruccién. Sin perjuicio de lo
anterior nada en el presente informe limitard la responsabilidad de las partes por

dafos y/o perjuicios que no puedan ser excluidos en virtud de la legislacion aplicable.
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BALANCE DE SITUACION CONSOLIDADO DEL
GRUPO A 31 DE DICIEMBRE DE 2016 Y DE 2017(*)

Activo No Corriente 131.629 131.214
Inversiones inmobiliarias 129.286 130.268
Terrenos y construcciones 117.496 118.934
Instalaciones técnicas 11.691 11.296
Construcciones en curso y anticipos 99 38
Inversiones financieras a largo plazo 2.343 946
Oftras inversiones financieras a largo plazo 2.343 946
Activo Corriente 4.129 2.764
Deudores comerciales y ofras cuentas a cobrar 623 116
Clientes por ventas y prestacion de servicios 489 30
Deudores varios 134 86
Inversiones financieras a corfo plazo 660 441
Periodificaciones 46 28
Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 2.800 2.179
Fondos Propios 48.367 48.017
Capital 541 541
Prima de emisién 47.648 47.648
Reservas -6 -6
Reservas en sociedades consolidadas por integracién global -133 -5
Resultado negativos ejercicios anteriores -33
Otras aportaciones de socios 45
Resultado del periodo 305 -161
Pasivo No Corriente 83.946 83.915
Deudas a largo plazo 83.946 83.915
Deudas con entidades de crédito 55.266 57.307
Oftros pasivos financieros 863 339
Deudas con empresas del grupo y asociadas 27.817 26.269
Pasivo Corriente 3.445 2.046
Deudas a corto plazo 2.136 1.321
Deudas con entidades de crédito 1.994 1.102
Oftros pasivos financieros 142 219
Acreedores comerciales y cuentas a pagar 1.309 725
Acreedores varios 997 547
Otras deudas con Administraciones Pdblicas 312 178
PASIVO EXIGIBLE 87.391 85.961
TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO 135.758 133.978
(*) Auditadas
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INFORMES DE VALORACION DE LOS ACTIVOS
INMOBILIARIOS

Se incluye a continuacién un resumen de la valoracién de los activos inmobiliarios a 31 de
diciembre de 2017 realizada por CBRE Valuation Advisory, S.A. En caso de discrepancia,
prevalecerd el informe de valoracién de activos de fecha 6 de abril de 2018.

CBRE
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1. Descripcion de la Propiedad
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Fecha de Valoracion 31/12/2017 Afio Construccion 2004

Inmueble Las Mercedes Superficie Alquilable (m?) 79.991

Direccion Calle Campezo 1 Plazas de Aparcamiento 1.652

Propietario GreenOak Numero de Plantas (S/R) 5

Calificacion Global Localizacion Comunicaciones Estado Inmueble Calidades
3-Buena A2 4-Media 2-Muy Buena 2-Muy Buena

Descripcion

El complejo ocupa una parcela de 4 hectareas, con una superficie alquilable de 79.991 m2. Los edificios cuentan con una superficie que varia entre 1.796 m2
(Edificio 9) a los 14.175 m2 (Edificio 8). Si bien tres de ellos estan completamente ocupados por un Unico inquilino (1, 2y 8) el resto de los edificios son multi
inquilino, con alguno de sus médulos vacios. EI complejo dispone de excelentes calidades, con una distribucién diafana, falsos techos y suelo técnico.
Adicionalmente, dispone de restaurantes, auditorio y gimnasio.

Superficie (m?) n° plazas % Superficie Renta Bruta* (€/m2) Renta de Mercado (€/m?) % R. Mercado
Ocupados 66.671 1.437 83,35% Confidencial Confidencial € 10.468.798 €13,09 82,96%
Vacios 13.320 215 16,65% - - €2.151.000 €13,46 17,04%
Totales 79.991 1.652 100,00% Confidencial Confidencial 12.619.798 € € 13,15 100,00%

*Renta actual anualizada incluyendo inquilinos con carencias.

Hasta vencimiento 3,29 Asumido 3,29
Ventajas Desventajas
Alta calidad, buenas dotaciones y flexibilidad del activo Ubicado en area secundaria dentro de la A-2
Inquilinos solventes Alta dependencia de los inquilinos que ocupan edificios enteros

Buena visibilidad
Muy préximo al aeropuerto de Madrid Barajas




VALORACION DE INMUEBLE -
FICHA PATRIMONIO EN RENTA REEN(AK

3. Estudio de Mercado Ocupacion

REEY Oferta y Demanda

Rentas Ofertadas A Oferta (Edificios en Renta) A Absorcién Bruta A
Concesiones N\ Demanda (Edificios en Renta) A Absorcion Neta L
Rentas Netas A Solicitudes en Agencia AN Outlook (Ocupantes) A

4. Estudio de Mercado Inversion

Prime CBD 4,00% 4,00% 4,00% 4,00% 3,75% &
cs 5,00% 5,00% 5,00% 5,00% 5,00% &
A-2 5,50% 5,50% 5,50% 5,50% 5,50% &

- . Precio (millones de Repercusion .
2 Comentarios
Fecha Zona Transaccion Superficie (m?2) 6 (€/m?)
Merlin adquirid este activo a Lone Star
por 380 millones de € (3.145€/m?) a
Adequa Park - Av una yield inferior al 5,00%. Este
3T 2016 A-1 a ’ 120.810 380,00 3.145 parque empresarial se compone de

De Burgos 89 seis edificios construidos entre 2007 y

2010, asi como una parcela para
desarrollo.

Parque de oficinas ubicado en
Manoteras. Se compone de 4 edificios
Isla de Chamartin - y fue adquirido por Tristan Capital y
212017 AL Av. Manoteras 20 88.133 103,00 2701 Zaphir AM en mayo de 2017 a un
precio de 2,701€/m2 y una yield del
4,20%.

Parque empresarial en San Fernando

Parque Empresarial de Henares que incluye 13 edificios asf
Asking A-2 San Fernando de 86.785 115,00 1.325 como 2.143 plazas de parking. La
Henares propiedad se vende a 115 millones de

euros (1,325€/m2).

A cierre de 2017, la inversion en oficinas en Espafia se situ6 en un volumen de €1.994 millones, cifra un 58% inferior a la registrada en 2016. Este descenso se
debe en parte a la menor actividad por parte de las socimis en el sector oficinas, muy activas en afios anteriores, y la dificultad de los inversores para encontrar el
producto adecuado. Por su parte, el sector oficinas del mercado madrilefio atrajo €1.224 millones de inversién, un 61% del total nacional.

Durante el cuarto trimestre, la inversién total en el sector de oficinas en Espafia alcanzo los 380 millones, de los que €331 millones se firmaron en Madrid. El
mercado de oficinas madrilefio contintia atrayendo el interés por parte de los inversores internacionales. La rentabilidad prime se mantienen un trimestre mas en
torno al 3,75%, aunque existen transacciones de edificio prime por debajo de estos niveles. Puesto que parece improbable que las yields sigan bajando, los
inversores incrementaran sus retornos a través del crecimiento de rentas que se espera para casi la totalidad del mercado madrilefio, alentado por la fortaleza de la
demanda. A raiz de ello, las zonas méas consolidadas de la periferia pueden registrar una intensificacion del interés por parte de los inversores.

Actualmente la prime yield dentro de la A-2 se sitia en 5,50%, si bien algunas transacciones se han cerrado por debajo de este nivel. Sin embargo, teniendo en
cuenta la informacion de los comparables arriba expuestos, la ubicacion -secundaria dentro de la A-2-, asi como la ocupacion y el estado de conservacion del
activo, consideramos que 1.983 €/m2 esta en linea con el mercado de la zona, cifra inferior a los comparables ubicados a la A-1ya que estos gozan de una mejor
localizacion al estar mas cerca de Madrid. Sin embargo, el valor si que debe estar por encima del Parque Empresarial de San Fernando de Henares, a pesar de
tratarse de un asking, dado que se encuentra a mayor distancia del centro de la ciudad y en una zona con mucha menos demanda y la calidad del parque es
inferior.




VALORACION DE INMUEBLE

FICHA PATRIMONIO EN RENTA

Ref. CBRE

REENQOAK

5. Resumen Valoracion

Metodologia DCF
Valor Bruto € 162.406.637
Capex

Costes Adquisicion

Valor de Mercado

-€ 3.756.637

€ 158.650.000

Valor de Mercado (€/m?) €1.983
Renta Contractual Confidencial
Renta Contractual (€/m2/mes) Confidencial
Renta Neta Confidencial
Renta de Mercado Bruta €12.619.798
Renta de Mercado (€/m2/mes) € 13,15
Gross Initial Yield Confidencial
Net Initial Yield Confidencial
Rentabilidad a Renta de Mercado 7,77%
TIR/IRR 8,75%
Rentabilidad Salida 6,50%
Cashflow Summary
Afio 1 Afio 2 Afio 3 Afio 4 Afio 5
Ingresos por Renta Confidencial Confidencial Confidencial Confidencial Confidencial
Costes Operacionales Confidencial Confidencial Confidencial Confidencial Confidencial
CAPEX -€ 1.500.000 -€ 1.500.000 -€ 1.500.000 -€ 1.000.000 €0
Net Cash Flow Confidencial Confidencial Confidencial Confidencial Confidencial
Running Yield (Con Capex) Confidencial Confidencial Confidencial Confidencial Confidencial
Running Yield (Sin Capex) Confidencial Confidencial Confidencial Confidencial Confidencial

Puntos Clave/Comentarios

La presente valoracion se ha llevado a cabo mediante el método de “Descuento de Flujos de Caja” que se basa en una prediccion de los probables ingresos netos
que generara la propiedad durante un periodo determinado de tiempo, debido a la situacién de patrimonializacién y arrendamiento multiple del inmueble,
considerando un valor residual de la propiedad al final de dicho periodo.

Hemos utilizado los ingresos y gastos proporcionados por el cliente, descontando dichos importes durante un periodo de 10 afios con una tasa de descuento (TIR)
del 8,75%, asumiendo una rentabilidad de salida de 6,5% en el afio 10. El Valor de Mercado del activo asciende a 158,65 millones de euros (€1.983 €/m?2). Este
valor se ha cotejado mediante los métodos de comparacién, obteniendo una rentabilidad equivalente del 6,48% y una rentabilidad a renta de mercado del 7,77%,
lo que muestra el potencial interés que aun tiene el inmueble.

Teniendo en cuenta todo esto, la rentabilidad inicial alcanzada esta por debajo de la rentabilidad prime de la A-2 (5.50%). Ello se debe a la desocupacion actual
(16%), el Capex previsto y las carencias de renta actuales. No obstante, las running yields a partir del afio 3, una vez consolidado el parque empresarial, estarian en
linea con el mercado, o incluso serian superiores, para compensar las rentabilidades iniciales.

A efectos de la valoracion, y teniendo en cuenta la absorcién actual de la A-2 y el propio activo (alrededor de un 10% interanual), hemos asumido que el activo
estaria completamente ocupado en 18 meses, aplicando una desocupacion estructural del 5% a partir de ese momento. Adicionalmente, hemos adoptado 5 meses
de carencia (1 mes por afio de contrato) para los nuevos ocupantes, practica habitual dentro del mercado.
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Parque Empresarial Las Mercedes
Calle Campezo 1

Madrid, 28022

GO PROPCO BENZ S.L.

Fecha de valoracion: 31 de diciembre de 2017
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NOTA LEGAL

Este informe de valoracién (el “Informe”) ha sido realizado por CBRE Valuation Advisory
Services S.A. (“CBRE”) en exclusividad para GO PROPCO BENZ S.L. (el “Cliente”) de
acuerdo con las condiciones de contratacién firmadas entre CBRE y el Cliente (la
“Instruccién”) a fecha 2 de abril de 2018. El Informe es confidencial para el Cliente y
cualquier otro Destinatario nombrado aquf, y ni el Cliente y ni los Destinatarios podrdn
divulgarlo a menos que la Instruccién lo permita de forma expresa.

En aquellos casos en los que CBRE haya aceptado expresamente (por medio de una
“Reliance Letter”) el uso del Informe por parte de un tercero distinto del Cliente o los
Destinatarios (la “Parte firmante de la Reliance Letter”), la responsabilidad de CBRE para
con dicha parte no excederd la que hubiera tenido si esta hubiera sido nombrada cliente
conjunto en la Instruccién.

La responsabilidad de CBRE con el Cliente, Destinatarios o hacia cualquiera de las Partes
firmantes de la “Reliance Letter” que surja en virtud del presente Informe y/o la Instruccién
en su conjunto o en relacién con los mismos, ya sea contractual, por agravio, negligencia

o de ofra indole, no podré exceder en ningdn caso los honorarios pactados en la Instruccién
entre CBRE Valuation Advisory S.A. y GO PROPCO BENZ S.L.

Conforme a los términos de la Instruccién, CBRE no responderd de ninguna pérdida o dafio
indirecto, especial o consecuente que se derive de este Informe o que esté relacionado con
él, cualquiera que sea su causa, ya sea por contrato, agravio, negligencia o de otra indole.
Nada en el presente Informe excluird la responsabilidad recogida por ley.

Si usted no es ni el Cliente, ni el Destinatario, ni una Parte firmante de la “Reliance Letter”,
este Informe solo tendrd fines informativos. No podré utilizar el Informe para ningdn
propdsito y CBRE no serd responsable de ningin dafio o pérdida que pueda sufrir (ya sea
directo, indirecto o consecuente) como resultado del uso no autorizado o distinto de este
Informe. CBRE no se compromete a proporcionar informacién adicional ni a corregir
imprecisiones en el Informe.

La informacién incluida en este Informe no constituye consejo sobre la idoneidad de realizar
cualquier tipo de operacién. Si no comprende esta informacién, le recomendamos buscar
asesoramiento legal independiente.
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RESUMEN EJECUTIVO

La Propiedad

Completo parque empresarial en una parcela de 4 hectdreas, con una superficie alquilable
de 79.991 m2. Se compone de nueve modernos edificios de oficinas de Grado A con
superficies que van desde los 1.796 m?2 (Edificio 9) a los 14.175 m? (Edificio 8).
Adicionalmente, dispone de mdltiples servicios para el ocupante (restaurantes, auditorio,
gimnasio...) asi como de amplias zonas ajardinadas.

El complejo se encuentra arrendado a un 84,27% % a fecha de valoracién.

Tenencia

Hemos recibido y leido la copia de la Nota Simple que establece que el derecho de plena
propiedad del activo pertenece a GO PROPCO BENZ S.L. por fitulo de compraventa
segun la inscripcion 2 al Tomo 1214, Libro 970 Folio 195, de fecha 13 de julios de
2016, causado por Escritura Publica otorgada el 16 de julio de 2016.

Valor de Mercado

158.650.000 €
(Ciento cincuenta y ocho millones seiscientos cincuenta mil euros)
IVA excluido
VALOR DEL ACTIVO
SBA (m?) Grado de Renta Bruta Valor Neto (€) Valor €/m?
Ocupacién Anualizada (€)
79.991,38 84,27% Confidencial 158.650.000 1.983,33

RENTABILIDAD

Con unos costes de adquisicién de 2,37%, nuestra opinién de Valor de Mercado refleja
las siguientes rentabilidades:

Variables Con Capex Sin Capex
Rentabilidad Bruta* Confidencial
Rentabilidad Inicial Neta** Confidencial
Running Yield Afo 1 Confidencial Confidencial
Running Yield Afio 2 Confidencial Confidencial
Running Yield Afio 3 Confidencial Confidencial
Rentabilidad de Salida 6,50%
TIR 8,75%

*Rentabilidad bruta= renta neta / valor bruto

*Rentabilidad Inicial Neta= renta bruta / valor neto

CBRE



RESUMEN EJECUTIVO- PARQUE EMPRESARIAL LAS MERCEDES 5

Las rentabilidades arriba mencionadas reflejan nuestra opinién de valor de Mercado, asf
como la actividad actual de inversion. Si bien la rentabilidad inicial alcanzada estd
bastante por debajo de la rentabilidad prime de la A-2 (5.50%) por efecto del CAPEX, los
descuentos de renta actuales y la desocupacién actual, las rentabilidades a partir del afo
3 irfan acorde con el mercado.

El elevado volumen de la transaccién de este activo limitaria el nGmero de potenciales
compradores, si bien el interés por este activo vendria por fondos de inversién, inversores
institucionales y SOCIMIS. Los inversores podrian esperar una comprensiéon de las
rentabilidades, mds adn teniendo en cuenta la falta de activos de buena calidad en
Madrid, lo que empuja a un elevado interés por activos en ofras zonas, como seria este
caso.

Limitaciones

Para lo presente valoracién se ha realizado la visita interna al activo. A efectos de
valoracién hemos asumido que todas aquellas zonas que no han sido inspeccionados
presentan un buen estado de conservacién general acorde con su antigiedad y que no
precisan de obras significativas de renovacién o mejora.

No hemos realizado mediciones in situ, se han adoptado las superficies teniendo en cuenta
como fuentes de informacién los paneles de arrendamiento, los gastos previstos (fantos
los gastos comunes como los extraordinarios) y los contratos de arrendamiento.

A efectos de valoracién hemos asumido la informacién proporcionada por el cliente en lo
relativo a ampliaciones y/o reformas previstas, asi como las consecuentes modificaciones
en las condiciones de arrendamiento de dichos activos.

DAFO

Fortalezas
B Inquilinos solventes con contratos a medio plazo
B Amplitud de planta y flexibilidad de médulos

B Alta calidad del activo y variada oferta de servicios dentro del mismo (gimnasio,
restaurantes, cafeterias, servicio lanzadera...)

B Buena visibilidad desde la A-2

B Muy préximo al aeropuerto de Barajas

Debilidades
B Transporte pUblico: ausencia de metro en la zona

B Subzona secundaria dentro del mercado de oficinas de la A-2

Oportunidades
B Tendencia actual de rentas al alza.
B Creciente interés de las empresas por el mercado de la A-2

B Mejora en el mercado de inversién.

CBRE



RESUMEN EJECUTIVO- PARQUE EMPRESARIAL LAS MERCEDES 6

B Mejoras macro econémicas.

B Demanda cada vez mds exigente, valorando la eficiencia energética, la calidad, los
servicios, atributos que se reflejan en este parque.

B Traslado de sedes de empresas debido la situacion sociopolitica (relacionada con
Cataluiia y Reino Unido)

Amenazas

B |nestabilidad politica en Espana.

B Proyectos futuros de rehabilitacién y nueva construcciéon en la A-2

Comentarios

B En términos generales el activo se encuentra en excelente estado de conservacién y
dispone de una elevada prestacion de servicios, si bien la zona no estd tan consolidada
dentro del mercado de oficinas de la A-2.

B El activo se encuentra ligeramente infra-arrendado si lo comparamos a rentas de
mercado y con las Gltimas rentas firmadas en el parque.

B Hemos aplicado el método descuento de flujos de cajas, cotejando los resultados con
los métodos de capitalizacién y comparacién.

B Hemos estimado los costes de adquisicién dependiendo de su ubicacién (AJD) y de su
volumen de inversién.

B En los préximos dos afos la competitividad en la zona de la A-1 y de la A-2 aumentard
considerablemente tras la salida al mercado de nuevos activos que actualmente se estdn
construyendo/rehabilitando.

B Desde finales del 2013, el interés de inversores en activos inmobiliarios ha aumentado
considerablemente y la actual situacién macroeconémica con tipos de interés negativos y
los bajas rentabilidades que aportan los bonos de renta fija, hacen de este activo un
producto muy interesante.

B El inferés por este activo vendria por fondos de inversién, inversores institucionales y

SOCIMIS.
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INFORME DE VALORACION

CBRE

CBRE Valuation Advisory S.A.
Edificio Castellana 200

P° de la Castellana, 202 8¢
28046 Madrid

Switchboard +34 91 598 19 00
Fax + 34 91 556 96 90

Fecha del Informe 06/04/ 2018

Destinatario A la atencién de Sr. lan Ford
GO PROPCO BENZ S.L.
C/Pinar, 5° Izquierda
Madrid 28006

La Propiedqd Parque Empresarial Las Mercedes
Descripcién de la Complejo parque empresarial con una superficie
Propiedad alquilable de 79.991 m2. Se compone de nueve

modernos edificios de oficinas de Grado A con
superficies que van desde los 1.796 m2 (Edificio 9) a
los 14.175 m? (Edificio 8). Adicionalmente, dispone de
multiples servicios para el ocupante (restaurantes,
auditorio, gimnasio...) asi como de amplias zonas

ajardinadas.
Destino de la Inversion
Propiedad
Instrucciones Asesorar acerca del Valor de Mercado de la propiedad

a fecha de Valoracién conforme a sus instrucciones a

fecha 2 de Abril de 2018.

Fecha de Valoracién 31 de diciembre de 2017.

Calidad del Externo.

Valorador

Objeto de la Informe de valoracién para incorporacién al Mercado
Valoracién Alternativo Bursatil (MAB).

CBRE
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Valor de Mercado 158.650.000 €

(CIENTO CINCUENTA Y OCHO MILLONES
SEISCIENTOS CINCUENTA MIL EUROS)

IVA excluido

Nuestra opinién acerca del Valor de Mercado se basa
en el Ambito de Trabajo y Fuentes de Informacién y en
las Condiciones Estdndar de Valoracién adjuntas en el
presente informe, y se ha basado en el estudio
detallado de transacciones libres e independientes
realizadas a precios de mercado.

A efectos de valoracién hemos asumido que las
propiedades disponen de todas las Licencias
necesarias para poder desarrollar su actividad.

No hemos realizado mediciones in situ o sobre planos
a escala de las propiedades objeto de valoracion por
lo que hemos asumido como correctas las superficies
facilitadas por el cliente a través de los contratos de
arrendamiento, planos y/o notas registrales.

Limitaciones

Ad ., | La valoracién se ha realizado de acuerdo con los
ecuacion con los Professional Standards de Valoracién de la Royal

eSténdqres de Institution of Chartered Surveyors de julio de 2017
valoracion “Red Book”

Confirmamos que tenemos suficiente conocimiento del
Mercado Inmobiliario tanto a nivel local, como
nacional, y que poseemos las aptitudes y capacidades
necesarias para llevar a cabo la presente valoracion.
En el caso de que la valoracion haya sido llevada a
cabo por més de un valorador en CBRE, podemos
confirmar que dentro de nuestros archivos guardamos
un listado de estas personas involucradas en el
proyecto, conforme a las indicaciones del Red Book.

. . Ninguna
Consideraciones 9
especiales

. . Los detalles de las propiedades en las que basamos
Consideraciones

nuestras valoraciones, son los descritos en este
informe. Hemos realizado hipétesis relacionadas con
la ocupacién, la comercializacién, el urbanismo, el
estado y las reparaciones de los edificios y solares
como se expone mds adelante.

Por lo tanto, si la informacién o las estimaciones sobre
las que se basa la valoracién se probasen incorrectas,
los cifras de valor podrian ser, consecuentemente,
erréneas y deberian ser reconsideradas.

CBRE
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Variaciones sobre los Ninguno.
Estdndares de
Valoracién

Condiciones del los valores indicados en el presente informe

Mercado representan nuestra opinién acerca del Valor de
Mercado de la propiedad conforme a la definicién del
término a fecha de valoracién. Entre otras cosas, esto
supone que se asume una comercializacién adecuada
de las propiedades y la formalizacién del contrato de
compraventa a fecha de valoracién.

Verificacién Recomendamos que con anterioridad a llevar a cabo
cualquier transaccién financiera basada en  esta
valoracién, obtengan la correspondiente verificacion
asi como la validez de las estimaciones que hemos
adoptado.

Quisiéramos advertir que al haber valorado la
propiedad reflejando las actuales condiciones del
mercado, existen ciertos riesgos que pueden no ser, o
podrian llegar a no ser, cubiertos por un seguro.

Antes de llevar a cabo cualquier transaccién financiera
basada en esta valoracién, deberian comprobar las
coberturas de su seguro y los riesgos involucrados en
caso de que un suceso sin cobertura tuviera lugar.

Valorador La propiedad ha sido valorada por un valorador
cualificado para los efectos de la valoracién de

acuerdo con los Estdndares de Valoracién y Tasacion
de la RICS.

Independencia Los honorarios totales ingresados por CBRE Valuation
Advisory S.A. (u otras compaffas que formen parte del
mismo grupo de compaiias en Espafa) de parte del
destinatario (u otras compaiiias que formen parte del
mismo grupo de compaiias), incluidos los relativos a
esta instruccion, son menores al 5.0% del total de los
ingresos totales de la compafiia.

CBRE
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Revelacién El firmante principal del presente informe ha firmado
de manera continuada los informes de valoracién para
este mismo propdsito y destinatario desde el afo
2015. CBRE Valuation Advisory S.A. ha venido
realizando la presente valoracién para el destinatario
de este informe desde el afio 2015.

CBRE ha prestado al destinatario de este informe
Servicios de Valoracién durante menos de 5 afos.

Conflicto de Interés No tenemos constancia de la existencia de ningln tipo
de conflicto de interés.

Fiabilidad El presente Informe debe ser empleado tan solo por la
parte a la que se dirige y al efecto especificado, por lo
que no se acepta responsabilidad alguna frente a
terceras partes en relacién a la totalidad o parte de sus
contenidos.

Publicacién Les recordamos que no estd permitida la inclusién de
la totalidad, parte o referencia alguna a este informe
en ninguna publicacién, documento, circular o
comunicado, ni su publicacién, sin la previa
autorizacién escrita por parte de CBRE Valuation
Advisory tanto en cuanto al contenido como a la forma
o contexto en que se publicard.

La publicacién o referencia a este informe no estaré
permitida, a menos que contenga una referencia
suficientemente actualizada  relativa a  cualquier
desviacién sobre los Estdndares de Evaluacién y
Valoracién del Royal Institution of Chartered Surveyors
o a la incorporacién de las Consideraciones
Especiales de Valoracién a las que se hace referencia
anteriormente.

CBRE
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No obstante lo anterior, este informe se podré publicar
como anexo al Documento Informativo de
Incorporacién  al  Mercado  (DIIM)  para la
incorporacién de la Sociedad al Mercado Alternativo
Bursdtil (MAB), siempre que se refleje su contenido de
forma integra.

Atentamente,

7

P
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. > -
- P —  —_am " -
- AT e T

Fernando Fuente Pablo Carnicero

MRICS MRICS

Vicepresidente Director

RICS Registered Valuer RICS Registered Valuer

En nombre de: En nombre de:

CBRE Valuation Advisory S.A. CBRE Valuation Advisory S.A.
T: +34 91 514 39 32 T: +34 91 51419 00

E: fernando.fuente@cbre.com E: pablo.carnicero@cbre.com

CBRE Valuation Advisory, S.A.
T: +34 91518 19 00

F:+ 34 91 556 96 90

W: www.cbre.es

Project Reference: VA18-0187

Report Version: Normal.dotm
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AMBITO DE TRABAJO Y FUENTES DE
INFORMACION

Fuentes de Hemos realizado nuestro trabajo basdndonos en la

Informacidn informacién aportada por GO PROPCO BENZ S.L.,
que hemos considerado correcta y completa. La
documentacién ha consistido en:

- Cuadro de superficies con desglose por plantas
y USOS.

- Nota simple.
- Planos.
- Panel de arrendamientos.

- Contratos de arrendamiento de los inquilinos
mds representativos.

- Recibos de renta de todos los inquilinos.

- Detalle de Gastos, Impuestos y Seguros.

- Estimacion de CAPEX.

La Propiedad Nuestro informe incluye un breve resumen de los
detalles de la propiedad objeto de valoracién en el
cual se ha basado la valoracién.

|nspecci6n Hemos inspeccionado interna y/o externamente la
propiedad el 29 de noviembre del 2017.

La inspeccién fue llevada a cabo por consultores
cualificados de CBRE.

No hemos realizado mediciones sobre la propiedad,

Superficies sino que hemos asumido las facilitadas por el cliente
en los contratos y planos.

Cuestiones No nos ha sido faciltado ningdn informe

Medioambientales medioambiental referido a la propiedad.

No hemos realizado, ni tenemos constancia de la
existencia o del contenido de ninguna auditoria
medioambiental, investigacién, o estudio de suelos que
se haya llevado a cabo en la propiedad y que pueda
hacer patente la  existencia de algun tipo
contaminacién en la misma.

CBRE
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No hemos llevado a cabo investigaciones referidas a
los usos pasados o presentes de la propiedad, ni a los
suelos vecinos, a fin de establecer la existencia de
contaminacién, por lo que hemos asumido que no
existe ninguna en las inmediaciones.

Estado de No hemos llevado a cabo estudios sobre las

Conservacion propiedades, puesto a prueba sus servicios, realizado
investigaciones, inspeccionado la carpinteria, las
partes expuestas de la estructura que han sido
cubiertas, no expuestas, o inaccesibles, ni realizado
investigaciones encaminadas a determinar si se han
empleado en la construccion de los inmuebles
materiales o técnicas peligrosas, o si existen evidencias
de ellas en alguna de las propiedades. De esta
manera, no podemos asegurar que las propiedades se
encuentren libres de defectos.

Urbanismo Hemos realizado Unicamente consultas telemdticas al
Departamento de Urbanismo de las Administraciones
Péblicas competentes. La informacién que nos ha sido
facilitada en Urbanismo es de libre acceso, y sin
responsabilidad hacia terceras partes, por lo que no
podemos aceptar la responsabilidad en caso de que la
informacién se pruebe errénea o presente omisiones.

Titulos, Tenencia y La informacién referida a la titularidad y tenencia de

Alquileres las propiedades es conforme a la informacién que nos
ha sido facilitada. Hemos tenido acceso a escrituras de
compraventa y/o notas simples registrales de las
propiedades. En el caso de que nuestro informe haga
referencia a escrituras, arrendamientos o usufructos,
esto representa nuestro entendimiento de los mismos.
Hacemos especial hincapié, en que la interpretacion
de los documentos referidos a la titularidad (incluidas
las escrituras, contratos y acuerdos urbanisticos) es
responsabilidad de sus asesores legales.

No hemos realizado investigaciones referentes a la
situaciéon financiera de los inquilinos. Hemos, no
obstante, reflejado nuestra opinién general de la
posible percepcion de los compradores acerca del
estatus financiero de los inquilinos.

CBRE
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CONSIDERACIONES ESTANDAR DE
VALORACION

Valores La propiedad ha sido valorada bajo la hipédtesis de
“Valor de Mercado”, que se define como:

Cuantia estimada por la que un bien o deuda podria
intercambiarse en la fecha de la Valoracién entre un
comprador dispuesto a comprar y un vendedor
dispuesto a vender, en una transaccién libre tras una
comercializacién adecuada, en las que las partes
hayan actuado con la informacién suficiente, de
manera prudente y sin coaccién.

En la valoracién no se incluyen los gastos que
normalmente inciden en las operaciones de compra-
venta ni los posibles impuestos que pudiesen ser
aplicados en el momento de la venta. Los costes de
adquisicién no se han incluido en nuestra valoracién.

A efectos de valoracién, no han sido tenidos en cuenta
contratos de arrendamiento o acuerdos privados entre
companias del mismo grupo, asi como hipotecas,
obligaciones u otras cargas que pudiesen afectar a las
propiedades.

No hemos tenido en cuenta ninguna posible
subvencién de ningin gobierno europeo.

Renta de mercado Los valores de renta indicados en nuestro Informe son
los considerados apropiados con el fin de asesorar
sobre nuestra opinién de valor de una propiedad, no
siendo necesariamente apropiados a otros efectos ni
obligatoriamente acordes con la definicién de Renta

de Mercado.

La Propiedad Donde fuese necesario, hemos considerado los
escaparates y salas de venta como partes integrales
del inmueble valorado.

Instalaciones del propietario como ascensores,
escaleras mecdnicas, nicleos de climatizacion vy
cualquier otro servicio comin, se han tratado como
partes integrales del inmueble y han sido incluidas en
nuestra valoracién.

CBRE
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Plantas procesadoras, magquinaria y cualquier
instalacion particular del inquilino han sido excluidas
de la valoracion.

Todas las mediciones, superficies y edades indicadas
en nuestro informe son aproximadas.

Cuestiones En ausencia de cualquier informacién que indique lo
Medioambientales contrario, hemos asumido que:

(a) la propiedad no estd contaminada ni se encuentra
afectada por ninguna ley medioambiental actual;

(b) cualquier proceso llevado a cabo en la propiedad
que esté sujeto a regulacién medioambiental estd
consentido por las autoridades competentes.

En el entorno de la propiedad pueden existir
equipamientos eléctricos de alto voltaje. La Sociedad
Espafiola de Proteccion Radiolégica establece que
pueden existir riesgos para la salud en circunstancias
particulares. Debido a esto, la percepcién publica
puede afectar a la comercializacién y el valor futuro
de la propiedad. Nuestra valoracién refleja nuestra
opinién actual del mercado y no hemos efectuado
ningtn descuento debido a la posible presencia de
este equipamiento.

Asumimos que la propiedad dispone del Certificado
de Actividad Energética conforme al Real Decreto

47/2007.
Estado de En ausencia de cualquier informacién que indique lo
Conservacion contrario, hemos asumido que:

(a) el terreno no presenta condiciones extraordinarias,
ni hay presencia de restos arqueoldgicos que puedan
afectar la ocupacién presente o futura de las
propiedades, su desarrollo o su valor;

(b) la propiedad esté libre de podredumbre, plagas y
defectos estructurales o vicios ocultos;

CBRE
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(c) no se han empleado en la construccién de la
propiedad, ni en posteriores alteraciones o
ampliaciones, materiales actualmente conocidos
como peligrosos o deteriorados ni  técnicas
sospechosas, incluyendo, pero no limitando,
“Composite Panelling”; y

(d) Los servicios, y cualquier control o software
asociado estén en funcionamiento y libres de defectos.

De cualquier manera, hemos tenido en cuenta la
antigiedad vy el estado de conservacién aparente de
la propiedad, si bien los comentarios sobre estos
aspectos mencionados en el Informe no pretenden
expresar una opinién o asesoria acerca del estado de
las partes que no se han inspeccionado, y esos
comentarios no se deberfan tomar como si se hiciera
una descripciéon implicita o una afirmacién sobre
dichas partes no inspeccionadas.

Titulos, Tenenciaq, En ausencia de cualquier informacién que indique lo
Alquileres y contrario, hemos asumido que:
Urbanismo

(a) Las propiedades disponen de titulos de propiedad
adecuados para su comercializacién y se encuentran
libres de cargas y gravédmenes;

(b) todos los inmuebles se han promovido bien con
anterioridad a cualquier regulacién urbanistica, bien
acorde con los actuales pardmetros de aplicacién, y
se benefician de una situacién acorde con la
ordenacién o de derechos de uso adquiridos para el
uso actual;

(c) las propiedades no se encuentran afectadas
negativamente por futuras actuaciones urbanisticas o
trazados de carreteras;

(d) todos los inmuebles cumplen con los requisitos
legales referentes a proteccién contra incendios,
salubridad y cualquier otra medida de seguridad;

(e) los ocupantes de la propiedad sélo deberdn incurrir
en costes menores o infrascendentes a fin de cumplir
con las disposiciones derivadas de la Ley de
Integracién Social para los Minusvélidos Fisicos.

CBRE
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() en las revisiones de renta o nuevos alquileres no se
tienen en cuenta las mejoras llevadas a cabo por los
inquilinos;

(9) los inquilinos hardn frente a las condiciones de sus
contratos;

(h) no hay restricciones sobre el tipo de inquilinos que
pueda ocupar un inmueble que afecte negativamente
sobre el valor;

(i) cuando fuese necesario, el traspaso de un contrato
por parte de un inquilino a otro de similar condicién
no serd rechazado por el propietario; y

(i) la superficie que se encuentre libre o alquilada entre
empresas del mismo grupo puede ser considerada
como susceptible de ser alquilada.

CBRE
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DESCRIPCION DE LA PROPIEDAD

Ubicacidon

Mercado A-2 Barajas

Fuente: Google Earth

El activo objeto de valoracién se ubica en Madrid, en la zona de oficinas de la A-2, en la
subzona de Aeropuerto. Esta zona ha sufrido una importante transformacién, con nuevos
desarrollos tanto residenciales como de oficinas, comerciales (CC Plenilunio) y de ocio
(Estadio Metropolitano).

La zona se beneficia de muy buenas comunicaciones tanto por transporte privado, si bien
el transporte publico estd mds centralizado en el propio Aeropuerto Madrid-Barajas Adolfo
Suarez. La ciudad de Madrid se encuentra a 10 minutos en coche

Localizaciéon

El activo objeto de valoracién se encuentra en la calle Campezo 1, a unos 12 minutos al
este de Madrid, con fachada a la autovia A-2 a la altura de la salida 11.

Durante los Gltimos afios, esta histérica zona industrial -Poligono Industrial de Las Mercedes-
, ha experimentado un drdstico cambio gracias a los desarrollos tanto residenciales como
comerciales (C.C Plenilunio, Leroy Merlin, Makro...).
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El acceso es muy bueno por transporte privado. Aunque si dispone de parada de autobis
a escasos metros, no dispone de parada de metro en los alrededores. El aeropuerto se
encuentra a tan sélo 7 minutos. Se beneficia de una excelente visibilidad gracias a su
privilegiada ubicacién junto a la carretera.

Alrededores Calle Campezo 1

Fuente: Google Earth

Andlisis Regional

Junto con Barcelona, Madrid representa el drea econémica mds fuerte de la peninsula. La
economia de la capital se apoya principalmente en el sector servicios, seguido del industrial
y la construcciéon. Para los préximos afios se espera que el sector servicios se haga
dominante a costa de la cafda de la construccién y la industria, que se moverd fuera de la
ciudad a las poblaciones industriales alrededor de la ciudad de Madrid.

Empleo

Durante el Gltimo trimestre de 2017, el nimero de personas desempleadas en Madrid
continud su tendencia a la baja, situacién que se viene repitiendo desde finales de 2013 tal
y como se observa en el grdfico inferior. La cifra de desempleo se situd en 10.42%, lo que
supone un descenso interanual del 1,19 %. A nivel estatal, el nUmero de parados en Espafa
es ligeramente superior, situdndose en16.40% durante el Gltimo trimestre del afio.

La mejora de la economia durante el Gltimo afio hace prever que esta tendencia a la baja
continuard durante 2018.
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Evolucién del desempleo en Madrid
4T 2017
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Fuente: Instituto Nacional de Estadistica (INE)

La ocupacién en el sector servicios es cada vez més alta, tal y como se muestra en el gréfico
inferior. Este sector estd directamente relacionado con el mercado de oficinas y la demanda
del espacio.

Evolucién ocupacién sector servicios en Madrid (%)
Q4 2017

2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017

Fuente: Instituto Nacional de Estadistica (INE)

Poblacién

La poblacién de la ciudad de Madrid a 1 de enero de 2017 se sitta en 3.182.175
habitantes segun el Instituto Nacional de Estadistica (INE). Esta cifra representa un 0,50%
mds que el afio anterior, lo que confirma la tendencia positiva que vamos observando desde
el afo 2015. Cabe destacar que un 55,00% de ese incremento se debe a la poblacién
extranjera, que ha crecido a un ritmo interanual del 2,30%.
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Descripcion

Fuente: www.lasmercedes.com

Este modermno parque empresarial fue inaugurado en 2004, y se compone de nueve
modernos edificios aislados, asi como zona de restauracién y ocio en el centro del complejo.

El complejo ocupa una parcela de 4 hectdreas, con una superficie alquilable de 79.991

m?.

Los edificios cuentan con una superficie que varia entre 1.796 m? (Edificio 9) a los 14.175
m? (Edificio 8). Si bien tres de ellos estdn completamente ocupados por un Unico inquilino
(1, 2 y 8) el resto de los edificios son multi inquilino, con alguno de sus médulos vacios.

Cada edificio, a excepcién del 9, tiene cinco plantas sobre rasante (planta baja y cuatro
plantas), con dos niveles en sétanos y un nivel de cubierta para instalaciones y locales
técnicos. La planta baja cuenta con un hall a doble altura con zonas de espera, recepcion
y despachos de control del edificio.

Las plantas de oficinas son didfanas, con de un nicleo central y pueden modularse en dos,
con funcionamiento independiente de las instalaciones. Disponen tanto de falso techo como
suelo técnico, con una altura libre de 2,80m (3,30 m en planta baja).

El parque ademds cuenta con un total de 1.652 plazas de garaje, amplias zonas
ajardinadas, gimnasio, restaurante de negocios, restaurante self service con capacidad para
1.600 comensales, 3 cafeterfas cubiertas con terrazas al aire libre, zona vending, cajero
automdtico, servicio de tintoreria/floristeria, lavado de coches, y zona WI-FI.
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Vista general

Fuente: www.lasmercedes.com

Distribuciéon
La siguiente tabla muestra la distribucién de la superficie bruta alquilable de cada uno de
los edificios de oficinas y de las instalaciones adicionales:

Edificio Superficie Alquilable Total (m?)

Planta baja 1.299
Planta 1¢ 1.235

1 Planta 2° 1.236 6.242
Planta 3¢ 1.236
Planta 4¢ 1.236
Planta baja 1.565
Planta 1¢ 1.500

2 Planta 2° 1.502 7.569
Planta 3¢ 1.501
Planta 4¢ 1.501
Planta baja 1.564
Planta 1¢ 1.501

3 Planta 2° 1.500 7.564
Planta 3¢ 1.499
Planta 4¢ 1.500
Planta baja 1.570
Planta 1¢ 1.501

4 Planta 2¢ 1.501 7.574
Planta 3¢ 1.501
Planta 4¢ 1.501
Concesionario 1.500
Planta baja 1.783

5 Planta 1¢ 1.526 9.728
Planta 2¢ 1.640
Planta 3¢ 1.640
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Edificio Area (m?) Superficie Alquilable Total (m?)
Planta 4¢ 1.639
Planta baja 1.389
Planta 1¢ 1.504
6 Planta 2¢ 1.620 7.754
Planta 3¢ 1.621
Planta 4¢ 1.620
Planta baja 2.259
Planta 1¢ 2.716
/ Planta 2° 2.787 13.195
Planta 3¢ 2.787
Planta 4¢ 2.646
Planta baja 2.456
Planta 1¢ 2.914
8 Planta 2° 2.982 14.175
Planta 3¢ 2.983
Planta 4¢ 2.840
Planta baja 206
9 Planta 1¢ 306 1,79
Planta 2¢ 294
Auditorio 989
Instalaciones Adicionales  Sodexo 3.150
Fitness 839 4395
Management Centre 184
UPS 222
TOTAL 79.991

Fuente: “Tenancy Position LM Diciembre 2017” aportado por GreenOak

Estado del Inmueble

CBRE no se ha llevado a cabo ningun estudio / informe estructural, ni ha probado las
diferentes instalaciones y servicios del inmueble. No hemos recibido ningdn informe
elaborado por cualquier otra empresa. Tan solo hemos llevado a cabo una inspeccién
limitada para efectos de valoracién.

Consideraciones Medioambientales

Hemos sido contratados sin tener que llevar a cabo investigaciones relacionadas con la
presencia o presencia potencial de contaminacién en el suelo o en los edificios o la
presencia potencial de otros factores de riesgo medioambiental y, por tanto, asumiendo que
un experto independiente ha llevado a cabo estas investigaciones y que en ellas no se han
descubierto factores o elementos que afectardn al valor.

No hemos llevado a cabo investigaciones sobre usos anteriores o sobre las propiedades o
suelos contiguos para establecer si existe cualquier potencial de contaminacién causado
por dichos usos o emplazamientos u otros factores de riesgo medioambiental y, por tanto,

CBRE
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Urbanismo

Parcela regulada por la Norma Zonal 9 “Actividades Econémicas” Grado 5 del Plan
General de Ordenacion Urbana de Madrid, que establece un coeficiente de edificabilidad
de 2 m2t/m2s, separacién a linderos 4 m.; separacién a alineacién oficial 6 m. y un nimero
mdéximo de 5 plantas. Las condiciones a efectos de parcelaciones y segregaciones son:
parcela minima 1000 m2s; frente minimo 20 m. y forma de la parcela que permita inscribir
en su interior un circulo de 20 m. de didmetro.

El uso cualificado es el industrial que comprende la Industria en general (industria artesanal,
taller de automocioén y taller doméstico); Almacenaje y Servicios empresariales. Estos Gltimos
comprenden aquellas actividades basadas fundamentalmente en nuevas tecnologias, cuyo
objeto de produccién es el manejo de informacién, célculo y proceso de datos, desarrollo
de software y de sistemas informdticos y, en general, actividades de investigacién y
desarrollo.

Por lo que respecta a los usos alternativos, se permite:

- Dotacional en edificio exclusivo.

- Terciario en todas sus clases salvo el terciario comercial de gran superficie
comercial, con una edificabilidad maxima de 1,6 m2t/m2s de parcela edificable, en edificio
exclusivo.

También se permiten usos complementarios tales como oficinas, comercial, recreativo y
“otfros servicios terciarios” en planta inferior a la baja, y baja con limitaciones respecto al
total de la superficie edificada.

Como uso asociado, vinculado al uso industrial principal, se permite, el uso de oficinas, en
cualquier situacién, con una superficie del 50% de la superficie total edificada; el comercial
en categoria de pequefio comercio con una superficie del 20% de la superficie total
edificada; el recreativo con una superficie del 10% de la superficie total edificada y “otros
servicios terciarios” con una superficie del 10% de la superficie total edificada.

Sin necesidad de Estudio Detalle los usos compatibles admitidos en distintas situaciones
sobre rasante, podrén desarrollarse en edificios exclusivos dentro de la misma parcela,
manteniéndose las cuantias deducibles de la aplicacion directa de los porcentajes y
edificabilidades establecidos.
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Como uso autorizable (requiere la tramitaciéon de Plan Especial de Control de Usos) se
permite el terciario comercial de gran superficie comercial, con una edificabilidad maxima
de 1,6 m2t/m2s por estar fuera de la M-30.

Adicionalmente, hemos recibido copia de las licencias urbanisticas de la propiedad objeto
de estudio, confirmando que las superficies construidas cumplen con la normativa
urbanistica comentada, tal como puede observarse en el Anexo D.

IVA

Todas las rentas y valores que se exponen dentro de este informe no incluyen IVA.
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CONSIDERACIONES LEGALES

Titularidad

Hemos recibido y leido la copia de la Nota Simple que establece que el derecho de plena

propiedad del activo pertenece a GO PROPCO BENZ S.L. por titulo de compraventa segin
la inscripcion 2% al Tomo 1214, Libro 970 Folio 195, de fecha 13 de julios de 2016,
causado por Escritura Publica otorgada el 16 de julio de 2016.

Contratos de Arrendamiento

Hemos recibido copias de los contratos de arrendamiento, a continuacién, se resumen las
principales condiciones del contrato tipo del edificio:

Contrato 1 - CONFIDENCIAL

Finalizacién Confidencial
Inquilino Confidencial
Duracién Confidencial
Clausulas de Confidencial
Resolucion del

Contrato

Renta Actual Confidencial
Revisiones de Confidencial
Renta/Indexacién

Reformas Confidencial
Use permitido Conficencial
Seguro Confidencial
Gastos Confidencial
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Contrato 2 - CONFIDENCIAL

Finalizaciéon

Inquilino

Duracién

Cldausulas de
Resolucién del
Contirato

Renta Actual

Revisiones de
Renta/Indexacién

Reformas

Use permitido

Seguro

Gastos

Confidencial

Confidencial

Confidencial

Confidencial

Confidencial

Confidencial

Confidencial

Confidencial

Confidencial

Confidencial

Contrato 3 - CONFIDENCIAL

Finalizacién

Inquilino

Duracion

Cléusulas de
Resoluciéon del
Contrato

Renta Actual

Revisiones de
Renta/Indexacidon

Reformas

Confidencial

Confidencial

Confidencial

Confidencial

Confidencial

Confidencial

Confidencial
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Use permitido

Seguro

Gastos

Confidencial

Confidencial

Confidencial

Contrato 4 - CONFIDENCIAL

Finalizaciéon

Inquilino

Duracién

Cldausulas de
Resolucién del
Contirato

Renta Actual

Revisiones de
Renta/Indexacién

Reformas

Use permitido

Seguro

Gastos

Confidencial

Confidencial

Confidencial

Confidencial

Confidencial

Confidencial

Confidencial

Confidencial

Confidencial

Confidencial

Confidencial
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COMENTARIOS ACERCA DEL MERCADO

Coyuntura Econémica

La economia espafola sigue creciendo a buen ritmo y 2017 se cerré en torno a un 3,1%
de crecimiento segun el Banco de Espafia, cifra por encima de las previsiones realizadas a
principios de afio. De esta manera, a pesar de la inestabilidad politica, la economia
nacional ha mantenido la trayectoria expansiva iniciada a finales de 2013, mostrando
ademds tasas de crecimiento superiores a las de las principales economias de la zona Euro.

En 2018 se estima que el PIE espafol crecerd a una tasa del 2,4% anual segin Banco de
Espafia, previsién una décima inferior a la ¢ltima publicada, como consecuencia de la
incertidumbre politica en Catalufia. La expansién de la economia espafola seguird
sustentdndose en el consumo, la demanda exterior y la inversion.

Contribucidn al crecimiento del PIB. Demanda

3%

1/1%

-1%
-3%

4%
2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017
. (onsumo mmm Gasto Piblico

m— |nyersion mmmm [emando Bxtema (%)
s (12cimiento del PIB

Fuente: INE (4T 2017)

Empleo

Respecto al mercado laboral, el aumento sostenido de la ocupacién, con alrededor de
medio millén puestos de trabajo generados durante el afio, ha permitido el descenso
paulatino de la tasa de desempleo, hasta situarse en valores inferiores al 17%. Para 2018,
aunque se espera una moderacién de los elevados ritmos de crecimiento de los Ultimos
afos, en consonancia con la desaceleracién prevista de la economia, se estima que el paro
descienda en torno a 1,5/2%, situédndose por debajo del 15% al finalizar el afio, tal y como
se refleja en la tabla inferior.
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Desempleo en Espaia y prevision

% Desempleo Espofio Desempleo Comunidad de Madrid

p
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Fuente: INE (4T 2017)
IPC

En cuanto a la evolucién de la inflacién, los precios han estado determinados por la
moderacién de los precios de la energia. En este sentido, la economia espafola cerré el
afo 2017 con una subida del 1,1% en el IPC mientras que el incremento de la inflacién
subyacente se situé en un 0,7%. En términos de promedio anual, el IPC aumenté un 2% en
2017. El ¢ltimo dato disponible de la inflacién (marzo 2018) se sitta en 1,2 segin datos
del INE y se espera que durante este 2018 siga creciendo, pero a un ritmo menor, en torno

al 1,5%.

IPC e inflacién subyacente (tasas interanuales)

9% s [nice generol

s General sin alimentos ni bebidas ni fabaco ni productos energéticos

201 012 2013 2014 2005 2016 2017

Fuente : INE (4T 2017)
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El Mercado de Oficinas en Madrid

El Mercado de oficinas de Madrid se divide en seis dreas principales: ACN (o CBD), CS
(Central Secundaria), las zonas que bordean las autovias del norte de la capital (A-6, A-T,
A-2), y la Periferia (P), conformando asf el siguiente mapa:

Zonas del mercado de oficinas de Madrid

Fuente: CBRE

La contratacién de oficinas en el mercado madrilefio fue en el cuarto trimestre un 123%
superior a la registrada en el periodo anterior, alcanzando los 228.000 m?. Esta cifra, la
més alta registrada durante un trimestre desde el 1T 2007, ha elevado la contratacion anual
por encima de los 606.000 m?.

El buen comportamiento de la demanda durante los Gltimos tres meses, especialmente la
proveniente del sector publico, ha hecho descender la oferta disponible durante este
trimestre en més de 63.000 m? frente al periodo anterior, situdandose en 1.390.000 m?
vacantes a cierre de afio.

La firma de varias operaciones por encima de los 10.000 m?, frente a la ausencia de estas
durante los nueve primeros meses de 2017, ha permitido reducir la tasa de desocupacién
en seis décimas frente al 3T estableciéndose enel 11,1%.

Este trimestre se ha finalizado las obras de rehabilitacién de 33.120 m? mientras que a su
vez se han dado por terminados otros 62.700 m?de nueva planta, incluyendo la que iba a
ser sede del Banco Popular en la A-2. De este modo, durante todo el 2017 se  han
incorporado al parque madrilefio 237.900 m?de oficinas.

Respecto a las rentas, estas suben en los mejores edificios del ACN, situando la renta prime
en 31,00 €/m?/mes, 0,75 €/m?/mes superior a la del trimestre pasado.
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La firma de fransacciones por encima de los niveles habituales ha permitido que la renta
suba también en otras zonas como CS, A-1 y A-2.

Principales KPI’s del mercado de oficinas de Madrid a fecha 4T 2017

Take-up Desocupacion Oferta Renta prime

(m2) (%) Futura (m2)'  (€/m2/mes)
ACN 3.520.000 64.930 7.7% 66.420 31,00
Centro Secundario 2.475.000 49.530 4,3% 38.140 19,00
Autovia Al 2.375.000 34.170 19,0% 56.890 15,00
Autovia A2 2.412.000 65.980 14,4% 93.650 15,00
Autovia A6 1.151.000 4.990 9.1% 0 14,00
Periferia 545.000 8.920 20,3% 0 8,00
Total Madrid 12.478.000 228.520 11,1% 255.100 31,00

Fuente: (BRE " Tofal hasta 2019 - Sola edfficios en construccion/rehabilitacion

Oferta

La superficie vacante en el mercado de oficinas madrilefio se sitéa en 1.390.000 m? a cierre
del afo 2017. Esta cifra equivale a una tasa de desocupacién del 11,1% sobre el total del
stock, lo que representa un descenso de seis décimas frente al trimestre anterior.

Superficie disponible por submercados
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Fuente: CBRE
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La superficie vacante ha descendido en todos los submercados salvo en A-1, dénde se ha
incrementado en 2,1 puntos bdsicos, situdndose en el 19% del stock, por la combinacién
de oferta de nueva construccién y segunda mano que retorna al mercado. Las zonas en las
que més desciende éste ratio es en la A-2 y en CS, donde las grandes operaciones
registradas durante este trimestre han hecho descender la oferta en 43.000 m? y 51.000
m?, respectivamente. En ACN la  tasa de desocupacién ha descendido una décima,
hasta situarse en el 7,7%. Este leve descenso se debe a la nueva oferta que se ha
incorporado al mercado, en torno a 40.000 m?

Un trimestre mds, el creciente interés de la demanda por los edificios de calidad,
especialmente los rehabilitados, ha reducido la superficie vacante de este tipo frente al
trimestre anterior, descendiendo desde el 28% al 27% sobre el total, lo que equivale a
374.500 m? vacios de Grado A. De este modo, el 27% de la oferta disponible es Grado A,
el 37% Grado B+ y el 25% y 11% Grado B y C, respectivamente. Por zonas, ACN y A-1
son las que acumulan mayor superficie vacante de Grado A, localizada principalmente en
Azca y las Cuatro Torres en ACN y Las Tablas, Manoteras y Arroyo de la Vega en A-1.

Oferta vacante por grado

11%

25%

37%

Fuente: CBRE

A lo largo de 2017 se han incorporado al mercado 238.000 m?, de los cuales 163.000
m? se trataban de rehabilitaciones, al finalizarse las obras que se estaban acometiendo en
18 inmuebles. Actualmente se encuentran en construcciéon o rehabilitacién 255.000 m?
cuyas obras terminaran durante 2018-2019. A diferencia de afios anteriores, por primera
vez hay més metros de nueva construccién en marcha que rehabilitaciones. Asi, 152.000
m? de nuevo desarrollo se incorporardn al mercado madrilefo en los préximos dos afios.
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Oferta futura en construcciéon (rehabilitacién + nueva planta)
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Fuente: CBRE

Demanda

La contratacién en el mercado de oficinas  de Madrid registré durante el cuarto trimestre
del afio un crecimiento del 123% frente a los tres meses anteriores, alcanzando los 228.000
m? firmados. Para el conjunto del afo, la contratacién se situé en torno a los 606.000 m?,
un 29% mds que el cierre anterior, convirtiéndose en la cifra més alta desde 2007.

Absorcién bruta
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Fuente: CBRE

El retorno del sector puUblico como parte activa en el lado de la demanda, que se  venia
apuntando en trimestres antferiores, se ha confirmado en los meses de octubre a diciembre,
siendo la Administracién Piblica quien ha protagonizado las mayores operaciones del afio.
Asi, la Direccién General de Justicia de la Comunidad de Madrid, la Intervencién General
de la Administracién del Estado y la Secretaria de Estado para la Administracién Publica
ocupan la totalidad de los edificios situados en Albarracin, 31, Mateo Inurria, 15 y Manuel
Cortina, 2, respectivamente. Con estas transacciones, el sector publico ha alquilado mds

de 110.000 m? en 2017, 81.000 m? en este 4T.
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Absorcién bruta
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Estas operaciones, todas ellas por encima de los 15.000 m?, corroboran otra de las
tendencias apreciables durante el trimestre y la totalidad de 2017: el aumento de la
superficie media contratada. En este sentido, la superficie media se sitéa en 1.232 m?, un
30% mds que en el 2016. Este aumento se debe, principalmente, al mayor ndmero de
operaciones de grandes superficies, habiéndose firmado 20 operaciones de més de 3.000
m? durante todo el afio, frente a las 9 del afio pasado.

Como en afos anteriores, en 2017 ACN ha atraido un alfo  porcentaje de la
contratacién anual, cerca de un 40% sobre el total, destacando también el incremento de
la actividad en la A-2, con un 23% de la superficie alquilada. El interés de estas dos zonas
se debe, en gran medida, a que la demanda se sigue decantando por edificios de calidad,
en especial inmuebles rehabilitados, hecho que se refleja en el mayor ritmo de
comercializacién que tienen estos edificios frente al resto.

Contratacién por trimestres
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Niveles de renta

Durante el ¢ltimo trimestre del afio la renta prime continta su progresién al alza gracias a
la presidn que la demanda estd ejerciendo sobre los edificios de mayor calidad. De este
modo, la renta prime se sitta en 31 €/ m?*/mes a cierre de 2017, lo que supone un
incremento del 2,5% durante estos tres meses y de un 10% frente al ejercicio anterior. Desde
que alcanzara su momento mds bajo, 24,50 €/ m?*/mes, a finales de 2013, esta se ha
incrementado un 27%.

Rentas prime en Madrid
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Este trimestre, a diferencia de los anteriores, se observa un crecimiento de rentas
generalizado en la mayoria de zonas. Se ha registrado una subida de la renta prime de
0,25 €/m?/mes en CS, A-1 y A-2, situdndose, respectivamente, en 19 €/m?/mes para la
primera de estas dreas y 15 €/m?/mes para las segundas.

Es importante destacar que la renta media, tomando las operaciones de alquiler en todos
los submercados, también se ha incrementado de forma notable durante el Gltimo afio,
pasando de 14,68 €/m?/mes en 2016 a 16,75 €/m?/mes a cierre de este afio, lo que
representa un aumento del 14% en la tasa interanual.

Operaciones por rango de renta (€/m?/mes)
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Si el contexto de oferta en descenso y aumento de la contratacion se mantiene, la prevision
es que la renta prime se sitUe entre los 33,50 y los 34,00 €/m?/mes al finalizar 2018, siendo
el mercado madrilefio el que mds crezca porcentualmente en Europa. Aunque a un ritmo
menor, fambién se esperan incrementos en otros submercados, como en CS, A-1 y A-2,
causado por cl descenso en la disponibilidad de los edificios de mayor calidad y en aquellos
rehabilitados recientemente, lo que causa presién al alza en las rentas. Ademds, se espera
que los edificios de nueva construccién que se estdn construyendo en zonas dentro de estas
dreas, como Las Tablas, Manoteras, Campo de las Naciones o Avenida de América, se
comercialicen a rentas més elevadas que las actuales.

Evolucién de rentas prime por submercado
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El Mercado de Oficinas en la A2

El mercado de la A-2 es uno de los principales de Madrid, no solo por su desarrollo sino
también por su volumen y por el nimero de subzonas que aglutina. Es actualmente uno de
los mercados fuera de CBD mds consolidados.

El mercado se divide de la siguiente forma:

Subzonas A-2

8 | ves |
- Tarrején drai
PR
= [ =] [ - ]
‘ Aeropuerto Julian Camarillo Campo de las Naciones f. Avenida América

Source: CBRE

El activo objeto de valoracién se ubica en la subzona Aeropuerto, una zona que si bien ha
sufrido una transformacién en la ¢ltima década gracias a proyectos residenciales y de ocio
(CC Plenilunio, Estadio Metropolitano), no estd tan consolidado como las zonas de Avenida
de América y Campo de las Naciones en cuanto a oficinas se refiere. En el caso de Julian
Camairillo, a pesar de estar ubicado en la parte inferior de la ciudad, no ha conseguido
alcanzar los niveles de las zonas mencionadas en lo que a oficinas se refiere, debido a que
la zona fue concebida en sus inicios como nicleo industrial.
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Oferta
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A finales de 2017 el stock de la A-2 se sitGa en 2.411.754m?, de los cuales 347.327 m?
(un 14%) estdn disponibles. Esta cifra es ligeramente superior a la media total de Madrid.
En términos de disponibilidad por zonas, las cifras mdés altas se localizan en las zonas mas
alejadas de la A-2 (San Fernando de Henares), aunque también en la zona del Aeropuerto
y Julidn Camarillo. Hasta el tercer trimestre de 2017, la disponibilidad en la zona del
Aeropuerto se situaba en el 35%, cifra bastante elevada si la comparamos con Campo de
las Naciones (12%) o Avenida de América (10%).

Oferta
Disponibilidad por zonas 4T 2017 Disponibilidad segiUn grado edificio
4T 2017
&
¢ O
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Source: CBRE

En términos de oferta disponible hay un creciente interés de los ocupantes por aquellas
propiedades nuevas o rehabilitadas. La mayoria de edificios de oficinas de la A-2 son de
Grado B+, representando un 36 % del total de la disponibilidad de la A-2.
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La oferta futura de nueva construccién hasta 2019 es de 93.650 m2. Entre estos proyectos
podemos destacar Helios Business Park (33,000 m2) y Riberia de Loira 28 (12.822 m? en
la zona de Campo de las Naciones, Julian Camarillo 31 (Julién Camarillo, 38.000 m?) y
Jose Valcacel 40 (Avenida de América, 9.600 m?). También debemos destacar los proyectos
de la A-1 como Oxxeo, Torre Chamartin o Avenida de Bruselas, todos ellos disponibles a
partir de 2018, que aumentardn la competitividad para los edificios de oficinas de la A-2

Evolucién Contratacion
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En cuanto a la contratacién, desde 2015 la A-2 lleva una inercia muy positiva respecto a
afos anferiores, situdndose como segunda opcién después de CBD, principalmente por el
reposicionamiento de los edificios de la zona. Durante 2017 fue la zona de contratacién
mds dindmica de Madrid, después de CBD

La absorcién bruta sigue estable y con la misma tendencia del 2016 siendo en el 2017 de
138.458 m?, acusando la diferencia de rentas de las zonas prime respecto a zonas como
Julién Camarillo o en la zona de Aeropuerto, con rentas considerablemente inferiores de
manera general.

Estos buenos resultados han presionado las rentas al alza en los edificios que combinan
tanto calidad como ubicacién, situdandose la renta prime de la A-2 en 15,00 €/m?/mes.
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La diferencia entre la renta méxima y la renta media se situé durante 2017 en 6,2 €/m?/mes.

Evolucién Renta Prime
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Por subzonas de la A-2, el rango de rentas decrece progresivamente a medida que nos
alejomos de la ciudad. El rango de rentas prime mds altas lo encontramos en Campo de
las Naciones seguido de Avenida de América, como hemos mencionado anteriormente.

Rango rentas por subzonas A-2
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El Mercado de Inversiéon

La inversién inmobiliaria en Espafia cerrd el afio 2017 alcanzando los €12.779 millones de
euros, cifra que representa una caida del 9% frente a 2016. A pesar de que el volumen
invertido es menor que el de los dos afos anteriores, la cifra es elevada puesto que, a
diferencia de 2015 y 2016, no se ha producido ninguna operacién como las
protagonizadas por Merlin al adquirir Testa y Metrovacesa en cada uno de esos afos,
respectivamente.

A cierre de 2017, la inversién en oficinas en Espafa se situ6 en un volumen de €1.994
millones, cifra un 58% inferior a la registrada en 2016. Este descenso se debe en parte a la
menor actividad por parte de las socimis en el sector oficinas, muy activas en afos
anteriores, y la dificultad de los inversores para encontrar el producto adecuado. Por su
parte, el sector oficinas del mercado madrilefio atrajo €1.224 millones de inversién, un 61%
del total nacional.

Durante el cuarto trimestre, la inversién total en el sector de oficinas en Espafia alcanzé los
380 millones, de los que €331 millones se firmaron en Madrid. Entre las operaciones
destacadas durante los meses de octubre a diciembre destaca la venta por parte de Realia
del Edificio Los Cubos a Henderson Park, por 58 millones de euros. También sobresale este
trimestre la marcada actividad inversora por parte de la cocina espafola Zambal, que ha
adquirido tres inmuebles por un total de €108 millones.

Inversién en oficinas (millones de €). Total Espana
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El mercado de oficinas madrilefio continta atrayendo el interés por parte de los inversores
internacionales. La rentabilidad prime se mantienen un trimestre mas en torno al 3,75%.
Puesto que parece improbable que las yields sigan bajando, los inversores incrementardn
sus retornos a través del crecimiento de rentas que se espera para casi la totalidad del
mercado madrilefio, alentado por la fortaleza de la demanda. A rafz de ello, las zonas més
consolidadas de la periferia pueden registrar una intensificacién del interés por parte de los
inversores.
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Prime yield oficinas (bruta) vs bonos alemdn y espanol

Grdfico 14. Prime yield oficinas (bruta) vs honos alemdn y espafiol
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Comparables de Renta

Hemos analizado las recientes operaciones de alquiler en la zona de A2 para edificios con
caracteristicas similares, obteniendo las siguientes referencias para estimar el valor de
renta del activo objeto de valoracién.

Direccién Renta

(€/m?/mes)

P.E. Cristalia - Edificio 3
1 Q4 2017 706 14,25
Calle Via de los poblados, 3, Madrid

P.E. Necsohenar
2 Q4 2017 2.396 9,00
Calle Julién Camarillo 4-6

3 Q4 2017 Calle Ramirez de Arellano, 15, Madrid 1.025 14,50
P.E. Avalon
4 Q4 2017 722 12,00
Calle Santa Leonor 65 — Ed. B
P.E. Avalon
5 Q12017 314 9,75

Calle Santa Leonor 65, Madrid — Ed. B

P.E. San Fernando

6 Q32017 Avenida de Castilla, 2, San Fernando de 2.505 9.00
Henares

P.E. San Fernando

/ Q12017 Avenida de Castilla, 2, San Fernando de 182 11.00
Henares

Fuente: CBRE
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1. Parque Empresarial Cristalia
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El Parque Empresarial Cristalia es un complejo empresarial de 82.298 m? Se sitda en
Campo de las Naciones y consta de diez edificios y un hotel ubicados y al igual que el
Parque Empresarial de las Mercedes, cuenta zonas ajardinadas y multiples servicios
(restauracién, guarderia, farmacia, tintoreria...). La ¢ltima transacciéon disponible, efectuada
en 4T 2017 se cerré 14.25 €/m?/mes para un médulo de 706 m?. Si bien Cristalia cuenta
con caracteristicas muy semejantes al activo a valorar, la renta en este caso es mds alta
debido a su ubicacién en Campo de las Naciones, considerado uno de los sub-mercados
de oficinas mds consolidado y atractivo después del CBD.

2. Parque Empresarial Necsohenar

0
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El Parque Empresarial Necsohenar es complejo empresarial en la zona de Julidn Camarillo.
Durante el Gltimo trimestre de 2017 se cerré una operacién de alquiler de 2,396 m? con
una empresa del sector profesional a 9€/m?/mes. Si bien cuenta con calidades superiores
a la media de la zona, en términos generales el complejo estd por debajo del Parque
Empresarial de las Mercedes. Ello, unido a la ubicacién en Julian Camarillo, explicaria una
renta por debajo de la que deberia situarse el activo objeto de valoracién.
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3. Ramirez de Arellano, 15
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Edificio de oficinas rehabilitado recientemente (2015) y que ha obtenido la certificacién
LEED Oro. El inmueble dispone de 6.832 m?2 de espacios para oficinas, distribuidos en una
planta baja y seis plantas superiores. A finales de 2017 se cerré el alquiler de 1,025m? a
una renta de 14,50 €/m?/mes.

Tanto Las Mercedes como este activo son edificios de Grado A, si bien este no dispone de
los multiples servicios con los que cuenta las Mercedes. No obstante, su cercania a la ciudad
le permite cerrar operaciones a rentas superiores a las que se cierran en Las Mercedes.

4, Parque Empresarial Avalon
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Parque empresarial con edificios de Grado A en Julian Camarillo. Durante 2017 se cerraron
dos operaciones de alquiler a 9,75 y 12,00€/m?/mes de 314 y 722 m? respectivamente. Si
bien la operacién de 12 €/m?/mes se cerré a unos niveles superiores a los medios de la
zona, en términos generales la renta prime de esta subzona zona estd en 8,00-
10,00€/m?/mes. En términos generales el parque cuenta con unas caracteristicas similares
a Las Mercedes, aunque consideramos que éste Ultimo deberia situarse en el rango alto ya
que las calidades son ligeramente superiores y ofrecer mayores servicios cara al ocupante.

5. Parque Empresarial San Fernando de Henares
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Complejo de oficinas compuesto por 13 edificios con una superficie alquilable total de
86.785 m?. Los edificios estdn en buen estado de conservacién y disponen de amplias zonas
ajardinadas, asi como de una elevada oferta de servicios. A fecha del tercer trimestre el
parque contaba con una ocupacién del 66%. Durante el tercer trimestre del afo se cerrd
una operacién de alquiler de 2.505 a una renta de 9,00 €/m?/mes, mientras que una
operacién de mucho menor superficie -182m2- durante el primer trimestre de 2017 se cerré
en niveles de a 11,006€/m?/mes. Consideramos que Las Mercedes deberian estar por
encima de estos niveles, ya que San Fernando, si bien cuenta con muchos servicios de cara
al ocupante, el nivel de calidad de los edificios es ligeramente inferior, a lo que se afade
la distancia que lo separa de la ciudad de Madrid, 20 kilémetros, y el hecho de estar en
una zona poco consolidada en cuento a oficinas se refiere, debido a su mayor cardcter
industrial/logistico. Esta propiedad estd actualmente comercializandose en venta, como
veremos en el apartado de Comparables de Inversién.

Opinién de Renta de Mercado

Segun nuestro conocimiento de mercado, las transacciones recientes de los comparables,
los Gltimos cierres de renta en el complejo y la oferta actual para activos localizados cerca
del activo objeto de valoracién y con similares caracteristicas, consideramos que la renta
de mercado es de 12,00 €/m2/mes para las oficinas, el uso principal del parque.

La renta de los comparables utilizados de similares caracteristicas se encuentran entre 9,00-
14,50 €/m?/mes. Creemos que el activo alcanzaria las rentas medias de este rango, ya
que, si bien cuenta con excelentes calidades y servicios, se encuentra en una zona mds
alejada y no tan demandada de la A-2, lo que no permite que se puedan alcanzar los picos
de activos situados en Avenida de América o Campo de las Naciones. Las rentas para esta
zona (Aeropuerto) oscilan entre los 10-12€/m2/mes, por lo que consideramos que el Parque
Empresarial de las Mercedes deberia situarse en el rango mds alto de esta subzona.

Hemos aplicado las siguientes rentas de mercado para la valoracién:

Ref Tipologfa de espacio ERV €/m2/mes
1 Oficinas 12,00
2 Showroom 10,00
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Ref Tipologfa de espacio ERV €/m2/mes
3 Garaje (FIAT) 5,00
4 Gimnasio/Auditorio 2,00
5 Restaurante 2,76
6 UPS 7,50
7 Parking (unidad) 90,00

De esta forma, hemos considerado diferentes rentas de mercado segin el uso asociado. Se
han mantenido ERVs relativamente bajos para aquellos usos que no son oficinas en
consonancia con los contratos actuales y teniendo en cuenta que son servicios para atraer
y retener a los ocupantes.

Con estos pardmetros, el valor de renta de mercado estimada total para el parque
empresarial es de 12.619.798 € anuales. Este valor de renta asume que el activo estd
ocupado al 100% y estdn arrendados a rentas de mercado. De este modo el ERV medio del
activo es de 13,15 €/m?/mes. El valor de renta estimada adoptado refleja el potencial del
activo a través del crecimiento de rentas y el incremento en la ocupacién.

Comparables de Inversiéon

Hemos analizado las transacciones mds recientes de parques empresariales, ubicados tanto
en la A-1 como en la A-2 de aquellos edificios con caracteristicas semejantes que nos sirven
de referencia a la hora de establecer un valor de mercado.

Ref Address Surface Price Price Yield

(sqm) (M€) (€/sg.m) (%)

Adequa Park
1 Q12016 120.810 380 3.145 >5,00%
Av. De Burgos 89

Isla de Chamartin
2 Q42017 38.133 103 2.701 4,20%
Av. Manoteras 20

Asking Parque Empresarial

8 Q4 2017 San Fernando de 86.785 115 1.325 Asking
Henares
1. Parque Empresarial Adequa
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La socimi Merlin compré el parque empresarial Adequa al fondo Lone Star finales de 2016
por 380 millones de euros. Cuenta con una superficie de 120,810 m? y seis edificios, asi
como un suelo dénde se construirdn 2 edificios més. Dispone se servicios tales como
gimnasio, restauracién, guarderias y pistas de padel y a fecha 4T 2017 cuenta con una
ocupacién del 64%.

2. Parque Empresarial Isla de Chamartin

Parque empresarial compuesto por 4 edificios en Avenida de Manoteras 20, al norte de la
capital. Cuenta con 38.134 metros cuadrados de superficie alquilable y 930 plazas de
garaje. Fue adquirido a mediados de 2017 por 103 millones de euros (2,701€/m?) por
Tristan Capital y Zaphir a Lone Star, con una ocupacién ligeramente superior al 75% en el
momento del cierre de la operacién.

3. San Fernando Business Park
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Conjunto empresarial de 13 edificios 2.143 plazas de parking que actualmente se
encuentra a la venta a un precio de 115 millones de euros (€1.325/m?). Cuenta con
servicios de gimnasio-spa y restauracién y una ocupacién del 66%.

Opinién de Inversiéon

La inversién en el mercado de oficinas continta la tendencia positiva que hemos ido
observando desde 2013, con una compresién de yields que ha alcanzado un minimo de
3,75% en CBD. Existe ya poco margen para futuras bajadas, por lo que los inversores
seguirdn centrados en aumentar los ingresos a través de los crecimientos de renta o
centrando el interés fuera del CBD, lo que estd poniendo cierta presién en los yields de los
mejores edificios situados en zonas consolidadas.

Los comparables arrojan Initial Yields bajas debido a su ocupacién actual y al potencial de
incrementos de renta. En el caso del Parque Empresarial Adequa, esta transacciéon se cerrd
a una yield inferior al 5,00%, lo que se explica principalmente por la vacancia del activo en
el momento de la compra. En el caso de Avenida de Manoteras 20, la yield es también baja
debido a la vacancia del activo, a las carencias en renta y a su ligero infra arrendamiento.

Por lo tanto, estimamos adecuada la Initial Yield de 3.81% para Las Mercedes, ya que
presenta un nivel de infra arrendamiento superior a los comparables mencionados, ademas
de tener también carencias en renta y vacancia actualmente.

Actualmente la prime yield dentro de la A-2 se sitGan en 5,50%, si bien algunas
transacciones se han cerrado por debajo de estos niveles como hemos comentado

anteriormente. Hemos asumido una tasa de descuento (TIR) del 8,75% con una rentabilidad
de salida en el afo 10 de 6,50%.
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El Valor de Mercado del activo asciende a 158,65 millones de euros (€1.983 €/m?).
Teniendo en cuenta la informacién de los comparables arriba expuestos, la ubicacién -
secundaria dentro de la A-2-, asi como la ocupacién y el estado de conservacién del activo,
consideramos que 1.983 €/m? estd en linea con el mercado de la zona, puesto que
consideramos que debe estar por debajo de los comparables de Adequa y Avenida de
Manoteras 20, por la mejor de estos activos y por estar ubicados en zonas con rentas mds
altas en general; y a su vez debe estar por encima del Parque Empresarial San Fernando
debido a su mejor ubicacién y calidades, ademds de ubicarse en una zona con niveles de
renta inferiores.
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CONSIDERACIONES DE LA VALORACION

Solvencia del Inquilino

Las investigaciones detalladas en relacién con la situacién financiera de los inquilinos estén
fuera del objeto de este informe. No obstante, consideramos que en términos generales los
activos se encuentran arrendados a inquilinos de reconocida solvencia y de prestigio
nacional e internacional como son Carrefour, Xerox o Altran asi como entidades publicas.
Precisamente, son las entidades publicas ENAIRE y la Agencia Espafiola de Medicamentos
y Productos Sanitarios quienes ocupan la mayor superficie del parque, con un total de

21.809 m?.

Creemos por tanto que estas empresas proporcionan seguridad y serian por tanto bien vistos
en los mercados de inversién.

Principales Factores de Valoracién

Fortalezas
B Inquilinos solventes con contratos a medio plazo
B Amplitud de planta y flexibilidad de médulos

B Alta calidad del activo y variada oferta de servicios dentro del mismo (gimnasio,
restaurantes, cafeterias, servicio lanzadera...)

B Buena visibilidad desde la A-2

B Muy préoximo al aeropuerto de Barajas

Debilidades

B Transporte pUblico: ausencia de metro en la zona

B Subzona secundaria dentro del mercado de oficinas de la A-2

Oportunidades

B Tendencia actual de rentas al alza.

B Creciente interés de las empresas por el mercado de la A-2
B Mejora en el mercado de inversién.

B Mejoras macro econémicas.

B Demanda cada vez mds exigente, valorando la eficiencia energética, la calidad, los
servicios, afributos que se reflejan en este parque.

B Traslado de sedes de empresas debido la situacién sociopolitica (relacionada con
Cataluiia y Reino Unido)

Amenazas

B |nestabilidad politica en Espana.
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B Proyectos futuros de rehabilitacién y nueva construcciéon en la A-2

Potencial de Venta y Posibles Compradores

La actual situaciéon macro econdmica con tipos de interés negativos ha incrementado adn
més si cabe la demanda de inversién de propiedades en rentabilidad con inquilinos de
probada solvencia. Los principales jugadores del mercado actual y potenciales inversores
incluyen las SOCIMIS, inversores institucionales y los inversores extranjeros para un activo
de estas caracteristicas.

Anteriormente, los inversores estaban interesados Unicamente en propiedades prime con
contratos a largo plazo, pero esta tendencia ha cambiado ya que se ha reactivado el interés
en activos secundarios con gran potencial, dada la escasez de producto disponible en zonas
prime.

El principal interés vendria por parte de los principales jugadores del mercado anteriormente
mencionados, fondos de inversién, inversores institucionales y SOCIMIS, ya que disponen
del capital necesario.

Valor de Mercado

Método de Valoracidon

Para determinar el Valor de Mercado de activo objeto de valoracién se ha empleado el
método de descuento de flujo de cajas (DFC). El resultado obtenido que ha sido revisado
empleando el método de capitalizacién de rentas.

DFC

El método de “Descuento de Flujos de Caja” (DFC)se basa en una prediccion de los
probables ingresos netos que generard la propiedad durante un periodo determinado de
tiempo, debido a la situacién de patrimonializacién y arrendamiento multiple del inmueble,
considerando un valor residual de la propiedad al final de dicho periodo.

Las variables claves del “Método del Descuento de Flujos de Caja” son: la determinacién

e los ingresos netos, el periodo de tiempo durante el cual descontaremos dichos ingresos
de | g t | perfodo de tiempo durante el cual d t dich g
netos, la aproximacién de valor que realizamos al final de dicho periodo y la tasa interna
de rentabilidad “objetivo” utilizada para descontar los flujos de caja.

Las variables principales adoptadas en el DFC se resumen de la siguiente forma:
Indice de Precios al Consumidor

En linea con las condiciones contractuales estdndar, hemos asumido que la renta actual
estard indexada a IPC de manera anual. Siguiendo las predicciones de Oxford Economics,
hemos asumido las siguientes ratios:

- Ano 1: + 1.95%
- Ano 2: +1.27%
- Ano 3: +1.67%
- Ano 4: +1.77%
- Ano 5: +1.77%
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- Ano 6: +1.84%
- Afo 7: +1.84%
- Afo 8: + 2.00% en perpetuidad

Costes de adquisicion

Los costes de adquisicién se han calculado como un porcentaje sobre el precio de compra,
e incluyen los actos juridicos documentados como las comisiones a agentes, pagos por
conceptos legales, registro y notarfas. A la hora de calcular el valor neto del activo, estos
son deducidos del valor bruto.

Estos costes son unos 2.37% y se desglosan de la siguiente manera:
— Impuesto de Actos Juridicos Documentados (AJD): 1.50%
— Comisiones a agentes: 0.50%

— Costes legales: 0.37%

Renta de mercado

Se ha estimado una renta de mercado de 13,15 €/m?/mes para la totalidad del parque
empresarial (incluyendo el parking). Si excluimos las plazas de garaje, asi como los espacios
destinados a servicios de los ocupantes, la renta se sitta en 12 €/m?/mes para los espacios
de oficinas.

Hemos aplicado las siguientes rentas de mercado para la valoracién:

Ref Tipologia de espacio ERV €/m?/mes
1 Ofdmes 1200
2 Showroom 10,00
3 Garaje (FIAT) 5,00
4 Gimnasio/Auditorio 2,00
5 Restaurante 2,76
6 UPS 7,50
7 Parking (unidad) 90,00

El valor de renta bruta estimada total para el parque empresarial es de 12.619.798 €
anuales. Este valor de renta no refleja tanto los meses de carencia, asf como los incrementos
de renta por indexacién a IPC u otros incentivos que puedan negociarse en futuros
contratos.

Costes no recuperables

Hemos asumido una serie de costes que se desglosan de la siguiente manera:

- Costes de comercializacién:  10.00% renta pagada en  nuevos
contratos/renovaciones

- Contingencias: 1.00% renta anual total

- Gastos Comunes Repercutibles: 5.01€/m?/mes en los espacios vacios
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- Gastos Comunes Repercutibles Parking: 0.13€/m?/mes en los espacios vacios
- Vacancia estructural: 5% de la renta anual total
- Gastos no recuperables de la vacancia estructural: 0.35 €/m?/mes

- CAPEX: 4,500,000 € distribuidos a lo largo de tres afios

- Revisién de rentas: 5.00% de la renta pagada en renovaciones

Periodos de vacancia

Se ha asumido que los espacios vacios se alquilaran en su totalidad en un periodo de 18
meses. Adicionalmente, se ha asumido una vacancia estructural del 5% al final de ese
periodo.

Tasa de descuento y Rentabilidad de Salida

Para la presenta valoracién se ha asumido una con una tasa de descuento (TIR) del 8,75%,
asumiendo una rentabilidad de salida de 6,5% en el afo 10 debido al volumen del activo.
El Valor de Mercado del activo asciende a 158,65 millones de euros (€1.983 €/m?). Este
valor se ha cotejado mediante el métodos de capitalizacién de rentas, en base a dicho valor
objetivo.
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OPINION DE VALOR

Valor de Mercado

Nuestra opinién del valor de mercado del Parque Empresarial las Mercedes a fecha de
valoracién es de:

158.650.000 €
(Ciento Cincuenta y Ochos Millones Seiscientos Cincuenta Mil Euros)
IVA excluido
€ 1,983 €/m?

Con unos costes de adquisicién de 2,37%, nuestra opinién de Valor de Mercado refleja
las siguientes rentabilidades:

Variables Con Capex Sin Capex
Rentabilidad Bruta* Confidencial
Rentabilidad Inicial Neta** Confidencial
Yield estimada Afo 1 Confidencial Confidencial
Running Yield Afio 2 Confidencial Confidencial
Running yield Afio 3 Confidencial Confidencial
Rentabilidad de Salida 6,50%
TIR 8,75%

*Rentabilidad bruta= renta neta / valor bruto
*Rentabilidad Inicial Neta= renta bruta / valor neto

Las rentabilidades arriba mencionadas reflejan nuestra opinién de valor de Mercado, ast
como la actividad actual de inversién. Si bien la rentabilidad inicial alcanzada estd bastante
por debajo de la rentabilidad prime de la A-2 (5.50%) por efecto del CAPEX, los descuentos
de renta actuales y la desocupacién actual, las rentabilidades a partir del afio 3 irfan acorde
con el mercado.

El elevado volumen de la transaccién de este activo limitaria el nGmero de potenciales
compradores, si bien el interés por este activo vendria por fondos de inversién, inversores
institucionales y SOCIMIS. Los inversores podrian esperar una comprensiéon de las
rentabilidades, més aln teniendo en cuenta la falta de activos de buena calidad en Madrid,
lo que empuja a un elevado interés por activos en otras zonas, como seria este caso.
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NOTA SIMPLE

Re||;|isl:r.‘;1|'j|:||'e~5E INFORMACION REGISTRAL

[ ESPAMA,

Informacion Registral expedida por

MARIA BELEN MERINO ESPINAR

Registrador de la Propiedad de MADRID 11
Alcala, 540 - Edif. A - planta baja - MADRID
tifno: 0024 91 1774811

correspondiente a la solicitud formulada por
CLIFFORD CHAMNCE SLP

con DNI/CIF: B80603319

Interés legitimo alegado:

Imeestigacion juridica sobre el objeto, su titularidad o limitaciones

Identificador de |a solicitud: ZOBTCZ20

Citar este identificador para cualquier cuestion relacionada con esta informacion.
Su referencia:LM/44868
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MADRID NUMEROD 11
CALLE ALCALA, 540

28027 MADRID

Teléfono: 911774811 Fax: 915619823

2017150913

MADRID
CLIFFORD CHANCE SLP

NOTA SIMPLE INFORMATIVA
DATOS DE LA FINCA
Finca: FINCA N°: 44869
Maturaleza de la finca:

Otras Naturalezas
Avenida DE ARAGON N® 330 C.P.28022

URBANA. Solar en Madrid en el poligono industrial Las Mercedes en la primera linea frente a la Autovia
Madrid-Barcelona a la altura de la Avenida de Aragén nimero 330. Tiene forma rectangular con el eje
largo de norte a sur, formando una manzana con lados aproximadamente de 130 metros por 206 metros,
inscrita con la superficie y coordenadas geomreferenciadas resultantes de la certificacién catastral
incorporada en la presente escritura, esto es treinta y ocho mil doscientos cincuenta y un metros
cuadrados, | 38.251,00 M2).

Linda al norte con la Avenida de Aragén al sur con calle del poligono denominada Zambrana, al este
con calle del poligono denominada Cigoitia y al oeste con calle del palig o inada Campezo. El
acceso al solar puede realizarse desde cualquiera de sus lados, pues comprende una manzana entera
del poligono industrial.

Sobre la finca se ha construido un conjunto edificado denominade "PARGUE EMPRESARIAL LAS
MERCEDES" con la siguiente descripcion: CONJUNTO INMOBILIARIO COMPUESTO POR NUEVE
EDIFICACIONES ¥ APARCAMIENTO SUBTERRANEC para ubicar un Centro de Servicios Empresariales
en el poligono de las Mercedes identificado con la denominacion de "PARGQUE EMPRESARIAL LAS
MERCEDES." Comprende un total de nueve cuerpos de edificacion diferenciados sobre rasante,
denominados Edificies A B,C,DE.F,GH y J. Los edificios A,B,C y D tienen orientada su fachada sobre la
Avenida de Aragdn, los edificios E y F sobre la calle Cigoitia, los edificios H y G sobre la calle Zambrana
y el edificio J sobre la calle Campezo. Los Edificios A, B, C y D constan de cinco plantas sobre rasante,
una planta baja y cuatro plantas superiores, con dos niveles de sdtanos con locales técnicos y cuartos
de basura, comunicadoes con los edificios por montacargas y un nivel de cubierta para instalaciones y
lecales técnicos. En la planta baja, los edificios cuentan con un hall principal con doble altura, dotado
de zona de espera, mostrador de recepcion y despachos de control y administracién del edificio. Las
plantas de oficinas disponen de nicleo principal con escaleras, rellanc de ascensores, cuarto de
limpieza, aseos para hombres, mujeres y minusvalidos. Existen aseos secundarios proximos a las
escaleras de emergencia. Los edificios A/B y C/D estan unidos en la planta baja mientras que en las
plantas uno a cuatro cada edificio es independiente. La cara norte de los edificios da a la via de servicio
de la Autovia NIl (Avenida de Aragon), mientras al sur esta orientade hacia el interior de la parcela, las
fachadas oeste y este se enfrentan entre si, siendo la fachada oeste del edificio A la principal a la calle
Campezo. Estos edificios se desfinan a uso industrial en la modalidad de Servicios Empresariales. Los
edificios E,F,G y H localizados los dos primeros sobre la calle Cigoitia y los dos Glitimos sobre la calle
Zambrana, disponen de cinco plantas sobre rasante una planta baja y cuatro plantas superiores, con
dos niveles en sotano, con locales técnicos y cuartos de basura, comunicados con los edificios por
mantacargas y un nivel de cubierta para instalaciones y locales técnicos. En la planta baja, los edificios
cuentan con un hall principal con doble altura, dotado de zona de espera, mestrador de recepcion y
despachos de control y administracion del edificio. Las plantas de oficinas disponen de nicleo principal
con escaleras, rellano de ascensores, cuarto de limpieza, aseos para hombres, mujeres y minusvalidos.
Existen aseos secundarios proximos a las escaleras de emergencia. Entre los edificios Ay H en la
fachada que da a la calle Campezo se sitia el Edificio J que consta de cuatro plantas sobre rasante, una
planta baja y tres plantas supericres. En este edificio se encuentran una serie de servicios comunes del
complejo y que son: Porque de entrada para visitantes, Puesto de control principal del complejo,
Recepcion del complejo, Zona de oficinas en la planta baja destinada a la futura administracion del
complejo, Auditoric con cabida aproximadamente para 200 plazas y Accesos y zonas anexas al
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au . Adicionalmente en 13 Zona interior (S]] se siiua el parque intenor alrededor del cu;
se articulan los accesos a los edificios. En dicho parque interior se encuentran radicados un
restaurante, dos kioscos destinados a cafeterias con terrazas exteriores hacia los jardines, un kiosco
para comercie de proximidad asi como un auditoric al aire Libre. En el restaurante, ubicado a nivel de
sotano 12 con fachada a los jardines interiores, se sitian los comedores, los aseos y cocinas, mientras
que en el sotano 2 existe un espacio anejo destinado a almacenes y servicios anexos al restaurante. El
restaurante tiene acceso de servicio desde la galeria de servicio en sdtano 2° y los accesos de
comensales se efectian desde el sur por los jardines y desde la planta baja por los kioscos. Bajo
Rasante se sitlan dos plan tas, sdtanos 19 y 2 destinados a aparcamiento que se divide en seis
unidades independientes K, L, M, N, P y Q, cada aparcamiento dispone de sus propies accesos, salvo
los aparcamientos M y M que comparten las rampas de acceso de entrada y salidas. En dichas plantas
sotano 1 y 2 se encuentra radicada una galeria de servicio que articula el funcionamiento del complejo
bajo rasante, a través de la cual se realizan los suministros a los edificies y restaurante, los vehiculos
tienen acceso a los aparcamientos también a través de esta galeria de servicio. También se ubican en
ellos las dependencias para el servicio de cormeos, seguridad y wvestuarios del personal de
mantenimiento del complejo. El Aparcamiento K se divide en dos niveles con acceso desde la Avenida
de Aragon por rampa y salida a la calle Campezo. Se encuentra debajo de los edificios A y B y areas
comunes, se conecta con los edificios por medio de ascensor/montacargas por ndcleo y la salida
peatonal se realiza por dos nicleos. Dispone de una total de 364 plazas de aparcamientos para coches
de las que 4 plazas son para minusvalidos y 3 plazas de aparcamiento para motos. EL Aparcamiento L
se divide en dos niveles con acceso desde la calle Cigoitia por rampa y salida a la Avenida de Aragon.
Se encuentra debajo de los Edificios C, D y E y areas comunes. Se conecta con los edificios por medio
de ascensorimontacargas por nicleo y la salida peatonal se realiza por dos nicleos. Dispone de un
total de 392 plazas de aparcamiento para coches de las que 4 plazas son para minusvalidos. El
Aparcamiento MIN se divide en dos niveles con acceso desde la calle Cigoitia por rampa y salida ala
calle de Zambrana. S5e encuentra debajo de los edificios F y G, se conecta con los edificios por medios
de ascensorimontacargas por nicleo y la salida peatonal se realiza por dos nicl El aparcamiento M
dispone de un total de 153 plazas de aparcamiento para coches de las que cchenta y fres son para
minusvalidos y 3 plazas de aparcamientos para motos. El Aparcamiento N dispone de un total de 270
plazas de aparcamiento para coches de las que 4 son para minusvalidos y de 4 plazas de aparcamiento
para motos. El Aparcamiento P se divide en dos niveles con acceso desde la calle Zambrana por rampa
y salida a la calle Campezo. Se encuentra debajo de el Edificio H y areas comunes. Dispone de un total
de 231 plazas de aparcamiento para coches de las que 4 plazas son para minusvalidos y de B plazas de
aparcamiento para motos. El Aparcamiento @ se divide en dos niveles con acceso y salida desde la
calle. Se encuentra debajo del Edificio J y areas comunes. Dispone de un total de 226 plazas de
aparcamiento para coches de las que 2 plazas son para minusvalidos y de 9 plazas de aparcamiento
para motos. El complejo dispone asimismo de 16 plazas de aparcamiento en superficie. SUPERFICIES
COMSTRUIDAS El conjunte edificatorio "Parque Empresarial las Mercedes" dispone de una superficie
construida total de ciento cuarenta y tres mil trescientos cuarenta y cuatros metros cuadrados
(143.344m3Z) de los que setenta y seis mil doscientos tres metros cuadros (76203 m2) estan sobre
rasante, sesenta y tres mil ciento sesenta y cinco metros cuadrados (63.165 m2) estan bajo rasante y
oftros tres mil novecientos setenta y seis metros que comesponden al restaurante y al local denominado
Fiat. El bajo rasante se distribuye en Planta sotano 2, con una superficie total construida de treinta y
tres mil trescientos doce metros cuadrados (33.312m2), (esta superficie se destina entre otros usos a
parking, almacenes y zonas técnicas del complejo asi como a almacenes y dependencias anejas al
restaurante} y Planta sétano 1 con una superficie total construida de veintinueve mil cchocientos
cincuenta y tres metros cuadrados (29,853 m2) en su mayor parte se destina a parking, comprendiendo
también ofros usos como almacen, locales, oficina de correo v seguridad, aseos, areas de descanso del
personal, etc. A nivel de planta sotano aungue con acceso por el exterior se ubican el restaurante y el
lezal denominado Fiat con sus enfradas y comunicaciones con una superficie construida de tres mil
novecientes setenta y seis metros [(3.976m2). El sobre rasante comprende los nueve edificios descritos
denominados A a J, inclusive con una superficie construida entre todos ellos de setenta y seis mil
doscientos tres m2. (T6.203m2): EDIFICIO A: Planta baja con una superficie total de mil trescientos
ochenta y cuatro metros cuadrados. Planta primera con una superficie construida total de mil
doscientos catorce metros cuadrados. Plantas segunda, tercera y cuarta con una superficie construida
total por planta de mil doscientos quince metros cuadrados.

Total superficie construida edificio A seis mil descientos cuarenta y tres metros cuadradoes. EDIFICIO B:
Planta baja con una superficie total de mil seiscientos cincuenta metros cuadrados. Planta primera con
una superficie construida total de mil cuatrecientos setenta y nueve metros cuadraos. Plantas segunda,
tercera y cuarta con una superficie construida total por planta de mil cuatrocientos ochenta metros
cuadrados. Total superficie construida edificie B siete mil quinientos sesenta y nueve metros
cuadrados. EDIFICIO C: Planta baja con una superficie total de mil seiscientos cuarenta y nueve metros
cuadrados. Planta primera y segunda con una superficie construida total por planta de mil
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rocientes setenta y nueve 05 cuadraos. Plantas tercera con una supericie CONS
mil cuatrocientos setenta y ocho metros cuadrados y planta cuarta con una superficie construida total
de mil cuatrocientos setenta y nueve metros cuadrados. Total superficie construida edificio C siete mil
quinientos sesenta y cuatro metros cuadrados. EDIFICIO D: Planta baja con una superficie total de mil
seiscientos cincuenta y cinco metros cuadrados. Planta primera, segunda, tercera y cuarta con una
superficie construida total por planta de mil cuatrocientos cchenta metros cuadrados. Total superficie
construida edificio D siete mil quinientos setenta y cinco metros cuadrados. EDIFICIO E: Planta baja con
una superficie total de mil novecientos cuarenta y cuatro metros cuadrados. Planta primera con una
superficie construida total de mil cuatrecientos ochenta y ocho metros cuadraos. Plantas segunda y
tercera con una superficie total construida por planta de mil quinientos noventa y nueve metros y
planta cuarta con una superficie construida total de mil quinientos noventa y ocho metros cuadrados.
Total superficie construida edificio E ocho mil doscientos veintiocho metros cuadrados. EDIFICIO F:
Planta baja con una superficie total de mil quinientos sesenta y cinco metros cuadrados. Planta primera
con una superficie construida total de mil cuatrocientos sesenta y tres metros cuadrados. Plantas
segunda con una superficie total construida de mil quinientes setenta y cinco metros cuadrados, planta
tercera con una superficie construida total de mil quinientos setenta y seis metros cuadrados, y planta
cuarta con una superficie construida de mil quinientos setenta y cinco metros cuadrados. Total
superficie construida edificie F siete mil setecientos cincuenta y cuatro metros cuadrados. EDIFICIO G:
Planta baja con una superficie total de dos mil quinientos cincuenta y un metros cuadrados. Planta
primera con una superficie construida total de dos mil seiscientos cuarenta y seis metros cuadrados.
Plantas segunda con una superficie construida total de dos mil setecientos diez metros cuadrados,
Planta tercera con una superficie total construida de dos mil setecientos doce metros cuadrados y
Planta cuarta con una superficie construida total de dos mil quinientos setenta y seis metros
cuadrades. Total superficie construida edificio G trece mil ciento noventa y cinco metros cuadrados.
EDIFICID H: Planta baja con una superficie total de dos mil setecientos quince metros cuadrados. Planta
primera con una superficie construida total de dos mil cchocientos cuarenta y un metros cuadrados.
Plantas segunda con una superficie construida total de dos mil novecientos siete metros cuadrados,
Planta tercera con una superficie total construida de dos mil novecientos siete metros cuadrados y
Planta cuarta con una superficie construida total de dos mil setecientos sesenta y nueve metros
cuadrades. Total superficie construida edificio H catorce mil ciento setenta y cinco metros cuadrados.
EDIFICIO J: Tiene una superficie total de dos mil novecientos veintidés metros cuadrados de los que en
planta baja habria quinientos setenta y seis metros cuadrados destinados a oficina de gestion del
Pargue Empresarial, oficina de seguridad del arque Empresarial, oficina de seguridad del Parque
Empresarial, acceso al auditorio, la Planta primera constaria de mil doscientos treinta y cinco metros
cuadrades de los cuales trescientos diez metros cuadrados se destinan a oficinas y el resto a un
auditorio en doble altura. En la planta segunda que consta de quinientos setenta y cuatro metros
cuadrades construidos se ubican trescientos ochenta y seis metros cuadrados de oficinas, quedando el
resto de metros y la planta tercera de quinientos freinta y siete metros cuadrados destinados a
gimnasio. En la zona interior del Conjunto alrededor del cual se articulan los accesos a los edificios,
consta a nivel de planta baja de los siguientes cuerpos Cafeteria | con una superficie de doscientos
setenta y tres metros cuadrados, Cafeteria Il con una superficie de doscientos setenta y nueve metros
cuadrades, Tienda de conveniencia con una superficie de ciente cincuenta y seis metros cuadrados y
escaleras de acceso con una superficie de ciento ochenta y nueve metros cuadrados.

Representacion grafica con CSV del Registro 22803599330FD32ED2TE41 26B0926B5646086856.
Referencia Catastral: 08T330MVESTO0THO001LG Incorporada de conformidad art. 48 Real Decreto
Legislativo 1/2004. Sin los efectos de presuncicn y legitimacion del art. 38 LH de conformidad DF 42 de
la ley 13/2015. Esta finca NO CONSTA coordinada grificamente con el Catastre en los términoes del art.
10 LH
Identificador Unico Finca: 28035000644967
SUPERFICIE
Area del Terreno: 38251 m?
TITULARES

GO PROPCO BENZ 5L, C.LF.: BAT481453 dueno de un 100% 1/ 1 en Pleno dominio, por titulo de
Compraventa, segin la inscripcidn 22 al Tomo 1214, Libro 970 Folio 185, de fecha trece de julio de dos

miil dieciséis, causado por Eseritura Piblica otorgada el dieciséis de junio de dos mil dieciséis, ante el
Motario de MADRID Don/Dofia Ignacio Paz-Ares Rodriguez, nimero de protocolo 1993/2016.
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CARGAS UE LA I'M..A

Por razdn de la matriz 18470 LIMITACIONES ¥ OBLIGACIONES DE LA CIUDAD SATELITE DE LAS
MERCEDES: ESTA FINCA QUEDA SUJETA A LA UNICA OBLIGACION DE PAGAR LAS CUOTAS
AMUALES QUE ACUERDE LA JUNTA,

TANTO PARA EL MANTEMIMIENTO DE LOS SERVICIOS COMO PARA EL COSTO DE LAS
REPARACIONES, PAGO DE POSIBELE S CONCIERTOS CON EL AYUNTAMIENTO DE MADRID ¥ OTROS
ACORDADOS POR LA MISMA

Gravada la citada finca con la condicidn de la inscripcion 4 de fecha diecinueve de diciembre de dosmil.

Por razon de la matriz 18471 SE SUPRIMEN LIMITACIONES Y OBLIGACIONES SOBRE LA FC. RTRAL
4130, OBJETO DE VARIAS SEGREGACIONES, UNA DE ELLAS LA DE LA FINCA 7371, MATRIZ DE ESTA,
GUEDANDO SUJETA ESTA FINCA A PAGAR LAS CUOTAS ANUALES QUE ACUERDE LA JUNTA,
TANTO PARA EL MANTENIMIE NTO DE LOS SERVICIOS, COMO PARA EL COSTO DE LAS
REPARACIONES, PAGOD DE POSIBLES CONCIERTOS CON EL AYTO DE MADRID Y OTROS
ACORDADOS POR LA MISMA. ESTA O BLIGACION QGUEDA LIMITADA A LA CUANTIA QUE DICHDSS
ERVICIOS REPFRESENTARIA EN REGIMEN GENENERAL DE MAD RID, QUE QGUEDARA VIGENTE
MIENTRAS NO 5E CEDAN AL AYTO LOS VIALES ¥ ZOMAS VERDES DE LAS MERCEDES.

Gravada la citada finca con la condicidn de la inscripcion 9 de fecha once de mayo de dos mil uno.

Por razon de la matriz 18471 SERAN DE PROPIEDAD Y CARGOD EXCLUSIVO DE ESTA FINCA LAS
REPARACIONES NECESARIAS PARA LA SUBSISTENCIA Y MANTENIMIENTO DE LOS SERVICIOS
SIGUIENTES: 1)LA CENTRAL TERMICA EXISTENTE EN LA ZONA DE TERREND

COMUN. 2) LOS DESAGUES DE LAS EDIFICACIONES. 3) LOS DOS TRANSFORMADORES ASI COMO
LAS CONDUCCIONES Y ACOMETIDAS EN LA RED ELECTRICA Y SU DISTRIBUCION INTERNA EN LOS
MISMOS, INCLUIDA LA LINEA DE SUMINISTRO INDIVIDUAL DE LA CENTRAL TERMICA QUE ARRANCA
EN EL CONTADOR DE ENTRADA Y TERMINA EN EL PUNTO FINAL DE CONSUMO DE ENERGIA. SERAN
DE PROPIEDAD ¥ CARGO EXCLUSIVO DE LA FINCA REGISTRAL 18470 DEBARAJAS Y DE ESTA
FINCA, FINCA REGISTRAL 18471 DEBARAJAS, LAS REPARACIONES NECESARIAS PARA LA
SUBSISTENCIA Y MANTENIMIENTO DE LOS SERVICIOS ENUMERADOS, COMO DE LA PROPIEDAD
EXCLUSIVA DE CADA FINCA.

Gravada la citada finca con la condicion de la inseripcion 9 de fecha once de mayo de dos mil uno.

Esta finca queda afectada por plazo de CINCO afios al page de la liquidacion o liquidaciones que, en
sU ¢aso, s giren o procedan por el impuesto de trasmisiones autoliquidadas segun nota de fecha
treinta y uno de mayo de dos mil dieciséis al margen de la inscripcion 12

Esta finca queda afectada por plazo de CINCO afios al pago de la liquidacion o liquidaciones que, en
sU ¢aso, s giren o procedan por el impuesto de trasmisiones autoliquidadas segun nota de fecha
treinta y uno de mayo de dos mil dieciséis al margen de la inscripcion 12

Esta finca queda afectada por plazo de CINCO anios al pago de la liquidacion o liquidaciones que, en
sSU ¢aso, 5€ giren o procedan por el impuesto de trasmisiones autoliquidadas segun nota de fecha trece
de julio de dos mil dieciséis al margen de la inscripcion 29
HIFOTECA SOBRE ESTA FINCA A FAVOR DE "BANCO DE SANTANDER, 5.A.", en cuanto a una
participacion indivisa del cincuenta por ciento y a favor de "BANCO DE SABADELL, 5A™, en cuanto a la
participacion indivisa del cincusnta por ciento restante, en garantia de la devolucion de: a) Por el
principal del Contrato de Préstamo, la responsabilidad hipotecaria maxima total asignada al Activo
Inmobiliario queda establecida en un maximo de SESENTA MILLONES DE EUROS. b) Por los intereses
ordinarios del Contrate de Préstamo hasta un maximo de dos anualidades y hasta un tipo maximo de
interés del diez por ciento -10%-, la responsabilidad hipotecaria maxima total asignada al Activo
Inmobiliaric queda establecida en un maximo de SEIS MILLONES DE EUROS. c) Por los intereses
meratories del Contrato de Préstame hasta un maximo de dos anualidades y hasta un tipo maximo de
interés del quince por ciento -15%-, la responsabilidad hipotecaria maxima total asignada al Activo
Inmobiliario queda establecida en un maximo de NUEVE MILLONES DE EUROS. d) Por los gastos y
costas judiciales, la responsabilidad hipotecaria maxima total asignada al Activo Inmobiliario queda
establecida en un maximo de TRES MILLOMES DE EUROS-. Fecha de Vencimiento: 16 de junio de 2021.
Subasta: 158 667297 45 euros. Formalizada en escritura de prestamo hipotecario con fecha dieciséis de
junio de dos mil dieciséis, ante el Notario de Madrid Don Ignacic Paz-Ares Rodriguez, nimero 1937/2016
de protocolo. Consta por la inscripcion 3 de fecha dos de agosto de dos mil dieciseis.

Esta finca queda afectada por plazo de CINCO afios al page de la liquidacion o liquidaciones que, en
sU ¢aso, s€ giren o procedan por el impuesto de trasmisiones autoliquidadas segun nota de fecha dos
de agosto de dos mil dieciséis al margen de la inscripcion 39
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OBSERVACIONES
La expresada finca se halla inscrita en el folio 195 del tomo 1214, libro 370,
MADRID, SIETE DE FEERERO DE DOS MIL DIECISIETE
Antes de la apertura del diario.

NOTA: Conforme de la direccion General de los Registros y del Notariado de diecisiete de Febrero de
1998, se prohibe la incorporacion de los dates que constan en la presente Nota Simple Informativa a
ficheros o bases informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso
expresando la fuente de informacion.

A los efectos de la Ley Organica 15/1999 de 13 de diciembre de Proteccion de Datos de caracter
personal, se hace constar que los datos personales expresados en el presente documento han sido
incorporades a los libros de este Registro de la Propiedad y a los ficheros que se lleven en base a
dichos libros, cuyo responsable es el Registrador. En cuanto resulta compatible con la legislacion
especifica del Registro, se reconoce a los interesados los derechos dirigiendo un escrito a la direccion
de este Registro de la Propiedad.

ADVERTENCIAS

- Esta informacion registral tiene valor puramente indicativo, careciendo de garantia, pues la libertad o
gravamen de los bienes o derechos inscritos, solo se acredita, en perjuicic de tercero, por
certificacion del Registro (arficulo 225 de |a Ley Hipotecaria).

- Queda prohibida la incorporacion de los datos que constan en la presente informacidn registral a
ficheros o bases informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso
expresando la fuente de procedencia (Instruccién de la D.G.R.N 17/02%8; B.O.E. 27/02/1598).

- Esta informacion registral no surte los efectos regulados en el art. 354-a del Reglamento Hipotecario.
- El usuario receptor de esta informacion se acoge a las condiciones de la Politica de privacidad
expresadas en la web oficial del Colegio de Registradores de la Propiedad, Mercantiles y de Bienes

Muebles de Espafia publicadas a través de la url:
hittps-iiwww_registradores_org/registroVirtual/privacidad_do.
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LICENCIA URBANISTICA

b
1 Ayuntamiento de Madrid

J.M.D. de San Blas

Cl. Torre Arias, 2
28022 MADRID
Teléfono: 91 588 80 00

LICENCIA DE OBRAS DE EDIFICACTION

s s es s ammansl

Documento identificative..:

TIPO DE LICENCIA...
Tipo de obra....covveunveans
Emplazamiento. . .ooecceeaa.t

EE R R

U

Figura de ordenacidn.,....:
Horma Zonal sasua
Superficie parcela........ H
Superficie afectada.......:
Duracidn de la cbra.......:
PEESUPUBELO ...... —

H? Expodiente....ccccceeuat

Fecha del decreto...eeeeeat

EUROBARAJAS, S.L.
BB2499757

Obras de nueva edificacién
De ampliacidén
AV ARMGON NUM 330

Area de Ordenacidén Directa

: NZ 9.5%

39.244,00 m2
6.642,00 m2

40 mesas
2.950.191,69 euros.

117/2002/06803
05/08/2003

DESCRIPCION DE LAS OBRAS QUE SE AUTORIZAN: AV ARAGON NUM 330

La presente licencia modifica a la no

lo siguiente:

= Aumento de

117/2001/51827 en

la superficie construida de las plantas:

Sétano 20, baja, primera, segunda, tercera, cuarta ¥ torreo-

nes.

= Disminucién de la superficie construida de

sdtano 19,

la plantas

DESCRIPCION DE LAS OBRAS

Construccidn de un conjunto edificatorio para uso indus-

trial en su clase de

dos (2)

ellos

destinados al uso cualificado, a
cuatro (4) plantas, destinade a uso de

gervicios empresariales, integrade por

lantas de sdtano para garaje-aparcamiento ¥ nueve
(9) edificios sobre rasante,

cada uno de
excepcidn de uno, con
sorvicios terciarios

de cincoe plantas

con cardcter de coemplementario.

Urbanizacidén del espacic libre central.
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T Ayvuntamiento de Madrid

AGM 1040 b

RELACION DE LAS INSTALACIONES GENERALES.

Las incloidas en los apartados y articulos indicades de

la memoria del proyecto de Instalaciones

generales wisado

por el Colegio Oficial de Ingenieros Industriales con n®

217265 y fecha 10/12/2002.

A.- Transformacién y produccién de energia.

B.- Grupos de presidn.
C.- Aparatos elevadores.
D.- Ventilacién forzada.
E.- Climatizacidn.

F.- Géndolas limpieza fachadas.

Siéndo la potencia total instalada de 5.409,73 Ew., la
misma que se incluia en &l expediente 117/01/1827.

Asimismo, se dispone de las siguientesz instalaciones ¥
equipos de proteccién de incendios:

GARAJE APARCAMIENTO

- Deteccién y alarma - Art.
- Extintores -----—--- Art.
- BIE§---——===———=——-~ Art.
= Hidrantes——-———————-- Art.

EDIFICIO "J" TERCIARIO

- Deteccidn y alarma-- Art.
- Pulsadoreg-——-—-———--- Art.
- Extintores----—————-o Art,
= BIES--===mmmmmccoco- Art,
- Hidranteg-----—meuaa Art.

EDIFICIOS EMPRESARIALES

- Deteccién y alarma-- Art.
- Pulsadores-------——- Art,
= Extintoreg----——————- Art.
= BIE§—=-==cc=mmm————— Art.
- Hidrantes----——————— Art,

96.
97.
98.
99.

157.
158.
159,
160.
161,

197.
198.
139,
200.
201.

Descripcién del edificio por plantas

PLANTA uso ALT.PISO
~PsuB G — 3,40 33.312,00 )

PSUB G 3,90 29.970,00

PB I 3,95 16.874,00

P I 3,95 15.750,00

P I 3,95 15.453,00

B 1 3,95 15.330,00

P I 3,95 14.463,00

O I 2,95 2.211,00

- -

SUP.CONST.
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Ty
1 Ayuntamiento de Madrid

Resumen de la edificacién proyectada
Uso principal del edificio: Industrial

Edificacién N2 Plantas Sup.Const.m? Sup.Comp.m?
Bajo rasante 2 63.282,00 Mo Viviandas. :

Sobre rasante 6 BO.0O81,00 H® LocaleS...: 59
Total 8 43.363,00 T.Viv./Loc...: 59
Flazas de aparcamiento En edificacién En superficie

De dotacidn minima 785

De libre disposicién 844 14

Total plazas aparcamiento 1.629 14

PRESCRIFCIONES PARTICULARES

19,- Con antelacidn de un mes, deberd comunicarse la
fecha prevista para la terminacién de las obras a los efec—
tos de la inspeccidn a que en su caso se proceda per parte
del Ayuntamiento de Madrid (art. 96.3 de la 0.E.T.L.C.U.)

2%.- Una vez finalizada la obra, deberi sclicitarse 1i-
cencia de primera ocupacidén presentando a la Administracién
municipal los siguientes documentos:

20.1. Certificacién final de obras suscrita por el téc-
nice director de las mismas, donde ademis se declars la con-
formidad de lo econstruide a la licencia en su dia ctorgada.
5 se hubiesen producide medificaciones de las que no preci-
san aprobacién municipal, conforme a lo establecide en el
art. 8.6, se adjuntarén los correspondientes planos modifica-
dos. (art. 76.b de la 0.E.T.L.C.U.}.

202.2. Libro del Edificie, cuyo contenido se ajustard a
lo dispuesto en el Decreto 349/1999 de 30 de diciembre {art.
14 de la Ley 2/99, de 17 de marzo de medidas para la calidad
de la edificacidén, B.0.C.M. de 29 de marzo).

3%.- El vertido de escombros se realizarad en el Gnico
vertedero de tierras y escombros auterizado cuya direccidn
@8 la siguiente:

Centro de Tratamiento de Residuos Inertes (CTRI) en la
Fortuna.

Ctra. H-III (Madrid-Valencia)

PK 12,800 (direccién Madrid)

Entrada per via de servicio en PE 13,500 (aprox.)
Cambio de sentido en PE-14 (entrada a Valdemingémez) .
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INFORME DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION DE GO MADRID
BENZ SOCIMI, S.A. CONFIRMANDO LA EXISTENCIA DE UNA
ESTRUCTURA ORGANIZATIVA'Y UN SISTEMA DE CONTROL

INTERNO

1.

INTRODUCCION

El consejo de administracion de GO Madrid Benz SOCIMI, S.A. (la "Sociedad")
emite el presente informe a los efectos de lo previsto en:

a) el punto 2.21 del Anexo de la Circular del MAB 2/2018 sobre requisitos y
procedimiento aplicables a la incorporacion y exclusién en el Mercado
Alternativo Bursétil (MAB) de acciones emitidas por empresas en expansion
y por sociedades andnimas cotizadas de inversion en el mercado inmobiliario
(SOCIMI) (la "Circular 2/2018"); y

b) los apartados B.7 y B.8 del parrafo quinto de la Circular del MAB 16/2016 sobre
el asesor registrado en el Mercado Alternativo Bursatil.

GO Madrid Benz SOCIMI, S.A., es una Sociedad que se constituy6 en fecha 21 de
marzo de 2016 y tiene como actual socio mayoritario a la sociedad luxemburguesa
GO Benz, S.a.r.l., que es parte del grupo GreenOak Real Estate. La Sociedad tiene, a
su vez, una filial, Go Propco Benz, S.L.U. (la "Filial" y conjuntamente con la
Sociedad, el "Grupo"), cuyo Unico activo es el Parque Empresarial Las Mercedes,
un complejo de oficinas, de 79.991 m? de superficie, situado junto a la A-2 frente al
aeropuerto Adolfo Suédrez-Madrid Barajas, que cuenta con un total de 9 edificios. El
Grupo no tiene mas activos inmobiliarios que el mencionado Parque Empresarial las
Mercedes.

La Sociedad tiene por objeto social:

a. La adquisicion y promocién de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su
arrendamiento.

b. La tenencia de participaciones en el capital de sociedades cotizadas de inversion en el
mercado inmobiliario ("SOCIMIs"™) o en el de entidades no residentes en territorio
espafiol que tengan el mismo objeto social que aquéllas y que estén sometidas a un
régimen similar al establecido por las SOCIMIs en cuanto a la politica obligatoria, legal
0 estatutaria, de distribucién de beneficios.

¢. Latenencia de participaciones en el capital de otras entidades, residentes o no en territorio
esparfiol, que tengan como objeto social principal la adquisicion de bienes inmuebles de
naturaleza urbana para su arrendamiento y que estén sometidas al régimen establecido
para las SOCIMIs en cuanto a la politica obligatoria, legal o estatutaria, de distribucion

- 1-



2.1

de beneficios y cumplan los requisitos de inversion a que se refiere el articulo 3 de la Ley
11/2009, de 26 de octubre, de SOCIMIs.

d. La tenencia de acciones o participaciones de Instituciones de Inversion Colectiva
Inmobiliaria reguladas en la Ley 35/2003, de 4 de noviembre, de Instituciones de
Inversion Colectiva, o la norma que la sustituya en el futuro.

e. Eldesarrollo de otras actividades accesorias a las referidas anteriormente, entendiéndose
como tales aquellas cuyas rentas representen en su conjunto, menos del 20 por 100 de las
rentas de la Sociedad en cada periodo impositivo o aquellas que puedan considerarse
accesorias de acuerdo con la ley aplicable en cada momento.

2. Quedan excluidas todas aquellas actividades para cuyo ejercicio la ley exija requisitos que no
pueden ser cumplidos por la Sociedad.

3. Las actividades integrantes del objeto social podran ser desarrolladas total o parcialmente de

forma indirecta, mediante la participacion en otras sociedades con objeto idéntico o analogo.

ANALISIS DE LA ESTRUCTURA ORGANIZATIVA Y ENTORNO DE
CONTROL

El consejo de administracion
El consejo de administracion de la Sociedad esta formado por las siguientes personas:

2.1.1 Pefa Abogados y Asesores Tributarios, S.L.U. (representante persona fisica
D. Juan Rosales Rodriguez) (Presidente);

2.1.2 D. Kevin William Robinson (vocal);
2.1.3 D. Francesco Ostuni (vocal); y
2.1.4 Dia. Lori A. Biancamano (vocal).

Desempefian la funcién de secretario y vice-secretario no-consejeros del consejo de
administracién Dfia. Isabel Gémez Diez y Dfia. Paloma Gloria Gonzélez Hernandez,
respectivamente.

La Sociedad no cuenta con empleados ni directivos. Asimismo, el consejo de
administracion ha decidido no crear una Comision de Auditoria, dado que Unicamente
estd formado por cuatro miembros.

A lavista de lo anterior, el consejo de administracion es el érgano responsable, no sélo
de la existencia y mantenimiento del sistema de control interno, sino también de su
disefio, implementacién, funcionamiento y supervision. Asimismo, la Sociedad ha



2.2

procedido a aprobar un Reglamento Interno de Conducta en materias relacionadas con
el Mercado de Valores.

El contrato de "property management'

Como la Sociedad y la Filial carecen de empleados, éstas han firmado un contrato
de servicios de gestion inmobiliaria con CBRE Real Estate, S.A. ("Property
Manager") para prestar servicios a la Filial Go Propco Benz, S.L.U., que es la
propietaria del Parque Empresarial Las Mercedes.

De acuerdo con dicho Contrato, el Property Manager se encarga de la gestion diaria
de los activos, (incluyendo la recoleccion de rentas) y, en particular, presta, entre
otros, los siguientes servicios en relacion con el Parque Empresarial Las Mercedes
propiedad del Grupo:

2.2.1

2.2.2

2.2.3

2.2.4

2.2.5

2.2.6

Servicios generales de gestion de la propiedad (incluida la subcontratacion
de dichos servicios), tales como conservacion, gestion del mantenimiento,
limpieza, seguridad, vigilancia y cumplimento de los reglamentos internosde
las instalaciones comunes.

Servicios de gestion comercial como la promocion de las relaciones entre los
inquilinos de caracter comercial y el activo, seguimiento y renovacion de las
nuevas tendencias del mercado y gestion de la pagina web y de los medios
de comunicacion.

Servicios de gestion de marketing como la preparacion del plan de marketing,
briefing, analisis de los objetivos, estrategias y tacticas, y actualizar y
mantener el sitio web.

Preparar la documentacion como el informe de gestion y el plan de
marketing.

Servicios de gestidn de alquileres que consisten, entre otros, en la gestion de
los contratos de arrendamiento, en la realizacién de un estudio inicial, en la
revision y valoracién de contratos de arrendamiento vigentes, en la
facturacion de rentas, gestion de cobros, control y analisis de las cifras de
ventas, en los acuerdos sobre la facturacion de rentas de los contratos de
arrendamiento, en el control de las actividades establecidas en los contratos
de arrendamiento y en el control de los plazos para notificar el vencimiento
del contrato.

Asesoramiento legal en los potenciales procedimientos litigiosos, en
colaboracion con las firmas legales elegidas por el cliente.
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2.2.7 Servicio de contabilidad que incluye, entre otros, asientos diarios, informes
de contabilidad y preparacion y tramitacién de impuestos ante la Agencia
Tributaria.

2.2.8 Recomercializacion y renovacion de contratos de servicios.

CBRE Real Estate, S.A. es un independiente y prestigioso gestor inmobiliario en
Espafia, con medios adecuados y estructuras bien definidas para prestar los servicios
de gestion inmobiliaria que proporcionan actualmente al Grupo.

INFORMACION FINANCIERA: ELABORACION, REVISION Y
AUTORIZACION

Como el Grupo no cuenta con empleados, éste firmo un contrato de prestacion de
servicios (el "Contrato™) con Citco Corporate Management, S.L. ("Citco™) segln el
cual Citco presta servicios administrativos, contables y de gestion financiera y en
particular, entre otros, los siguientes servicios:

e Servicios juridicos corporativos, tales como: servicios anuales de reunion de
accionistas, servicios del consejo de administracion o servicios de
mantenimiento de registros.

e Servicios de cumplimiento tributario tales como: recopilar la informacién
requerida para facilitar la preparacion de las declaraciones de impuestos, asistir
en la preparacion de las declaraciones del Impuesto sobre Sociedades y del
Impuesto sobre el Valor Afadido, en la devolucion o en el pago, segun
corresponda.

e Servicios administrativos como gestion de cuentas bancarias y pagos por cuentas
bancarias. Normalmente incluye: organizar facturas de aprobacion y comprobar
los limites de aprobacidn, preparar y comprobar los documentos de autorizacion
de pago, organizar la ejecucion de los pagos por los bancos y registrar los pagos
efectuados en las cuentas.

Citco es responsable de los registros contables del Grupo y de la supervision
financiera del Grupo en todos los niveles, siguiendo las instrucciones de la Sociedad
en todo momento. En consecuencia, Citco mantiene los registros contables
ordinarios del Grupo y es responsable de elaborar sus cuentas anuales, presupuestos
y otra informacion financiera, que presenta para la revision del equipo europeo de
GreenOak Real Estate ("GreenOak™). Dicho equipoes responsable de la supervision
del Grupo, que es propiedad casi en su integridad de entidades y fondos gestionados



y/o asesorados por GreenOak. Tras la revision y comentarios de GreenOak, la
informacién financiera anterior se presenta para la aprobacion del consejo de
administracion de la Sociedad y el Grupo.

Adicionalmente, Citco esta en contacto con los auditores y asesores financieros del
Grupo, para asegurar que la informacion contable y financiera refleje con exactitud
sus activos en todo momento.

Citco informa trimestralmente al consejo de administracion de la Sociedad y el
Grupo, detallando los movimientos bancarios trimestrales y el proceso de cierre
contable, que consiste en el balance de situacion al cierre del trimestre y la cuenta de
pérdidas y ganancias del ejercicio.

Citco es una entidad de prestacion de servicios de primer nivel. Tiene mas de6.200
empleados, distribuidos entre 60 oficinas en todo el mundo y administra activos por
un valor de 995.000 millones de euros. Citco cuenta con medios adecuados en Espaiia
y una estructura bien definida para prestar los servicios corporativos y contables que
actualmente se prestan al Grupo.

SUPERVISION DEL SISTEMA DE CONTROL INTERNO

La Sociedad dispone de los siguientes procedimientos para hacer frente correctamente
a las indicaciones establecidas por la normativa del MAB:

e EIl Property Manager, se encarga de generar la informacion relacionadacon los
activos. Dicha informacién es revisada por Citco y GreenOak y, después, es
revisada por el consejo de administracion, quienes deciden qué informacion debe
remitirse al Mercado y publicarse en la pagina web de la Sociedad. A
continuacion, el consejo de administracion da instrucciones a Citco para que
publique la informacion correspondiente en la pagina web de la Sociedad.

e EIl Property Manager estara en contacto permanente con el asesor registrado (en
la actualidad, Renta 4 Corporate, S.A.) que se encarga de supervisar la
informacidn que se publica en el Mercado y en la web.

Existe por tanto un control sobre la consistencia de la informacion ya que, el Property
Manager y el asesor registrado reciben instrucciones del consejo de administracion.

La informacion que vaya a ser incluida en los documentos (con inversores o terceros)
0 comunicados de prensa serd revisada por el consejo de administracion,
comprobando que el contenido esté alineado con la informacion publica. El consejo
de administracion velara por que la informacion publicada en dichos documentos sea
coherente con la informacién publicada en el Mercado.



Ademas, el asesor registrado debe ser consultado con respecto a cualquier
informacidn que constituya un hecho relevante.

Dado que, el Grupo no tiene empleados, las notificaciones realizadas por los
representantes de la Sociedad son las que hagan los consejeros. El consejo de
administracion ha articulado las comunicaciones a través del presidente del consejo,
que es conocedor de la necesidad de que no se difunda informacion privilegiada
alguna.

Como se ha explicado anteriormente, el consejo de administracion esta
correctamente informado de la gestion de la Sociedad y el Grupo en todo momento
a través de los reportings trimestrales de Citco, de acuerdo con las instrucciones
emitidas por el consejo de administracion.

De cara al cumplimiento con las obligaciones como empresa del MAB, la Sociedad
dispone de una estructura que le permite llevar un adecuado control tanto en la
informacion financiera y sistemas de control interno como en lo relativo a la
transmision de informacion.

El control interno de la informacién financiera se articula a través del Contrato con
Citco que se ha descrito anteriormente, por medio del cual Citco genera la
informacion a publicar en el Mercado, que es revisada por GreenOak y
posteriormente por el consejo de administracion para asegurar que se cumplen los
requisitos de informacion requeridos por el MAB.

Respecto de la transmision de informacion, se debe destacar la funcién del presidente
del consejo de administracion, quien dada la estrecha comunicacion con el resto de
los miembros del consejo de administracion, asi como con el asesor registrado,
permite garantizar lahomogeneidad y consistencia de la informacién publicada por la
Sociedad.

Todos los miembros del consejo de administracion de la Sociedad son conocedores
de los requisitos derivados de la incorporacion de la Sociedad en el MAB, tanto en
lo referente a comunicaciones al mercado como en lo referente a las acciones,
medidas y procesos aimplementar en cada momento y, en particular, de los derivados
de la nueva normativa de aplicacion. Esta labor de informacion esta siendo realizada
por el asesor registrado (en la actualidad, Renta 4 Corporate, S.A.) consultandose,
en la medida de lo necesario, con el asesor legal de la Sociedad (en la actualidad,
Clifford Chance, S.L.P).

Como se indica en el parrafo anterior, el consejo de administracion de la Sociedad
dispone del asesoramiento juridico de Clifford Chance, S.L.P. en todo lo referente a
las acciones necesarias y obligaciones derivadas de la incorporacién de las acciones
de la Sociedad en el MAB.



EVALUACION DE RIESGOS

La Sociedad esta expuesta continuamente a una serie de riesgos tanto internos como
externos, entendiendo como tales aquellos factores que puedan impactar
negativamente en los objetivos definidos y estrategia aprobada. La Sociedad, junto
con los agentes que asisten a la misma en su gestion, ha llevado a cabo un proceso
de identificacion y evaluacion de aquellos riesgos que consideran mas relevantes que
puedan afectar a la fiabilidad de la informacidn emitida por la Sociedad al mercado.

Como resultado del proceso, cabe destacar los siguientes riesgos entre los riesgos
mas relevantes para la Sociedad:

Riesgos operativos: posibles situaciones de conflictos de interés, cambios
normativos, reclamaciones judiciales y extrajudiciales.

e Riesgos asociados al sector inmobiliario: caracter ciclico del sector, inversion
inmobiliaria, actividades de reacondicionamiento, competencia, incertidumbres
politicas que puedan generar desconfianza en relacion a la obtencion de fondos
que perjudiquen el crecimiento esperado de la Sociedad.

e Riesgos asociados a la situacion macroecondmica: posibles situaciones de
deflacion, incremento de los niveles dedesempleo.

e Riesgos asociados a las acciones: falta de liquidez, evolucion de la cotizacion,
falta de interés por parte de accionistas de cara a fomentar el crecimiento
esperado de la Sociedad en cuanto a sus politicas de inversion.

e Riesgos fiscales: modificaciones en la legislacion aplicable, y aplicacion del
régimen fiscal especial SOCIMI.

e Riesgos financieros: nivel de endeudamiento, dificultades en relacion a la
obtencion de financiacién en tiempo y forma que puedan retrasar la politica de
expansion de la Sociedad, tipo de interés variable, falta de liquidez para el
cumplimiento de la politica de distribucién de dividendos y para hacer frente al
servicio de ladeuda.

Asimismo, de cara a la fiabilidad de la informacion financiera, la Sociedad considera
los siguientes riesgos como los mas significativos:

o El reconocimiento de ingresos, debido a las diferentes posibilidades de tipos de
contrato existentes y a sus caracteristicas de contabilizacion.

Los contratos de alquiler pueden ser de distinta naturaleza, asi como contener

-7-



clausulas especificas que deban ser consideradas individualmente a la hora de
contabilizar los ingresos de arrendamiento. La Sociedad tiene su inversion
inmobiliaria arrendada a varios inquilinos por periodos entre 1 a 6 afios, con
una renegociacion anual de la renta a mercado. Algunos de los contratos de
arrendamiento firmados tienen una bonificacion en la renta por un periodo de
entre seis meses y dos afios. La Sociedad procede a registrar los ingresos por
arrendamiento atendiendo a un método lineal, generandose una cuenta a cobrar
por las cantidades pendientes de facturar. Dicha cuenta es el resultado de
linealizar la renta durante toda la vida del contrato.

Registro y valoracion de los activos propiedad de la Sociedad.

La valoracion de las inversiones inmobiliarias se lleva a cabo a partir de una
estimacion de los flujos de efectivo futuros esperados para dichos activos. Todo
ejercicio de valoracion conlleva un factor importante de incertidumbre. De cara a
minimizar este riesgo, la Sociedad encarga con una periodicidad semestral la
valoracién de los inmuebles de su propiedad, o actualizaciones de valor a un
experto externo independiente de reconocido prestigio.

Registro de la deuda a coste amortizado y monitorizacion de los covenants
financieros incluidos en los contratos de financiacion.

El calculo del coste amortizado de la deuda, la clasificacién entre el corto y largo
plazo atendiendo a los vencimientos de la misma asi como el gasto por intereses,
es calculado y registrado contablemente trimestralmente. La financiacion externa
obtenida por la Sociedad exige el cumplimiento de covenants financieros que se
reportan a la entidad financiera periédicamente. El calculo y cumplimiento de
dichos covenants financieros se realiza trimestralmente independientemente de la
periodicidad con la que se envian dichos célculos a la entidad financiera.

Pagos y tratamiento de gastos.

Los gastos se imputan en funcion del criterio de devengo, es decir, cuando se
produce la corriente real de bienes y servicios que los mismos representan, con
independencia del momento en que se produzca la corriente monetaria o financiera
derivada de ellos.

Impagos y gestion de lamorosidad.

Uno de los principales riesgos operativos a los que se enfrenta una sociedad
inmobiliaria es el de morosidad. En este sentido la Sociedad tiene establecidos
determinados mecanismos conducentes a su minimizacion, que pueden ser
resumidos en lo siguiente: empleo de fianzas legales y avales tendentes a cubrir el
riesgo de crédito, asi como la realizaciébn de seguimiento pormenorizado y
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periddico de las facturas impagadas, incluyendo reclamaciones periddicas de las
mismas.

e Fraude

El fraude entendido como la comision de errores intencionados en la informacion
financiera de cara a que la misma no refleje la imagen fiel de la situacion financiera
y patrimonial de la Sociedad. En este sentido cabe destacar que la Sociedad se
somete a auditorias de cuentas individuales y consolidadas.

OTROS ASESORES O EXPERTOS INDEPENDIENTES

El Grupo cuenta con el asesoramiento de los siguientes expertos independientes:

e Renta 4 Corporate, S.A., como asesor registrado, que lleva a cabo la labor de
informacion, tanto en lo referente a comunicaciones al mercado como en lo
referente a las acciones, medidas y procesos a implementar en cada momento v,
en particular, de los derivados de la nueva normativa de aplicacion,
consultandose, en la medida de lo necesario, con el asesor legal de la Sociedad
(en la actualidad, Clifford Chance, S.L.P).

e Clifford Chance, S.L.P., como asesor legal de la Sociedad en todo lo referente a
las acciones necesarias y obligaciones derivadas de la incorporacion de las
acciones de la Sociedad en el MAB.

e PricewaterhouseCoopers Auditores, S.L., como auditor de cuentas del Grupo,
que audita las cuentas individuales de las sociedades del Grupo, junto con las
cuentas consolidadas.

CONCLUSION.

En vista de lo anterior, el consejo de administracién confirma que la Sociedad tiene:

(i)  una estructura organizativa que le permite cumplir con los requisitos de
informacidn establecidos en la Circular 2/2018, y

(i) un adecuado sistema de supervision interno con respecto a la informacion
financiera.

Adicionalmente, el consejo de administracién confirma que la Sociedad cuenta con
procedimientos adecuados para asegurar que:

() la informacién relevante publicada en la pagina web de la Sociedad es
consistente con la informacién notificada al Mercado,

(i) la informacion divulgada en las presentaciones es consistente con la
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informacion notificada al Mercado,

(i) las declaraciones realizadas por los representantes de la Sociedad son
consistentes con la informacién notificada al Mercado.

Por altimo, el consejo de administracion confirma que dispone de los medios necesarios
para que la Sociedad pueda cumplir con sus obligaciones como empresa del MAB.



